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1. Nota de Abertura

O Grupo Queiroz, através das pessoas (12) MARCELO FREITAS QUEIROZ, pessoa fisica, brasileiro,
casado, pecuarista, inscrito no CPF sob 0 n? 056.052.451-04, residente e domiciliado a Avenida 136,
n? 445, Apt. 1.300, Edificio Solar Vila Boa, Setor Marista, Goiania/GO; (22) BERNADETE BORGES
QUEIROZ, pessoa fisica, brasileira, casada, pecuarista, inscrita no CPF sob o n? 717.623.961-49,
residente e domiciliada a Avenida 136, n2 445, Apt. 1.300, Edificio Solar Vila Boa, Setor Marista,
Goiania/GO; e (32) FERNANDO BORGES QUEIROZ, pessoa fisica, brasileiro, casado, pecuarista,
inscrito no CPF sob 0 n2 892.488.801-34, residente e domiciliado a Avenida 136, n2 445, Apt. 1.300,
Edificio Solar Vila Boa, Setor Marista, Goidania/GO—- todos também com domicilio produtor rural
sede na Rodovia BR-158, Km 81, Fazenda Santa Luzia I, S/N, Zona Rural, Santa Maria das Barreiras
(PA), CEP: 68.565-000, integrantes do grupo econémico de fato, denominada doravante
RECUPERANDOS, pelos motivos apresentados neste Plano de Recuperagao Judicial, que passa a ser
ora designado como “PLANO”, requereram a protecdao legal da Recuperacdo Judicial em
28/06/2021, teve seu processamento deferido pelo Exmo. Juiz de Direito da 272 Vara Civel da
Comarca de Goiania - GO, Dr. Romério do Carmo Cordeiro, processo n° 5322221-96, publicada no
dia 13/12/2021.

Nos termos do artigo 53 da Lei 11.101/2005 — Lei de Recuperacdo de Empresas e Faléncias,
doravante denominada “LRF”, os RECUPERANDOS apresentam seu PLANO com medidas de carater
administrativo, operacional, econdmico-financeiro e juridico, necessarias a superac¢do da situacdo
de crise econdmico-financeira.

Convergindo para uma distribuicdo equilibrada do 6nus da recuperacdao judicial, estdo aqui
pormenorizados os meios de recuperagdo a serem empregados, as condi¢gdes para pagamento dos
credores e as devidas demonstracdes de viabilidade econémico-financeira, mantidas as premissas
econdmicas consideradas.

Atendendo ao disposto no inciso Ill do art. 53 da LRF, os RECUPERANDOS providenciaram juntada
de laudo de avaliagdo dos bens e ativos.

1.1 Da tempestividade

Art. 53, Lei 11.101/2005. “O PLANO de recuperagdo sera apresentado pelo devedor em juizo no
prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias da publicacdo da decisdao que deferir o processamento
da recuperacdo judicial, sob pena de convolacdo em faléncia”. (grifo nosso)

Data de publicacdo da decisdo: 13/12/2021
Prazo 60 dias corridos: 12/02/2022
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2. Aspectos Organizacionais dos RECUPERANDOS

2.1. Definigao da Atividade Empresarial dos RECUPERANDOS
2.1.1 - Inscri¢ao Produtor Rural

- MARCELO FREITAS QUEIROZ
Inscri¢gao produtor rural: 15.765.083-9

- BERNADETE BORGES QUEIROZ
Inscricdo produtor rural: 15.765.125-8

- FERNANDO BORGES QUEIROZ
Inscri¢gao produtor rural: 15.765,236-0

2.3. Modelo de Gestao do Negdcio

O Grupo Queiroz exerce atualmente atividades agropecudrias e seguem o conceito de “Grupo
Econdmico”. O conceito de Grupo EconOmico estd associado ao conjunto de esforcos para
maximizar o lucro e a produtividade, diminuir os custos e, assim, garantir posicdo competitiva no
mercado — é uma tendéncia dentro do cendrio econdmico brasileiro e mundial. Elas estdo ligadas
por lacos familiares e com evidente interligacdo quanto a gestao.

Os devedores atuam em conjunto nas atividades econdmicas que desenvolvem, além de
pertencerem a mesma familia. Possuem credores em comum, a mesma contabilidade, o mesmo
setor financeiro, e se utilizam da mesma estrutura de gestdo, o que justifica a unido dos
requerentes no polo ativo do processo de recuperagao.

O principal gestor do grupo é o Sr. Fernando Borges Queiroz, que se dedica a administracdo das
atividades agropecudrias, exercendo todas as funcdes de controle, organizacdo e execucdo, tais
como controle dos recebimentos, compras, negociacbes, decisdes de investimentos, gestdo
operacional, entre outros. De toda forma, é importante ressaltar que os Srs. Marcelo Freitas
Queiroz e Bernadete Borges Queiroz participam das tomadas de decisdes dos negdcios, porém por
guestdes sérias de saude do Sr. Marcelo, as tarefas didrias sdo concentradas no Sr. Fernando.

Ressalta-se também que todos os trés estdo na atividade agropecuaria desde o inicio de suas

respectivas carreiras profissionais, ou seja, desde aproximadamente os 18 (dezoito) anos de idade,
visto ser uma profissao que vem de seus avds, passando de geracdo a geragao.
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2.3.1. Controles Gerenciais

Em funcdo de uma menor complexibilidade demandada as atividades profissionais em questdo do

Grupo, a principal ferramenta de controle utilizada pelos RECUPERANDOS s3o planilhas da

plataforma Excel/Office.

2.3.2. Politicas ambientais

Os RECUPERANDOS seguem rigorosamente a legislagdo ambiental vigente, que se aplica em suas
atividades profissionais.

2.3.3. Histoérico / Time Line

Os RECUPERANDOS tiveram suas atividades rurais iniciadas em 1973, com foco na atividade
de pecuaria — criacdo de bovinos.

Em 2004 chegaram a criacdo de 21.000 (vinte e um mil) bois, em 3.600 (trés mil e
seiscentos) alqueires de terra no estado do Pard, sendo 2.800 alqueires de propriedade do
Sr. Marcelo Freitas Queiroz e outros 800 alqueires de terceiros, em sistema de
arrendamento.

Por volta de 2004 ocorre surtos de febre aftosa, que resulta na restricdo de importacdo de
carnes por parte de diversos paises. Esta ocorréncia veio a prejudicar o preco da arroba (@)
do gado e consequentemente as margens do negdcio. Iniciando a demanda por capital de
terceiros mais oneroso.

Em 2007, preocupados com as baixas margens, decidem diversificar as atividades
comerciais, passando a atuar também no setor imobilidrio com a construcao de casas em
parceria com uma construtora de Redencdo, no estado do Para. O grupo se posicionava
como investidores financeiros, enquanto a construtora dedicava-se a construcdo efetiva das
unidades habitacionais. O primeiro empreendimento foi um sucesso, porém o seguinte
comecou a apresentar problemas.

Em 2009, apds discordancia dos rumos da gestdo do negdcio (a construtora posteriormente
buscou socorro na recuperacdo judicial), a parceria foi encerrada, obrigando o
reconhecimento e internalizagdo de prejuizo financeiro consideravel.

Os RECUPERANDOS voltaram, ainda em 2009, as atividades do agronegécio, porém em
momento que o mercado passava por turbuléncias, com oscilacdes de preco de venda da
arroba (@) e custos de produgdo crescentes, o que resultava em margens deficitérias,
mesmo para agropecuaristas experientes.
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A partir de 2012, para saldar compromissos financeiros assumidos junto a instituicdes
financeiras e agiotas, tendo como preocupagdo primdria a manutengdo do bom nome
familiar no mercado, o grupo passou a vender parte das fazendas como forma de
levantamento de capital para amortizacdo de dividas, reinvestimento, custeio da atividade e
custeio familiar.

e Em 2015 a area proépria ja havia sido reduzida em um terco e o rebanho ndo ultrapassava
sete mil cabecas. Varias dividas foram saldadas naquele ano, porém a dificuldade de acesso
ao custeio rural passou a ser uma realidade, em especial as linhas especiais com juros
controlados pelo plano safra (entre 2015 e 2019 ocorreu redugdo de 25% no numero de
contratos de crédito rural no pais).

e Em 2016 os RECUPERANDOS, buscando reestruturar o negécio familiar, realizaram parceria
com outro pecuarista, onde obtiveram 4.000 (quatro mil) bezerros para recria, negociando
em quantidade de arroba (@) para pagamento em 03 anos.

e Em 2017 os RECUPERANDOS ndo conseguiram mais honrar seus compromissos com as
instituicOes financeiras e a parceria dos bezerros, que deveria ser liquidada em 2019, foi ser
liquidada apenas em 2021.

e Com a crise financeira instalada, arrendaram parte da fazenda para producdo soja, pois a
falta de crédito e capital de giro passou a impossibilitar explorar todo o seu potencial. Sem
alternativas decidiram reunir as ultimas reservas para entrarem na agricultura, mais
precisamente na safra de verdo de soja e safrinha de milho, buscando ainda a protecao
juridica proporcionada pelo processo de recuperacao judicial, no segundo semestre de
2021.

2.4. Mercado

2.4.1. Principais produtos e servi¢os

Os RECUPERANDOQOS atuaram ao longo dos anos com bastante énfase no segmento da pecuaria de
corte, entretanto, diversas adversidades vieram se sucedendo ao longo de todos estes anos,
resultando em perdas financeiras. Esse caminho penoso obrigou os RECUPERANDOS a avaliarem
novos mercados, novas atividades profissionais e consequentemente a fazerem novos
investimentos.

Atualmente, diante do cenario recuperacional, estimam sair da pecudaria e passar para duas
atividades do agronegdcio:
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e Plantio de lavoura de soja
e Plantio de lavoura de milho

Tal decisdo, tem como principal embasamento os estudos e perspectivas de rentabilidade que os
plantios de lavoura vem indicando, em especial o observado em lavoura conduzida por familiar
proximo, o que permitiria uma melhor condicdo recuperacional do Grupo Queiroz e,
consequentemente, a manuten¢ao de suas atividades e o cumprimento de seus compromissos
financeiros junto aos credores.

Estima-se os seguintes tamanhos de area plantada para os préoximos anos:

Cultura Ano 3 e demais
Soja (ha) 700 900 1000 1000
Milho (ha) - 300 400 500

Para complementar a renda do Grupo busca-se ainda interessados em arrendar cerca de 1.000 ha
para cultura de soja, nas seguintes condi¢gdes observadas na regido: anos | e Il sem custo,
considerando o investimento envolvido, ano Ill 3 sacas de soja/ha, ano IV 4 sacas soja/ha e ano V5
sacas de soja/ha.

2.4.1.1. Etapas do cultivo de graos
1. Cobertura do solo.

2. Adubacdo e correcdo do solo.
3. Semeadura da soja.

4. Manejo da lavoura.
5

Colheita

2.4.2. Clientes

Considerando as linhas de atuacdao do Grupo Queiroz, seus clientes serdo empresas que possuem
base ou forte atuacdo no estado do Par3, o que permite uma melhor eficiéncia logistica. Podemos
citar os seguintes modelos de negdcios compradores:

e Tradings de Graos

e Crushings de Graos

e Inddustrias de médio e grande porte

e Armazéns de Graos

e Confinamentos
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2.4.3. Principais fornecedores

O Grupo Queiroz tem significativo nimero de fornecedores jd devidamente cadastrados e
qualificados para atender as novas demandas neste periodo Recuperacional. Sdo fornecedores

especializados e com excelente reputacao para fornecimento dos insumos e servicos necessarios .

Vale a pena ressaltar ainda a expressiva disponibilidade de outros possiveis fornecedores, caso
necessario, para estes segmentos, o que elimina qualquer tipo de dependéncia ou concentracao,

bem como também favorece a obtencao de melhores perspectivas negociais.

A exemplo da venda, as compras também seguem um principio logistico, o que indica que os
principais fornecedores ou denominados “preferenciais”, estejam situados principalmente no

estado do Para.

2.4.4. Parametros de comercializagao

2.4.4.1. Politicas de compras

Considerando a atual situagdo vivenciada pelos RECUPERANDOS, bem como a natureza das
atividades propostas, as compras ocorrerdo 60% na condigao a vista - o custeio com calcdrio e
adubo, que se referem a primeira etapa para o plantio da lavoura, ocorrerdo necessariamente a
vista, 0 que é uma praxe de mercado na regido. Ja em relagdo a outros insumos, tais como
defensivos, sementes etc., havera possibilidade de antecipacdo frente as lojas/distribuidoras
fornecedores, com base na produc¢ao estimada, o que caracteriza uma politica de compras a prazo.

2.4.4.2. Politicas de vendas
Para a lavoura de soja, as perspectivas de colheita sdo entre os meses de fevereiro a abril, com
previsdo de recebimentos no més de maio. Para este segmento, normalmente se negocia/“trava” o

preco 01 (um) ano antes com os seus compradores.

Para a lavoura de milho, as perspectivas de colheita sdo em agosto, com previsao de recebimento
em setembro.
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2.6. Andlise economica do setor

2.6.1 — Panorama
» Agronegdcio Brasileiro

o O Brasil é um dos maiores produtores de alimento do mundo, com potencial para ser o
maior produtor mundial;

o Além do clima, o Brasil apresenta quantidade de agua consideravel e potencial de mais
areas agricultaveis (utilizamos apenas 7,3% dessas areas);

o O agronegdcio sozinho representa 26,6% do PIB brasileiro;

o Em relacdo ao PIB do agronegécio, 68% referem-se a agricultura, enquanto 32% para
pecuaria;

o Foram observadas produgdes recordes para a agricultura brasileira em 2020. As safras de
algoddo, soja e milho atingiram, respectivamente, 7,4 milhdes de toneladas, 124,8
milhdes de t e 102,6 milhdes de t (crescimentos de 4,9%, 4,3% e 2,5%, respectivamente);

o O agronegdcio movimenta em média 38% dos empregos do pais;

o Em 2020, mais de 48% do que foi exportado pelo pais é origindrio do agronegdcio;

o Atualmente, o Brasil é o quarto maior exportador mundial de produtos agropecudrios,
atrds apenas da Unido Europeia, EUA e China;

o Atualmente o Brasil é o maior produtor de soja do mundo e o segundo maior produtor de
carne bovina;

> Efeitos da Crise no Setor Agropecuario

o Em julho em 2015, produtores rurais de todo pais se queixaram de dificuldades para
acessar os financiamentos para custeio com os juros controlados do Plano Safra
2015/16. A taxa foi fixada em 8,5% ao ano até junho do ano do seguinte, ante os 6,5%
que vigoraram em 2014/15;

o Houve uma queda de 25% no numero de contratos de crédito rural nos ultimos cinco
anos (Fonte: Agéncia Senado 2019);

o Milhares de produtores rurais do Brasil estdao sofrendo com a falta de chuvas. Em alguns
locais, a estiagem se arrasta desde o ultimo trimestre de 2019, prejudicando a
producdo. A situacdo, que ja seria desconfortavel por si sé, acabou sendo agravada com
a pandemia de covid-19 e suas implicacdes no comércio de produtos agropecuarios.

o A Pandemia do Coronavirus (Covid-19) no Brasil e no mundo vem desestabilizando
todos os segmentos econdmicos, impactando em altos custos de producdo no
agronegocio;

o Apesar de a cotagdo da arroba seguir em patamar recorde ao longo, as significativas
altas nos valores do milho e do farelo de soja, importantes insumos da alimentacao
bovina, vém prejudicando a relacdo de troca de pecuaristas.
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2.6.2- Agronegocio brasileiro

Nos ultimos 40 anos a produgdo agropecuaria brasileira se desenvolveu de tal forma que o Brasil

serd o grande fornecedor de alimentos do futuro.

Temos, hoje, uma agricultura adaptada as regides tropicais e uma legido de produtores rurais
conscientes de suas responsabilidades com o meio ambiente aliadas a produ¢do de alimentos.
Essas pessoas compdem o setor produtivo mais moderno do mundo, que vem transformando a

economia brasileira.

Produzindo cada vez mais, o Agro brasileiro reduziu drasticamente o preco da alimentacdo,
melhorando a saude e qualidade de vida da popula¢do urbana, liberando seu poder de compra para

bens produzidos pela industria e pelo setor de servicos.

Produzindo excedentes cada vez maiores, o agro expandiu suas vendas para o mundo, conquistou

novos mercados, gerando superavits cambiais que libertam a economia brasileira.

O efeito transformador da revolugdo agricola dos ultimos 40 anos é certamente o fato mais
importante da historia econ6mica recente do Brasil e continua abrindo perspectivas para o

desenvolvimento futuro do pais.

O agronegécio tem sido reconhecido como um vetor crucial do crescimento econémico brasileiro.
Em 2020, a soma de bens e servicos gerados no agronegdcio chegou a RS 1,98 trilhdo ou 27% do
PIB brasileiro. Dentre os segmentos, a maior parcela é do ramo agricola, que corresponde a 70%

desse valor (RS 1,38 trilhdo), a pecuaria corresponde a 30%, ou RS 602,3 bilhdes. [1]

O valor bruto da producdo (VBP) agropecudria alcangou RS 1,10 trilhdo em 2020, dos quais RS 712,4
bilhdes na producdo agricola e RS 391,3 no segmento pecudrio. As estimativas e projecdes mais
recentes, apontam que o VBP em 2021 deve alcangar RS 1,20 trilhdo em 2021, dos quais RS 792,0
bilhdes na produgdo agricola e RS 406,3 no segmento pecuario -, um incremento de 8,6% frente a
2020. /2]

Como revela a figura 1 a seguir, a soja (graos) é o carro-chefe da producdo agropecuaria brasileira,
responsavel por aproximadamente RS$1,00 de cada RS$3,55 da produgdo do setor no Brasil. O
segundo lugar no ranking do VBP da agropecuaria brasileira é ocupado pela pecudria de corte, com
RS 192,6 bilhdes, em 2020. O terceiro maior VBP é o do milho, com RS 129,4 bilhdes, seguido da

Pagina 10 de 37


https://www.cnabrasil.org.br/boletins/pib-do-agronegocio-avanca-no-trimestre-e-acumula-alta-de-9-81-no-primeiro-semestre-de-2021
https://www.cnabrasil.org.br/boletins/vbp-e-projetado-em-r-1-20-trilhao-em-2021

3

ARGUMENTO

Es s o

pecuaria de leite (RS 79,0 bilhdes) e da cana (RS 67,2 bilhdes). O frango (RS 65,6 bilhdes) aparece

em sexto lugar, seguido do café RS 34,5 bilhdes e da carne suina com RS 33,7 bilhdes.

Figura 1: Valor Bruto da Produgdo no Brasil em 2020 e 2021 (em RS bilhdes)
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O setor absorve praticamente 1 de cada 3 trabalhadores brasileiros. Em 2015, de acordo com dados
da Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios (PNAD), 32,3% (30,5 milhdes) do total de 94,4
milhGes de trabalhadores brasileiros eram do agronegécio. Desses 30,5 milhdes, 13 milhdes (42,7%)
desenvolviam atividades de agropecuaria, 6,43 milhdes (21,1%) no comércio agropecuario, 6,4

milhGes (21%) nos agrosservicos e 4,64 milhdes (15,2%) na agroindustria.

Quanto ao comércio internacional, 48% das exportacdes brasileiras, em 2020, foram de produtos
do agronegécio. Também ha forte contribuicdo do agronegdcio para o desempenho da economia
brasileira. Isso fica evidente na figura 2 a seguir que revela que desde 2010 o superavit comercial do
agronegécio brasileiro tem mais que superado o déficit comercial dos demais setores da economia

brasileira, e garantido sucessivos superavits a Balanca Comercial Brasileira. [3]

Figura 2: Saldo da Balanga Comercial Brasileira de 2010 a 2020 (em USS bilhdes)
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Apesar dos desafios contemporaneos nos mercados doméstico e internacional, os destinos e a
diversidade de produtos exportados pelo agronegécio brasileiro aumentaram significativamente.
Como apresentado na figura 3 a seguir, o Brasil é hoje o maior exportador de agucar, café, suco de
laranja, soja em graos, carnes bovina e de frango; o terceiro maior de milho, e o quarto de carne
suina. E também o maior produtor mundial de soja em grdos, café, suco de laranja e aclcar; o

segundo de carnes bovina e terceiro de frango; e o terceiro na produgao mundial de milho.

Figura 3: Produgao e Exportagoes Brasileiras no Ranking Mundial em 2020

5) (Y - £A -
g B & & I «

Sucod Carne de Carne
Laranja Frango Bovina
MAIOR MAIOR MAIOR MAIOR 32 MAIOR 22 MAIOR
Produgdo PRODUTOR PRODUTOR PRODUTOR PRODUTOR PRODUTOR PRODUTOR
MUNDIAL MUNIDIAL MUNIDIAL MUNDIAL MUNDIAL MUNDIAL
MAIOR MAIOR MAIOR MAIOR MAIOR MAIOR
Exportacdo §§ EXPORTADOR EXPORTADOR EXPORTADOR EXPORTADOR EXPORTADOR EXPORTADOR
MUNDIAL MUNDIAL MUNDIAL MUNDIAL MUNDIAL MUNDIAL
Share
Mundial 50% 33% 75% 36% 32% 24%
{exportagzo)

Atualmente, o Brasil é o quarto maior exportador mundial de produtos agropecudrios,

aproximadamente USD 100,7 bilhdes, atras apenas da Unido Europeia, EUA e China.

Além disso, até outubro de 2021 — comparativamente ao mesmo periodo do ano anterior -, o

volume das exportacdes do agronegdcio cresceu 20,6% e suas receitas em ddlar 5,9%. Sé para a

China, o crescimento foi de 28% em volume, e 26% em receita.

Fonte: IBGE / Elaboragdo CNA.

2.6.3. Perspectivas do Agronegdcio no Brasil e no Mundo

O agronegécio tem crescido exponencialmente, mesmo frente a crises e grandes desafios. No

Brasil, esse setor é um dos lideres na retomada da economia, tendo em vista sua contribuicdo para
o PIB do Pais.
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Segundo um estudo do Ministério da Agricultura, divulgado em novembro de 2021, o valor bruto da
producdo (VBP) em 2022 serd 4,4% superior ao de 2021. Sendo assim, o VBP sera de R$1,169
trilhdo, em um cendrio onde as regides produtoras devem ter normalidade, clima favoravel e
precos atrativos.

O volume da produgdao também deve ser destaque no préximo ano, como mostra a Companhia
Nacional de Abastecimento (Conab) no 12 Levantamento da Safra Grdos 2021/2022. O documento,
divulgado em outubro de 2021, aponta a previsdao de uma safra de graos recorde para o periodo:
288,61 milhdes de toneladas. Se a expectativa se confirmar, representard um aumento de 14,2%,
um marco histérico para a agricultura nacional.

Apesar disso, ainda é preciso avancgar para atender a demandas cada vez maiores de alimentos, ndo
sé internas, mas externas. Afinal, a previsdo é que até 2030, o mundo tera cerca de 9,7 milhdes de
pessoas, 0 que representa um crescimento de 25% em relagdo ao volume atual.

Nesse sentido, as expectativas sdo ainda maiores para o Brasil, que é um dos maiores produtores
alimenticios do mundo. Para alcangar esse objetivo, o uso de tecnologias e a ado¢do de uma
cultura data driven no campo sao indispensaveis.

Projec¢oOes

As perspectivas do agronegécio, tanto para o Brasil como para os paises do mundo que s3ao grandes
produtores agropecudrios sao animadoras para os proximos 10 anos. O periodo 2021-2030 nao
vera um crescimento tdo exuberante como o ocorrido entre 2011 e 2020, porque o consumo
da China ndo crescerd nas mesmas propor¢cdes. Mas ainda assim, as empresas brasileiras
do agronegécio podem se animar, embora haja também grandes desafios a serem superados.

A FAO Agéncia das Nac¢des Unidas para Agricultura e Alimentacdo) e a OCDE (Organiza¢do para
Cooperacgdo e Desenvolvimento Econémico), em seu relatério anual sobre as perspectivas agricolas
do periodo 2021-2030, apresentaram a previsdo de que que a producdo agricola sofrera variacoes
de precos em funcdo dos acontecimentos climaticos, pragas e doencas animais e vegetais, alteracao
dos precos dos insumos e situacdo macroecondmica mundial.

2.6.4. A demanda mundial por commodities agricolas até 2030

A demanda global por commodities agricolas, incluindo as de uso ndo alimentar devera crescer
1,2% ao ano até 2030. Esse crescimento é inferior a expansdo média observada no periodo 2011-
2020, que foi de 2,2% ao ano.
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A razdo disso é que a grande locomotiva econémica do mundo, a China, continuara importando
muito, embora a taxa de crescimento anual dessa importagdo seja menor, 0,85%. A titulo de
comparacdo, na década passada a importacdo de produtos do agronegdécio do gigante asiatico, e
de outros paises emergentes, aumentou em média 2,7% ao ano.

Uma outra questdo sdao os biocombustiveis, cuja demanda até 2030 serd menor do que foi entre
2011 e 2020, ja que a industria automobilistica tem acelerado a substituicdo dos veiculos movidos
por motores a explosdo por veiculos elétricos, o que explica a Tesla, pioneira na fabricacao desse
tipo de veiculo ter atingido o valor de mercado de 800 bilhdes de ddlares, superando ndo somente
outras montadoras, como se tornando a empresa mais valiosa do mundo em janeiro de 2021.

Obviamente a substituicdo de toda a frota mundial de veiculos movidos por motores a explosdo
por veiculos elétricos ainda vai demorar muito para acontecer, por razdes cuja explicacdo
necessitaria de um outro artigo, bem mais extenso. Mas é uma tendéncia que esta colocada.

O Comércio Internacional no fornecimento mundial de alimentos

O comércio internacional continuard a ser critico para a seguranca alimentar global, nutricdo, renda
agricola e combate a pobreza rural. No mundo, hoje, em média, aproximadamente 20% do que é
consumido internamente é importado, e essa é uma tendéncia que ird se manter ou até aumentar.
Os paises da América Latina, por exemplo, exportarao 34% de sua produgao agricola em 2030.

A producdo e consumo mundial de alimentos vao cresces de 2021 a 2030

No mundo, espera-se que a disponibilidade de alimentos cresca 4% durante a préxima década,
assim como o consumo de alimentos.

A alimentacdao tera também uma mudanga qualitativa, especialmente nos paises em
desenvolvimento, influenciando positivamente as condi¢des de salde da populagao. Nesses paises,
onde a seguranca alimentar muitas vezes é ou foi um problema, aumentara o consumo de proteina
animal, especialmente carne bovina e de pesca.

Além da questdo da qualidade da alimentacdo, a demanda mundial por alimentos também vai
crescer porque a populagdo mundial vai continuar crescendo, chegando a 8,5 bilhdes de pessoas
até 2030. E a boa noticia é que sera possivel produzir alimentos para todas essas pessoas de forma
sustentavel.

Como a produc¢ao mundial de alimentos ira aumentar

O aumento de 4% da producdo agricola mundial previsto para 2030 acontecera da seguinte
maneira: 87% aumento da produtividade, 6% expansdo do uso da terra e 7% do aumento da
intensidade de cultivo.
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A expansdo na produgdo de carnes e peixes que garantira o aumento no consumo dessas proteinas
de origem animal sera resultado de ganhos de produtividade. A ampliagdo do rebanho contribuird

significativamente para o crescimento da producao pecudria em economias emergentes e paises de
baixa renda.

O papel do Brasil no crescimento da produgao de alimentos de 2021 a 2030

O Brasil continuara sendo um dos principais fornecedores mundiais de alimentos, incluindo carne
bovina, e tenderd a aumentar sua produgdo, mesmo com um ritmo menor do crescimento da
demanda chinesa, ou até com a prdpria China qualificando novos fornecedores para diminuir sua
dependéncia do Brasil.

Também, o Brasil continuard dominando o mercado mundial de soja, ao lado dos Estados Unidos. A
producdo brasileira podera crescer 17% e as exportagdes aumentardo no mesmo ritmo. Até 2030, o
Brasil deverd representar 50% das exportagdes totais de soja. A China importa mais de dois tergos
do total mundial.

O papel da América Latina no crescimento da producao de alimentos de 2021 a 2030

A producdo agricola crescerd em toda a América Latina, mas o maior player do agronegdcio na
regido continuard sendo o Brasil, A produgdo agricola latino-americana crescerd 14% nos préoximos
dez anos, e valor liquido das exportagdes da regidao crescera 31%, segundo os estudos. Mas esse
crescimento, apesar de relevante, equivalerd a pouco mais da metade da taxa alcangada no periodo
de 2011-2020.

Até 2030, a América Latina continuard a ampliar a sua participacdo no mercado mundial, sendo
responsavel por:

63% das exportagdes mundiais de soja,

56% das exportagdes de agucar,

44% das exportacdes de pescado,

42% das exportacGes de carne bovina

33% das exportagdes de frangos.

A questao ambiental e a produgao de alimentos.

A maior questdo que o agronegdécio no mundo, e especialmente no Brasil, tera de lidar nos
proximos anos é a questdo do impacto ambiental da agropecuaria. O aumento esperado da
producdo agricola pode se dar sem desmatamento, visto que 87% dela vird do aumento da
produtividade, e apenas 6% da expansdo do uso da terra, o que é muito positivo quando se fala de
alimentar um planeta que terd 8,5 bilhdes de habitantes.
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Entretanto, as emissdes globais de gases de efeito estufa (GEE) provenientes da agropecuaria
deverdao aumentar 4% nos proximos dez anos, com a pecudria respondendo com mais de 80% desse
crescimento.

O desafio do agronegécio sera tentar reduzir essas emissdes onde for possivel, e tentar compensa-
las, por exemplo, plantando mais drvores ou ajudando a preservar a vegetacao nativa, onde ndo
for.

2.6.5 — Dados Sobre a Pecuaria e as Culturas de Soja e Milho
2.6.5.1 - Pecuaria

A pecudria no Brasil é um dos principais pilares econ6micos. A pratica consiste na criacdo de gado,

seja bovino, suino, ovinos ou equinos. Além disso, faz-se importante destacar sua relagdo com as
agroindustrias, ja que esta diretamente relacionada a producdo de laticinios e carnes para
frigorificos, por exemplo. Hoje, a criacdo de gado bovino é a atividade pecuaria mais difundida,
devido a sua utilidade ao homem, sobretudo com o fornecimento do meio de transporte, alimento,
forca de trabalho e couro.

No Brasil, podemos encontrar variadas espécies de gado de corte, sdo categorizadas pela avaliacao

de determinadas caracteristicas, como fertilidade, origem, adaptacao e peso. Assim, as espécies
mais comuns criadas no pais sdo: Nelore, Angus, Brahman, Brangus, Tabapua.

Além do gado de corte, o gado de leite também representa parte importante da pecuaria no Brasil.
As principais espécies criadas sao: Holandesa, Girolando, Jersey, Zebu Leiteiras, Pardo Suico.

» Série Histérica do Prego da Arroba Boi

e Boi gordo (nominal) Boi gordo (corrigido)
RS/ @ Var. R$/@ Var.
2010 R$ 77,7 - R$ 198,9 -
2011 R$100,1 28,9% R$232,2 16,7%
2012 R$95,2 -4,9% R$212,3 -8,5%
2013 R$98,4 3,4% R$204,4 -3,7%
2014 R$120,8 22,7% R$234,9 14,9%
2015 R$145,9 20,7% R$272,6 16,1%
2016 R$154,5 5,9% R$259,2 -4,9%
2017 R$139,7 -9,6% R$226,4 -12,7%
2018 R$143,1 2,4% R$227,5 0,5%
2019 R$152,6 6,6% R$225,4 -0,9%
2020 R$200,2 31,2% R$276,3 22,6%
2021 R$ 307,1 53,4% R$322,1 16,6%
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Nas ultimas décadas, a cadeia produtiva da soja, tanto no Brasil quanto no mundo, tem
apresentado um crescimento continuo e diferenciado, que pode ser atribuido a fatores que afetam
diversos aspectos, sobretudo aqueles de natureza tecnolégica e mercadolégica. De um lado,

existem elos da cadeia produtiva que nutrem o sojicultor com as solugGes tecnoldgicas necessarias

para a pratica produtiva, de outro, os segmentos que estabelecem canais comerciais fundamentais

para o funcionamento e desenvolvimento do mercado da commodity.

> Séries histdricas

Area Plantada - Em mil hectares

PRODUTO

2010/11

2011/12

2012/13

2013/14

2014/15

2015/16

2016/17

2017/18

2018/19

2019/20

2020/21

2021/22
Previsao (')

SOJA

24.181,0

25.042,2

27.736,1

30.173,1

32.092,9 33.251,9

33.909,4

35.149,2

35.874,0

36.949,7

38.925,5

40.399,2

Produgdo - Em mil toneladas

PRODUTO

2010/11

2011/12

2012/13

2013/14

2014/15

2015/16

2016/17

2017/18

2018/19

2019/20

2020/21

2021/22
Previsao ()

SOJA

75.324,3|

66.383,0|

81.499,4/

86.172,8|

97.094,0|

95.697,6

115.026,7

123.258,6

119.718,1

124.844,8

137.320,5

140.499,6

Milho Soja

Ano

R$/sc. Var. R$/sc. Var.
2011 RS29,8 - RS$49,0 -
2012 RS29,4 -1,5% RS69,1 41,0%
2013 RS26,7 -9,1% RS69,0 -0,2%
2014 RS26,5 -0,5% RS67,2 -2,5%
2015 RS28,5 7.5% RS$72,6 8,0%
2016 RS44,0 54,2% RS81,4 12,0%
2017 RS30,5 -30,7% RS71,3 -12,4%
2018 RS38,5 26,0% RS84,3 18,3%
2019 RS39,5 2,8% RS82,2 -2,5%
2020 RS58,8 48,7% RS121,3 47,5%

» 2.6.5.3- MILHO
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O milho é a segunda maior cultura de importancia na produgao agricola no Brasil, sendo
superado apenas pela soja que lidera a produc¢do de grdaos no Pais. No inicio de seu cultivo, o milho
era utilizado basicamente para a subsisténcia humana. Com o decorrer do tempo foi ganhando
importancia e transformou-se no principal insumo para a producdo de aves e suinos, além de sua
importancia estratégica para a seguranca alimentar do brasileiro ao longo das ultimas décadas.

O Brasil ja é o segundo maior exportador mundial de milho, superado apenas pelos Estados
Unidos. O produto é reconhecido por sua boa qualidade e por garantir o abastecimento em vdarios
paises exatamente no periodo da entressafra dos EUA. Os principais paises importadores do milho

aqui produzido sdo o Vietn3, Ira, Coréia do Sul, Japao, Taiwan, Egito e Malasia.

> Series historicas

Série Historica de Area Plantada - Em mil hectares

PRODUTO 2010/11 2011/12 2012/13 2013/14 2014/15 2015/16 2016/17 2017/18 2018/19 2019/20 2020/21 Pri%?;;zoz(‘)
MILHO TOTAL 13.806,1 15.178,1 15.829,3 15.828,9 15.692,9 15.922,5 17.591,7 16.616,4 17.492,9 18.527,3 19.931,5 20.943,7
MILHO 12 SAFRA 7.637,7 7.558,5 6.783,1 6.617,7 6.142,3 5.356,6 5.482,5 5.082,1 4.103,9 4.235,8 4.347,4 4.511,0
MILHO 22 SAFRA 6.168,4 7.619,6 9.046,2 9.211,2 9.550,6 10.565,9 12.109,2 11.534,3 12.878,0 13.755,9 14.999,2 15.847,4
MILHO 32 SAFRA 511,0 535,6 584,8 585,3

Série Historica de Produgdo - Em mil toneladas

PRODUTO 2010/11 2011/12 2012/13 2013/14 2014/15 2015/16 2016/17 2017/18 2018/19 2019/20 2020/21 Prz?l?;;zoz(‘)
MILHO TOTAL 57.407,0| 72.979,8| 81.505,7| 80.052,0| 84.672,4 66.530,6 97.842,8 80.709,5 100.042,7 102.586,4 87.023,8 112.901,9
MILHO 12 SAFRA 34.946,7| 33.867,1 34.576,7| 31.652,9] 30.082,0 25.758,1 30.462,0 26.810,7 25.646,7 25.689,6 24.7221 24.786,5
MILHO 22 SAFRA 22.460,3| 39.112,7] 46.928,9] 48.399,1 54.590,5| 40.772,7 67.380,9 53.898,9 73.177,7 75.053,2 60.740,6 86.259,1
MILHO 32 SAFRA 1.218,7 1.843,6 1.561,1 1.856,1

Fonte: Conab

2.6.6 - Fatores que desencadearam Crises no Setor do Agronegdcio

2.6.6 .1- Dificuldades De Acesso Ao Crédito E/Ou Crédito Caro Nos Ultimos Anos Para O
Agronegodcio

> Ano 2015:

Em 2015, ocorreu a escassez de crédito, aumento nas taxas de juros e a disparada do délar
em relacdo ao real. Diante das dificuldades de acesso a novos financiamentos, produtores rurais
atrasaram a compra de insumos para a proxima safra.

Levantamento realizado pelo Broadcast da Agéncia do Estado, com dados do Banco Central
mostra que a queda de contratacbes para o custeio no primeiro quadrimestre de 2015 foi de
18,86% em comparacgao a igual periodo de 2014. O desempenho do crédito foi influenciado, entre
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outros fatores, pela menor captagdao da poupanca rural e por uma retragdo dos depdsitos a vista —
principais fontes para o financiamento do agronegécio.

Nos financiamentos que possuiam como fundo os depdsitos a vista, o tombo foi de 23,4%,
passando de 8,27 bilhdes de reais para 6,34 bilhdes de reais no periodo. De acordo com o Banco
Central, esses valores foram contratados e sao classificados como crédito aberto a disposi¢cdo do
tomador, o que ndo significa que eles foram totalmente concedidos. Ou seja, a liberagao efetiva
para o produtor na agéncia bancdria pode ser ainda menor do que os dados revelam.

Menos contratos — O Banco do Brasil, instituicdo que detinha fatia em torno de 70% do

mercado de crédito rural, os contratos chegaram ao menor nivel para abril desde 2013, somando 2
bilhdes de reais para custeio. Em abril de 2014, o custeio para agricultura e pecuaria havia somado
3,79 bilhGes de reais. Em abril, o BB detinha 66,65% dos contratos de custeio. A maior dificuldade
do setor girava em torno dos recursos para o fim da safra, dinheiro classificado como pré-custeio e
gue é usado pelos agricultores para comprar insumos antes do inicio da safra agricola.

Custo elevado — Segundo a Associacdo Brasileira dos Produtores de Milho (Abramilho), ndo
existia linha de pré-custeio e as taxas de juros apresentada aos produtores foram contestadas pela
entidade. O custo do crédito foi considerado demasiadamente elevado. Os custos de produgao tém
subido e esse cambio, que é favoravel para a venda do nosso produto, se continuar subindo, vai se
tornar impeditivo para a compra do insumo. Por isso precisamos compra-los o quanto antes.

Passado o periodo do pré-custeio de safra, marcado pela escassez de crédito "subsidiado"
nos bancos, e recém-iniciada a nova temporada agricola, em julho em 2015, produtores rurais de
todo pais ja se queixaram de dificuldades para acessar os financiamentos para custeio com os juros
controlados do Plano Safra 2015/16, ainda que os desembolsos tenham comegado em ritmo forte.
Essa taxa foi fixada em 8,5% ao ano até junho do ano do seguinte, ante os 6,5% que vigoraram em
2014/15.

Ano 2017:

O numero de produtores brasileiros que tiveram acesso ao crédito rural diminuiu nas
ultimas trés safras. Houve queda nos contratos em todas as linhas de financiamento, apesar de ter
se mantido estavel o volume de recursos disponibilizados pelo governo federal, por meio do Plano
Agricola e Pecuario (Plano Safra). Dados do Banco Central indicam que foram celebrados 2,60
milhdes de contratos, em 2013/2014, enquanto, em 2017, caiu para 2,14 milhdes, reducdo de
18,1%. O Plano Safra 2016/2017 destinou cerca de RS 160 bilh&es em crédito rural para médios e
grandes produtores entre 1; de julho de 2016 e 30 de junho de 2017.

A queda no numero de contratos do Programa Nacional de Apoio ao Médio Produtor Rural
(Pronamp), que financia investimentos e custeio de pequenos ou médios agricultores familiares
chegou a 48%. Na safra 2013/2014, foram efetivados 2,81 milhdes contratos, enquanto, em
2015/2016, o numero caiu para 1,97 milhdo ; boa parte firmados nas regides Sul e Sudeste. As duas
regides utilizaram aproximadamente 64% de todo o volume do crédito rural disponivel no pais. O
indice da regido Centro-Oeste foi de 12,78%, e, nas regides Nordeste e Norte, de 5,32% e 4,53%,
respectivamente.
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Também houve diminuicdo na quantidade de contratos efetivados por meio do Programa
Nacional de Fortalecimento da Agricultura Familiar (Pronaf). A queda foi de 11% desde a safra
2013/2014; cerca de 100 mil contratos a menos no primeiro plantio do ano, que terminou em 30 de
junho, com relag¢do ao plantio passado. O Pronaf destinou RS 30 bilhdes para a safra 2016/2017 da
agricultura familiar. Desse total, foram utilizados RS 22,6 bilhdes, cerca de 75% do valor de créditos
disponiveis.

Ano 2019:

Em 2019, faltando pouco mais de um més para o término da safra 2018/2019, ocorreu a
suspensado dos pedidos de financiamentos junto ao Banco Nacional de Desenvolvimento Econ6mico
e Social, o BNDES. Ao todo, seis linhas de créditos foram suspensas, incluindo recursos extras que ja
haviam sido disponibilizados anteriormente.

Esses acontecimentos, o anuncio oficial dos e a aprovacdo pelo Congresso de um projeto
que libera dinheiro para a subvencdo do Crédito Rural, deixaram produtores e entidades do setor
Agro preocupados.

Apesar de ser um direito garantido por lei aos produtores e associa¢des de produtores
rurais, ainda existe uma série de desafios a serem enfrentados para que o Crédito Rural se torne a
ferramenta efetiva que nasceu para ser.

O cumprimento desses desafios se torna ainda mais necessdrio no momento em que o
Brasil ja se configura como uma grande poténcia agricola, com uma produg¢ao anual de cerca de
230 milhdes de graos e exportador de produtos e servicos para diversos paises.

O Plano Safra, anunciado EM 2019, destinou RS 12,9 bilhdes para o Pronaf Mais Alimentos.
Nos ultimos dois meses o governo, por meio do Conselho Monetdario Nacional (CMN), remanejou
mais de RS 1,8 bilhdo para o programa.

Mas, até o fim de janeiro, apenas 61% desses recursos tinham sido contratados pelos
pequenos agricultores.

2.6.6 3 - Pandemia

A Pandemia do novo Coronavirus (Covid-19) no Brasil e no mundo vem desestabilizando
todos os segmentos econdmicos, inclusive o de insumos agricolas como fertilizantes e defensivos
guimicos. Apesar de ainda nao haver escassez destes produtos, compras antecipadas podem fazer
com que os precos destes insumos subam e até mesmo venham a faltar no mercado.

Hoje, o Brasil importa cerca de 80% de fertilizantes e defensivos, ja que a oferta doméstica
destes itens é incapaz de atender as necessidades do setor agricola nacional. A China tem grande
peso na producao mundial destes insumos e, mesmo que sua producdo se destine, principalmente,
a seu mercado interno, problemas de oferta, como os causados pela crise do Coronavirus, fazem
com que haja busca no exterior, induzindo ao aumento de precos e prejudicando os produtores
rurais brasileiros.

Alguns paises estdo com as atividades portudrias interrompidas. A india, por exemplo,
grande consumidora de fertilizantes, passa por “lockdown”, congestionando as operacdes dos
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portos. J& os Estados Unidos carregam os insumos para a préoxima temporada normalmente.
Quanto a China, grande exportadora de matérias-primas, por sua vez, a situacao foi normalizada ja
em mar¢o/20 e, com isso, houve um desequilibrio entre oferta e demanda mundial.

No Brasil, os precos médios da ureia e do MAP subiram, enquanto os do cloreto de potdssio
se mantiveram praticamente estaveis nos primeiros quatro meses de 2020. Segundo levantamento
do Cepea, os valores da ureia acumularam altas de 23% no Centro-Oeste e 17% no Sul, no primeiro
quadrimestre de 2020. No Centro-Oeste, o preco médio da ureia foi de RS 1.786,8/t no primeiro
guadrimestre de 2020, com leve retracao de 0,4% em relacdo ao mesmo periodo do ano passado.
No Sul, o nitrogenado teve média de RS 1.702,6/t, retracdo de 4%.

O valor médio do MAP avangou 27% no Centro-Oeste e 24% no Sul, de janeiro a abril de
2020, com os precos médios desse periodo a RS 2.015,7/t na primeira regido (14% mais barato
frente ao mesmo periodo de 2019) e a RS 1.991,9 na segunda (13% inferior). Quanto ao cloreto de
potdssio (KCl), a elevacdo foi de 1,6% no Centro-Oeste, mas houve recuo de 1,1% no Sul. O preco
médio da tonelada do KCl foi de RS 1.745,6 no Centro-Oeste e de RS 1.708,9 no Sul de janeiro a
abril de 2020, sendo, respectivamente, 12% e 14% menores que os do mesmo periodo do ano
anterior.

A desvalorizagdo acumulada do Real frente ao délar foi de 27% no primeiro quadrimestre.
Em abril, a média da moeda norte-americana foi de RS 5,33, a maior, em termos reais, desde
setembro de 2005. O enfraquecimento da moeda nacional neutralizou, em parte, a transmissao das
guedas internacionais dos precos dos fertilizantes para os valores domésticos. O frete rodovidrio
para o transporte de fertilizantes entre Paranagua (PR) e Sorriso (MT) foi de RS 250,6/t no primeiro
quadrimestre de 2020, aumento de 6% em relagdao ao mesmo periodo do ano passado.

No setor de defensivos agricolas, os pre¢os subiram no Centro-Oeste. O herbicida glifosato
720, o fungicida Protioconazol + Trifloxistrobina e os inseticidas metomil e Lambda cialotrina +
tiametoxan se valorizaram 8,9%, 19%, 19,3% e 3,1%, respectivamente, no primeiro quadrimestre de
2020. Por outro lado, os valores dos mesmos produtos no Sul recuaram 5,5% para glifosato 720,
1,7% para o fungicida Protioconazol + Trifloxistrobina, 5,1% para o inseticida metomil e 3,7% para o
Lambda cialotrina + tiametoxan.

Os comportamentos distintos nas variacdes dos precos dos defensivos agricolas sdo
justificados pela forma de negociacdo entre agentes nas duas principais regides produtoras de
grdos. No Centro-Oeste, predominam duas modalidades de comercializacdo de insumos: a venda
direta entre a multinacional e o produtor e a negociacdo entre as revendas e o produtor. No Sul, a
modalidade mais comum é entre as cooperativas e o produtor.

Soja e milho respondem por boa parte da producdo agricola do Pais e, assim, as
precificacbes dos insumos agricolas sdo balizadas pela rentabilidade dessas atividades. Portanto,
produtores ficam atentos ao desempenho econémico do Brasil, pois acabam comprando insumos
agricolas sob influéncia do setor de graos e precisam vender no mercado interno. O baixo
crescimento econbmico que se arrasta desde os ultimos anos retraiu o consumo doméstico e a
renda. No momento em que a economia comecava a engrenar, a pandemia interrompeu a
retomada de crescimento. O receio é que a roda da producdo acabe rompendo por falta de receita,
visto que a venda de uma safra financia a proxima temporada. (Fonte: Cepea 05/2020)

Pagina 21 de 37



3

ARGUMENTO

2.6.6.4 - Principais Fatores que Desencadearam a Crise no Setor de Pecuaria

A partir de 2014, o pais viu-se imerso numa recessdo econdmica o que afetou
negativamente seu Produto Interno Bruto (PIB). Em 2015 a economia teve um recuo de 3,8%, em
2016 de 3,6%, em 2017 de 1% e em 2018 de 1,1% (IBGE, 2019).

Diversos fatores politicos agravaram esta crise, como o escandalo de corrupc¢do da Petrobras
em 2015 e o impeachment da presidente Dilma Rousseff em 2016. A Petrobras teve elevados
investimentos de recursos publicos, mas ndo teve a produtividade esperada (BBC Brasil, 2015).
Assim sendo, o risco pais aumentou e as acdes comecaram a cair, isso acabou afetando o mercado,
elevando a taxa de juros e, consequentemente, reduzindo a producdo e o consumo.

O agronegdcio acabou sendo afetado diretamente, com o escandalo da operagao “Carne
Fraca” no ano 2017, no qual a Policia Federal descobriu irregularidades de diversas empresas como
JBS e BRF, como o pagamento de propinas a fiscais para a liberacdo de produtos sem a fiscalizacdo
sanitdria necessaria, incluindo carnes imprdprias para o consumo.

A JBS uma das principais empresas envolvidas no escandalo tornou-se a maior empresa
produtora de carne bovina do mundo, mas, mesmo utilizando-se de recursos publicos do BNDES
envolveu-se com corrupgdo. Outra empresa afetada foi a BRF, a maior exportadora de frango do
mundo, que foi investigada por apresentar irregularidades no frigorifico de Mineiros (Goias), por
uso de material impréprio na fabricacdo de alimentos.

3. Plano de Recuperagao Judicial

3.1. Os Motivos da Crise

Ao longo dos ultimos anos, o Brasil passou por diversas crises econdmicas e politicas de sua
histéria. O Produto Interno Bruto (PIB) ficou trés anos em recessao (2014-2017) e reduziu
gradualmente em 2018.

Desde meados de 2015 o Grupo Queiroz, assim como os produtores rurais de todo o pais, observou
crescente dificuldade para acessar os financiamentos para custeio rural, em especial aqueles com
juros controlados pelo plano safra. Entre aquele ano e 2019 ocorreu queda de 25% no numero de
contratos de crédito rural, de acordo com a Agéncia Senado.

A restricdo ao crédito aliado a problemas de produtividade iniciados no verdo de 2013/2014
desestabilizaram o fluxo de pagamento do Grupo. Naquele verdo, devido as altas temperaturas e a
falta de chuvas no Centro-Sul do Brasil, as carcacas colocadas no mercado em 2014 estavam mais
leves. No Brasil, as vacas parem preferencialmente no “inicio das dguas”, pois aproveitam a
recuperacao das pastagens. A seca afetou a qualidade e a quantidade de bezerros que entrariam no
mercado em 2014, mantendo os precos elevados. Como essas vacas nao se recuperaram do parto,
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também tiveram taxa de “prenhez” menor, com baixa oferta de bezerros em 2015 e de boi em
2016.

O esperado para 2017 era a retomada da oferta dentro da normalidade e a maturacdao dos
investimentos e retencdes de fémeas. Entretanto, o inesperado ficou por conta de uma sequéncia
de fatos externos ao setor. Primeiro, um caso de corrup¢do da fiscalizacdo sanitaria abala a
credibilidade deste servigo, gerando prejuizos tanto no mercado interno quanto no externo. Depois
veio a “questdo JBS/Temer”, que fez com que a maior industria reduzisse drasticamente os abates.
O excesso de oferta faz o pre¢o da arroba cair bastante e, por outro lado, a falta de alternativas a
carne brasileira eleva as cotacdes internacionais da carne bovina.

A consequéncia destas situagdes que sdo imprevisiveis ao momento da formacdo da lavoura e da
bovinocultura, levam muitas vezes os agricultores e pecuaristas ao endividamento. Neste aspecto
justamente por ndo ter dominio de todos os instrumentos e até mesmo conhecimento sobre seus
direitos quando da impossibilidade financeira de realizar o pagamento do mutuo rural na data de
vencimento, o Grupo tomou medidas equivocadas em renegociar financiamentos sem observancia
dos preceitos legais do crédito rural, elevando o montante a patamares comprometedores.

Muitas instituicdes financeiras ofereceram renegociacdes aos agricultores e pecuaristas fugindo dos
juros pactuados nas cédulas rurais, aplicando taxas de juros comerciais, mantendo e ainda
aumentando as garantias, sejam elas reais ou fidejussdrias, ja concedidas anteriormente.

Todos estes fatores somados abalaram o caixa do Grupo Queiroz, iniciando os atrasos com
fornecedores e parceiros financeiros, resultando na busca por crédito a qualquer preco.

Quando se pensava que a tempestade perfeita havia caido sobre o Grupo, vem o golpe de
misericérdia — a pandemia causada pelo covid-19 no Brasil e no mundo desestabilizou todos os
segmentos econdmicos, inclusive o de insumos agropecuadrios, elevando os pre¢os do milho, por
exemplo, em mais de 100% desde margo de 2020.

O reflexo ja foi uma reducdo no abate em 2020, 8% inferior a 2019, conforme dados do IBGE. Ainda
segundo o IBGE, o abate de 638,11 mil cabecas de bovinos a menos no segundo trimestre de 2020
em relagdo ao mesmo periodo do ano anterior foi impulsionado por reducdes em 22 das 27

unidades da federacgao.

A crise impactou negativamente nas relagées de compra e venda dos produtos agricolas, bem como
na capacidade de cumprimento das obrigacdes contratuais.

3.2. Primeira relagao de credores

A relacdo de credores encontra-se assim dividida:

Pagina 23 de 37



3

ARGUMENTO

5 a

Classe | — Credores Trabalhistas Total de RS 8.643,43
Classe Il — Credores com Garantia Real Total de RS 10.291.339,82
Classe Il — Credores Quirografarios Total de RS 9.141.200,14

Classe IV — Credores ME e EPP Total de RS 0,00

TOTAL GERAL RS 19.441.183,39

Grafico de representatividade de cada classe perante o total das dividas sujeitas a RJ

M CLASSE 1 - CREDORES
TRABALHISTAS

B CLASSE 2 - CREDORES COM
GARANT IA REAL

m CLASSE 3 - CREDORES
QUIRDGRAFARIOS

CLASSE 4 - CREDORES MICRO
EMPR. E EMPRE SAS DE PEQ).
PORTE (*})

Esse quadro pode ser alterado com a apresentacdo da segunda relacdo de credores elaborada pelo
Administrador Judicial ou, ainda, apds julgadas possiveis impugnacdes ou habilitacdes retardatdrias
na publicacdo do Quadro Geral de Credores, como dita a Lei 11.101/2005.

Ocorrendo em qualquer momento a criacdo de classe de credores ndo prevista neste plano, através
de decisdo judicial, o credor desta nova classe, estara sujeito:

a) Sendo credor classe IV as condi¢Ges gerais de pagamento previstas para os credores da
classe lll (credores quirografarios).

3.3. Plano de Reestrutura¢ao Operacional

Conciliantemente a este PLANO medidas de ajustes severas foram, estdo e serdo tomadas
pelos RECUPERANDOS, em especial:

a) Desenvolvimento de plano de contingéncia para futuras situa¢des de crise.
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Migracdo da atividade pecuaria para agricultura, objetivando a obtencdao de melhores
resultados financeiros para manutencdo dos negdcios e para saldar as dividas junto aos
credores.

Mudangas na gestao de compras, concentrando maior parte do volume de aquisi¢des com
pagamento a vista, primeiramente em fungao de busca de melhores pregos e pela propria
imposicdo do mercado e setor de crédito para empresas que se encontram em Recuperacao
Judicial.

Manter o formato e conceito de grupo, centralizando a gestdo a fim de manter custos mais
enxutos para suas operagoes.

O Grupo Queiroz estad passando por minuciosa revisdao em seus processos buscando reducdo
de custos fixos e varidveis, em possiveis margens existentes.

3.4. Plano de Reestruturagao Financeira

3.4.1 Proposta de Pagamento aos Credores Sujeitos a Recuperacao Judicial e
Aderentes

b)

c)

O PLANO tem como escopo:

Preservar os RECUPERANDOS como unidade econémica geradora de empregos, tributos e
riqueza, assegurando assim o exercicio de sua funcao social e sustentavel;

Superar sua atual situacdo econémica e financeira, recuperando-se com isso o valor da
empresa e de seus ativos; e

Atender aos interesses de seus credores indicando as fontes dos recursos e o cronograma de
pagamento.

Apds analise da situacdo econdmica e financeira no cenario de retomada, com os devidos ajustes

operacionais realizados ou em andamento, considerando as possibilidades trazidas pelo artigo 50

da Lei 11.101/2005, os RECUPERANDOS se utilizardo em especial, mas ndo exclusivamente, dos

seguintes meios de recuperacao:

- Concessao de prazos e condicOes especiais de pagamento das obrigacdes vencidas e vincendas;

- Equalizacdo de encargos financeiros; e

- Novacdo de dividas.
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3.4.1.1. Concessao de prazos e condigoes especiais de pagamento das
obrigag¢Oes vencidas e vincendas

CLASSE |

O pagamento aos credores inscritos na Classe | ocorrerd em até 12 (doze) meses contados da data
de publicagao da decisdao da homologa¢ao do PLANO.

Em face da capacidade de pagamento aqui apresentada e com fulcro no art. 47 da LRF, a aprovacao
do presente PLANO resulta no desconto de 100% (cem por cento), para créditos derivados da
relacdo de trabalho sujeitos a RJ, se for o caso, de eventuais multas trabalhistas impostas pela
justica especializada, em especial as multas por inadimplemento de acordo trabalhista, a prevista
em norma coletiva (CCT ou ACT) e as que aludem os artigos 467 e 477 da CLT.

Sobrevindo qualquer credor enquadrado como pertencente a esta classe, todos serdo acomodados
na proposta de pagamento prevista neste item, que atende a prerrogativa estabelecida pelo art. 54
da Lei 11.101/2005, quanto ao prazo de pagamento aos credores classe 1 (prazo ndo superior a um
ano).

CLASSE 11

Aos credores inscritos na Classe Il o pagamento dos valores atualizados, nos termos do item
3.4.1.2.”3”, ocorrerd apods aplicacao de desagio equivalente a 33% (trinta e trés por cento) sobre o
valor devido, em 12 (doze) parcelas anuais, vencendo-se a primeira no terceiro més de junho
subsequente a data de publicacdo da decisdo de homologacdo do PLANO.

CLASSE 111

Condicbes gerais de pagamento: aos credores inscritos na Classe Ill, o pagamento dos valores

atualizados nos termos do item 3.4.1.2.”b”, ocorrerd apds aplicacdo de desagio equivalente a 60%
(sessenta por cento) sobre o valor devido, em 20 (vinte) parcelas anuais, vencendo-se a primeira no
terceiro més de junho subsequente a data de publicacdo da decisdo de homologacdo do PLANO.

Subclasse de fornecedores parceiros (§unico art.67 LRF): considerando a) que o ciclo operacional

dos RECUPERANDOS exige, para manutencdo das condicGes comerciais, o crédito de seus
fornecedores e financiadores; e b) que a interrupc¢do no fornecimento do crédito pode representar
a convolacdo em faléncia por inviabilidade operacional, criamos esta subclasse observando a
similitude entre os credores e seus créditos. Todos os credores desta classe poderdo aderir a esta
subclasse desde que continuem a prover os RECUPERANDOS ao longo do periodo de cumprimento
do PLANO. Aos credores aderentes a esta subclasse é disponibilizado a seguinte forma de
pagamento:
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a) Apos aplicacdo de desagio de 33% (trinta e trés por cento) sobre o valor devido, atualizados
por TR + 0,5% ao més (juros devidos junto com as parcelas de principal), em 12 (doze)
parcelas anuais, vencendo-se a primeira no terceiro més de junho subsequente a data de
publica¢ao da decisdao de homologag¢dao do PLANO.

b) Em caso de descumprimento do Plano em até 30 (trinta) dias, a partir do inadimplemento e

sobre o valor inadimplido serao exigidos:
i.  Juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, incidentes sobre o valor inadimplido;

ii. Multa de 2% (dois por cento) calculada e exigida nos pagamentos parciais, sobre os
valores amortizados e na liquidagao final, sobre o saldo devedor da divida; e

iii. Em caso de descumprimento do Plano maior que 30 (trinta) dias devera ser observado o
art. 61, §192, da LRF, quanto a convolacdo da RJ em faléncia.

iv. A adesdo a subclasse devera ocorrer até a data da Assembleia Geral de Credores,
podendo ocorrer durante o evento através de registro em ata.

PARA TODAS AS CLASSES DE CREDORES: Os credores deverao informar no processo a conta
corrente para depdsito e indicar o respectivo evento para os RECUPERANDOS, sob pena de nao ser
efetuado o pagamento e ndo caracterizar o descumprimento do PLANO, considerando que o direito
brasileiro adota a regra do pagamento quesivel (art. 327 CC).

3.4.1.2. Equalizagao de encargos financeiros

Em face da necessidade de equalizacdo dos encargos financeiros, todas as dividas sujeitas ao
presente Plano de Recuperacdo ou mesmo em caso de eventual crédito aderente ou
posteriormente habilitado, estardo sujeitas a seguinte politica de juros prefixados, salvo aos
credores optantes pela subclasse de credor parceiro da classe lll:

a) Credores Classe Il:

I. Juros: Os valores sofrerdo reajuste a partir da data da publicacdo da
homologacdo do PLANO por TR + 0,5% (meio por cento) ao més e serdao
devidos juntamente com as parcelas de principal.

IIl. Inadimplemento: Até 30 (trinta) dias de atraso incidird multa didria de 0,015%
(quinze milésimos por cento) sobre o valor ndo pago, além dos encargos
previstos no item I. Acima deste prazo a ndo liquidacdo da obrigacado
caracterizard o ndo cumprimento do presente PLANO, ensejando todas as
consequéncias previstas na LRF.

b) Credores Classe Ill — condi¢des gerais de pagamento:

I. Juros: Os valores sofrerdo reajuste a partir da data da publicacdo da
homologagdo do PLANO por 3% (trés por cento) ao ano e serdo devidos
juntamente com as parcelas de principal.
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IIl. Inadimplemento: Até 30 (trinta) dias de atraso incidird multa diaria de 0,015%
(quinze milésimos por cento) sobre o valor ndo pago, além dos encargos
previstos no item |. Acima deste prazo a ndo liquidacdo da obrigacao
caracterizard o ndo cumprimento do presente PLANO, ensejando todas as
consequéncias previstas na LRF.

O prazo de 30 (trinta) dias estabelecido acima visa evitar que eventual atraso no pagamento de
uma parcela se constitua em motivo draconiano para decretacdo de faléncia dos RECUPERANDOS.
Referido zelo se justifica para que, no caso de um mero atraso, que pode ser causado por equivoco
ou esquecimento, possa ser sanado, sem maiores consequéncias, permitindo a manutencdo da
sociedade empresdria, na forma do art. 47 da LRF. Em face da necessidade de busca de
razoabilidade e de proporcionalidade, o modelo trazido nas referidas disposi¢cdes do PLANO, que
prevé inclusive a perda de parte do bénus de adimpléncia na parcela atrasada, permite que seja
sanada eventual situacdo, com solucdo que permita, ao mesmo tempo, a sobrevivéncia da
empresa, a satisfacdo do crédito sujeito ao processo recuperacional, assim como a manutencdo da
fonte geradora de renda, empregos e tributos.

3.4.1.3. Essencialidade das maquinas financiadas pelo Banco CNH

Foram acrescidas na relagdo de credores as dividas do Sr. Fernando Queiroz junto ao Banco CNH,
ndao obstante as maquinas financiadas estarem alienadas fiduciariamente. Ocorre que tais
maquinas sao essenciais para o soerguimento do Grupo, consistindo na principal ferramenta de
plantio, manutengdo e colheita das lavouras de soja e milho, que representam 95% das receitas
totais projetadas.

Do que depende do produtor rural o sucesso da lavoura estd fundamentado no tripé assisténcia
técnica x semente de qualidade x capacidade de produc¢do. Capacidade de produgdo se materializa
principalmente na disponibilidade tempestiva de equipamentos adequados para o plantio, trato e
colheita.

Os equipamentos em questdo sdo uma colheitadeira CR 6.80 New Holland, um trator Farmal 100
Case, Semeadora/adubadora Case e dois tratores Case Pumas com pulverizador. A disponibilidade

de tais equipamentos foi premissa bdsica deste PLANO, uma vez que o0s conjuntos

trator/semeadora-adubadora e trator/pulverizador sdo equipamentos fundamentais para o plantio
e trato da lavoura, enquanto a Colheitadeira, que colhe por volta de 90ha de soja por dia, é o
equipamento adequado para o plantio projetado de 1000 ha de soja e 500 ha de milho.

A indisponibilidade de tais equipamentos compromete todo o projeto de soerguimento do Grupo e,
por dbvio, o cumprimento de suas obrigacdes junto ao conjunto de credores.
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4. Novacgao de dividas

1. Este PLANO, consoante a Lei 11.101/2005, implica em novacdo objetiva e real dos créditos
concursais, obrigando as RECUPERANDOS e todos os Credores a ele sujeitos, bem como os
seus respectivos cessionarios e sucessores a qualquer titulo.

2. A aprovac¢do e homologacdo do PLANO, na forma da lei, implica que os credores, por
consequéncia, ndo poderdo ajuizar ou prosseguir com acdes ou execucdes judiciais contra
0os RECUPERANDOS e/ou seus coobrigados e/ou garantidores em geral, tais como, mas n3o
se limitando a, avalistas e fiadores, relativas a créditos sujeitos ao presente processo de
recuperacao judicial ou aderentes, enquanto o PLANO estiver sendo cumprido. Todas as
acdes e execugdes judiciais em curso contra os RECUPERANDOS e seus garantidores,
relativas aos créditos sujeitos ao presente processo de recuperacao judicial ou aderentes,
serdo extintas com o pleno cumprimento deste PLANO, implicando ainda na automatica,
irretratdvel e irrevogavel liberacdo e desoneracdo de todos os coobrigados, garantidores
solidarios e subsidiarios, por qualquer responsabilidade derivada de garantia fidejusséria de
qualquer espécie, inclusive, mas ndo somente, por forca de aval e fianca.

3. Todos os credores concursais ou aderentes, por sua vez, com a novacao ficam desde ja
obrigados, sob pena de responderem civilmente por prejuizos aos RECUPERANDOS, a
cancelarem os protestos porventura efetuados pelo fato de ndo mais existir divida mercantil
ou de servicos ndao pagos, enquanto o PLANO estiver sendo cumprido. A manuteng¢ao dos
protestos, além de colidir com a novacdao decorrente da aprovacao do PLANO, causa
indevida restricdo ao crédito dos RECUPERANDOS.

4. Na auséncia de providéncias dos credores, nos 60 (sessenta) dias subsequentes a
homologacdao do PLANO de recuperagao judicial, os credores reconhecem que o PLANO
aprovado, acompanhado da decisdao concessiva da recuperacao judicial, serd instrumento
habil para providenciar a baixa de todos os titulos de crédito e documentos de divida, cujos
fatos geradores sejam anteriores ao ajuizamento do pedido de recuperacdo judicial,
podendo os RECUPERANDOS procederem a baixa dos protestos e compensar os custos a
isso inerentes com créditos que tenham em face dos credores respectivos.

5. Os pagamentos efetuados na forma prevista no presente PLANO implicam em quitacdo
plena, irrevogdvel e irretratavel de todos os créditos nele contemplados, ai se incluindo ndo
sé o valor principal, mas juros, correcdo monetaria, penalidades, indenizacdes, abatimentos
e descontos obtidos com aprovacao deste PLANO. Efetivada a quitacdo, esses credores nao
mais poderao reclama-los contra os RECUPERANDOS e seus coobrigados.
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4. Demonstragao da viabilidade econ6mica (art. 53, Il e lll, LRF)

O estudo técnico elaborado por profissional habilitado desta assessoria (Leandro Reis Bernardes —
CRA 4329/RD e equipe CORECON 152/D PJ e Eng?2. Juliana Braga Mascarenhas, CREA 24905-DGO,
Mestra em Agronomia pela Ecole Supérieure d'Agricultures d'Angers, Franca ) demonstra a
viabilidade econdmica e financeira dos RECUPERANDOS, promovendo a preservagao de sua fungao
social e o estimulo a atividade econ6mica.

4.1 Premissas

As premissas assumidas na elaboracdo deste PLANO, fundamentadas nos documentos e
informacgdes fornecidos pelos RECUPERANDQS, sdo apresentadas como fatos certos, seguros e reais
devidamente fundamentados no dia a dia operacional do Grupo e na legislagao pertinente.

O PLANO foi elaborado levando em consideragdo que a forma de pagamento aos credores estd
diretamente relacionada a disponibilidade de recursos projetada ano a ano. Assim sendo, projetou-
se o resultado financeiro da atividade e respectivo fluxo de caixa para os préximos anos, com a
identificacdo dos volumes disponiveis de recursos para liquidacdo das dividas dos RECUPERANDOS.

O racional da projecdo econdbmica e financeira segue a seguinte ordem de apresentacao -
projecdes de receitas, projecdes de custos e consolidacao do Fluxo de Caixa:

I. Receitas: iniciando a construcdo técnica da demonstracdo do fluxo de caixa projetado, partimos
da projecdo de faturamento com base na capacidade financeira de investimentos e aportes para
custeio dos RECUPERANDOS quanto ao tamanho da area a ser planada, bem como considerando os
periodos demandados para colheita e recebimento das safras de milho e soja.

Na lavoura de soja o plantio ocorre em meados de outubro, tendo a perspectiva de colheita entre
os meses de fevereiro a abril, com previsao de recebimentos no més de maio.

Na lavoura de milho o plantio ocorre em meados de fevereiro e margo, tendo a perspectiva de
colheita em agosto, com previsdo de recebimentos em setembro.

O arrendamento da terra para plantio de soja, uma vez fixado em sacas de soja, segue a légica de
recebimento e comercializacdo acima discriminados para o produto soja.

Quadro de Receitas:
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DISCRIMINACAO Anc0-1 Ano 1-2 Ano 2-3 Anc 3-4 Anc 4-5 Ano 5-6
Valor Valor Valor Valar Valor Valor

LAVOURAS

Safras 0,00 7.535.000,00 0.813.333,33 11.391.666,67 11.391.666,67 11.391.666,67

Soja 0,00 4.500.000,00 6.300.000,00 7.000.000,00 7.000.000,00 7.000.000,00

Milho 0,00 2.635.000,00 3.513.333,33 4.391.666,67 4.391.666,67 4.391.666,67

PESSOA FiSICA - ATIVIDADE RURAL

ARRENDAMENTOS 0,00 0,00 435.000,00 580.000,00 725.000,00 725.000,00

TOTAL GERAL 0,00 7.535.000,00 10.248.333,33 11.971.666,67 12.116.666,67 12.116.666,67
DISCRIMINAQEO Ano 6-7 Ano 7-8 Ano 8-9 Ano 9-10 Ano 10-11 Ano 11-12 e demais
Valor Valor Valar Valor Valor Valor
LAVOURAS
Safras 11.391.666,67 11.391.666,67 11.391.666,67 11.391.666,67 11.391.666,67 11.391.666,67
Soja 7.000.000,00 7.000.000,00 7.000.000,00 7.000.000,00 7.000.000,00 7.000.000,00
Milho 4.391.666,67 4.391.666,67 4.391.666,67 4.351.666,67 4.391.666,67 4.391.666,67
PESSOA FiSICA - ATIVIDADE RURAL
ARRENDAMENTOS 725.000,00 725.000,00 725.000,00 725.000,00 725.000,00 725.000,00
TOTAL GERAL 12.116.666,67 12.116.666,67 12.116.666,67 12.116.666,67 12.116.666,67 12.116.666,67

Il. Custos: seguindo com nossas projecdes, abrimos os custos varidaveis e fixos, que sao

fundamentados a partir de medianas setoriais da regido, lastreados por parametros de custos

médios considerados por drgdos oficiais, como a CONAB, validados por pesquisa realizada pela

Engenheira Agrobnoma responsavel pelo projeto. Ndo se prevé aumento gradativo dos custos fixos

ao longo dos préximos anos, uma vez que hd uma compensacao na trava das receitas (preco de

venda médio) para os referidos anos.

Quadro de projecdo de custos fixos e varidveis:
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PRDJE!;JKD DE CUSTOS FIXOS E VARIAVEIS
DISCRIMINAl;ﬁD % Ano 0-1 Ano 1-2 Ano 2-3 Ano 3-4 Ano 4-5 Ano 5-6

Custos Fixos

Impostos Parcelados ou devidos

Impostos sobre desconto de dividas 34% 218.033,10 218.033,10 218.033,10 218.033,10 218.033,10 218.033,10
QOutros Custos Operacionais 131.255,74 348.262,30 387.264,88 400.269,43 A400.269,43 400.269,43
Pro Labore e encargos 395.600,00 395.600,00 7595.200,00 7595.200,00 7595.200,00 755.200,00
Despesas Administrativas 131.405,54 178.539,08 208.942,52 224.754,53 224.754,53 224.754,53
CUSTOS FIXOS MONETARIOS 880.294,39 1.144.434,48 1.613.440,50 1.642.297,06 1.642.297,06 1.642.297,06
Depreciacio / Exaustdo 87.719,10 171.859,33 191.065,92 191.065,92 191.065,92 191.065,92
Amortizagdo de Gastos Diferidos - - - - - -
CUSTOS FIXOS NAD MONETARIOS 87.719,10 171.959,33 191.065,92 191.065,92 191.065,92 191.065,92
CUSTOS FIXOS TOTAIS 068.013,49 1.316.393,81 1.804.506,42 1.833.362,98 1.833.362,98 1.833.362,98
Custos Varidveis:

Custos de Produgdo 4.380.184,81 6.285.950,20 7.340.0598,29 7.453.151,08 7.453.151,08 7.453.151,08
Custos tributdrias 69,87 135.050,80 162.203,54 162.203,54 162.203,54 162.203,54
CUSTOS VARIAVEIS TOTAIS 4.380.254,68 6.425.081,01 71.502.302,23 7.655.355,02 7.655.355,02 7.655.355,02
CUSTOS MONETARIOS TOTAIS 5.260.549,06 7.569.515,48 9.115.742,73 5.257.652,08 9.297.652,08 9.257.652,08
CUSTOS TOTAIS 5.318.268,16 7.741.474,81 0.306.808,65 0.488.718,00 0.488.718,00 0.488.718,00
Observagdes:

- Custos monetarios: referem-se a efetivos desencaixes

- Custos ndo monetarios: ndo ha saida efetiva de caixa.

PRDJEC;QD DE CUSTOS FIXOS E VARIAVEIS

DISCRIMINA!’,}RD % Ano 6-7 Ano 7-8 Ano 8-9 Ano 9-10 Ano 10-11 Ano 12

Custos Fixos

Impostos Parcelados ou devidos

Impostos sobre desconto de dividas 34% 218.033,10 218.033,10 218.033,10 218.033,10

Outros Custos Operacionais 400.269,43 400.269,43 400.269,43 400.269,43 400.269,43 400.269,43
Pro Labore e encargos 795.200,00 7595.200,00 795.200,00 795.200,00 7595.200,00 7595.200,00
Despesas Administrativas 224.754,53 224.754,53 224.7594,53 224.754,53 224.754,53 224.754,53
CUSTOS FIXOS MONETARIOS 1.642.297,06 1.642.297,06 1.642.297,06 1.642.297,06 1.424.263,96 1.424.263,96
Depreciagdo / Exaustdo 151.065,52 151.065,52 151.065,52 151.065,52 151.065,52 151.065,52
Amortizagdo de Gastos Diferidos - - - - - -
CUSTOS FIXOS NAO MONETARIOS 191.065,52 191.065,92 191.065,92 191.065,52 151.065,52 191.065,52
CUSTOS FIXOS TOTAIS 1.833.362,98 1.833.362,98 1.833.362,98 1.833.362,98 1.615.329,88 1.615.329,88
Custos Varidveis:

Custos de Produgdo 7.493,151,09 7.493.151,09 7.493.151,09 7.493,151,09 7.453.151,09 7.493.151,09
Custos tributdrias 162.203,54 162.203,94 162.203,54 162.203,54 162.203,94 162.203,54
CUSTOS VARIAVEIS TOTAIS 7.655.355,02 7.655.355,02 7.655.355,02 7.655.355,02 7.655.355,02 7.655.355,02
CUSTOS MONETARIOS TOTAIS 9.297.652,08 9.297.652,08 9.297.652,08 9.297.652,08 5.079.618,98 9.075.618,58
CUSTOS TOTAIS 9.488.718,00 9.488.718,00 9.488.718,00 9.488.718,00 9.270.684,90 9.270.684,90
Observagdes:

- Custos monetarios: referem-se a efetivos desencaixes
- Custos ndo monetarios: ndo ha saida efetiva de caixa.
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S0 R 1A

Cultura [~ ] aoo | Aol | ano?2  [Bl Ano3 e seguindhd
Soja (ha) 700 900 1000 1000
Milho (ha) 300 400 500
Colunal ~ T - | Aol | T - | ao3 [
Taxa de aumento para a
venda da saca do milho e da 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
soja N
Colur + T - | I - | T - | ao3 [
Taxa de inflacio 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% |
Custo de produgao por hag T - | [ - | T - | ao3 B
Soja| RS 5.433,30 | RS 6.046,07 | RS 6.036,86 | RS 5.525,03
Milha| RS RS 5.712,78 | RS 571071 | RS 5.709,48
Custo por Sc il Anc 0 - Anc 1 - Ano 2 - Ano 3 -
Soja RS 108,67 RS 12032 RS 12074 RS 110,50
Milha RS RS 5528 RS 55,26 RS 55,35,
Entrada e Saida | I - I - I - I e -
Entrada (E) RS - R$ 7.535.00000 RS 0.813.333.33 RS 11.391.666,67
Venda da soja RS RS 490000000 RS 6.300000,00 RS 7.000.000,00
Venda do milho RS RS 263500000 RS 3.513.333,33 RS 4.391666,67
Saida (S) RS 4.730.63507 RS 7.123.84171 RS  8.289.57555 RS 8.484.659,90
Cust I produgo d
LSO ANUATRrOCUCRO S pe 344503324 RS 499395682 RS 558935034 RS 5.630.032,74
soja
Custo anual producdo de
ipo RS 128560183 RS 212088490 RS 270022521 RS 2854.627,16
Lucro Liquido (E-S) RS 411.158,29 RS 1.523.757,78 RS 2.907.006,76
Colunal hd Ano 0 - Ano 1 - Ano 2 - Ano 3 -
Custo de producio RS 438018481 RS 6.285.990,20 RS7.340.09829 RS 7.493.151,00
Custos tributérios RS 69,87 RS 139.090,80 R$162.203,94 RS 162.203,94
Custos administrativos RS 131.405,54 RS 178.539,08 RS 20894252 RS 22479453
Depreciacio RS 87.719,10 RS 171.959,33 R$ 19106592 RS 191.06592
luros RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00
Amortizacdo R% 0,00 Rs 0,00 R% 0,00 R5 0,00
Outros custos RS 131.255,74 RS 348.262,30 RS 387.264.88 RS 400.269,43
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lll. Fluxo de Caixa com cronograma de pagamento previsto no item 3.4.1: projetadas as receitas e
os custos, inclusive com o calculo e incidéncia dos impostos devidos, alcancamos o fluxo de caixa
projetado.

Ao longo de todo o periodo projetado foi condicao “sine qua non” que os saldos acumulados finais
de caixa fossem positivos, confirmando a capacidade de recuperacao da empresa e pagamento de
suas obrigacdes dentro das hipdteses apresentadas no PLANO de forma liquida e certa.

Uma vez que ndo ha como prever a exata data de realizagdo da Assembleia Geral de Credores, o
ano | corresponde aos doze primeiros meses posteriores a aprovagao do PLANO.

Quadro de fluxo de caixa projetado:

FLUXO DE CAIXA EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Ana| 5% Ano i % Ana Il 3% Ano IV % AnoV %

Receitas Operacionais - 7.535.000,00 | 100,00% 10.242.333,33 | 100,00% 11.371 666,67 | 100,00% 12.116.566,67 | 100,00%
s) Faturamento - 7.535.000,00 | 100,00% 10.242.333,33 | 100,00% 11.371 666,67 | 100,00% 12.116.566,67 | 100,00%
d) Inadimpl&ncia (13) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

[-) Custos e Daspesas d bolsévei 5.260.543,06 7.569.515,45 | 100,46% 9.115.742,73 | 88,95% 59.297.652,08 | 77.66% 5.297.652,08 | 76,73%

[=)EBITDA [5.260.545,06) (34.515,48]] 0468 1.132.590,61 | 11,05% 2.674.014,59 | 22,34% 2.819.014,59 | 23,27%

() Depreciagdes / AmortizagBas 27.719,10 171.958,33 | 2,28% 191.065,32 | 1,86% 191.06532 | 1,60% 151.065,32 | 1,58%

(=) Lucra Operacional (5.248.268,16) (206.474,21)] 2,748 54152465 | 5,19% 2.482.948,67 | 2074% 2.627.948,67 | 21,69%

(-} Juros RJ 881.181,77 281.181,77 | 11,65% 856.441,73 | 8,36% 200.583,33 | 6,69% 741.660,11 | 6,12%

(=) Lucra ributaval (6.225.445,33) (1.087.656,58] -14,43% 85.082,36 | 0,83% 1.682.365,27 | 14,05% 1.886.288,56 | 15,57%

[=] Lucro Liquide (6.225.449,93) (1.087.656,58) -14.43% 85.082,96 | 0,83% 1.682.365.27 | 14.05% 1.886.288,56 | 15,57%

AJUSTES SOBRE 0 LUCRO

Estorno depreciag3o 27.713,10 171.353,33| 2,08% 151.065,32] 1,86% 15106532 1,60% 19106532 1,58%

CAPEX 0,00 c,00] o,00% 0,00 ©0,00% o,00] 000% c,00] o,00%

Aporte inicis| financiado 7.500.000,00 0,00 0,00 0,00] 0,00

FLUXO DE CAIXA LIVRE 1.358.269,17 (915.697.25) 276.148,88 1.873.43L19 2.077.354,48

OperagBes ndo sujsitas 3 Rl - Aporte 1.019.000,0000

1-TRABALHISTA - CLASSE 1 £.643,43

2 - GARANTIA REAL - CLASSE2 408.726,84 433.250,45 455.245,47

2.1-GOCD FAITH - CLASSE 2

3 - QUIRCGRAFARIDS - CLASSE 3 363.048,34 384.831,24 407.921,11

TOTAL DAS AMORTIZACOES 8.643,43 - 77L775,17 818.081,68 1.886.166,58

FLUXO DE CAIXA LIVRE APOS AMORTIZACOES 1.349.625,74 (915.697.25) -12,15% (495.626,30)|  -4.84% 1.055.349,51 |  8,82% 191.187,89 | 1,58%

SALDO DECAIXA 1.349.625,74 433.928,48 (61.697,81) 992.651,70 1.184.839,59

NEC. DE CAPTA;;\O DE FINANCIAMENTO - - 61.697.81

Pagina 34 de 37



F

AS S ES S ORI A
AnoVi % Ano Vil % Ano Vil % Ano X % AnaX %
Receitas Operacionais 12.116.666,67 | 100,00% 12.116.666,57 | 100,00% 12.116.666,67 | 100,00% 12.116.666,67 | 100,00% 12.116.666,67 | 100,00%
s} Fatursmento. 12.116.666,67 | 100,005 12.116.666,57 | 100,008 12.116.666,67 | 100,003 12 116.666,67 | 100,003 12 116.666,67 | 100,00%
d) Encia [156) 0,00% 0,00% 0,005 0,00% 0,00%
ustos e Despesas. Zvei 9.297.652,08 | 76,73% 9.297.652,08 | 76,73% 9.257.652,08 | 76,73% 9.297.652,08 | 76,73% 9.297.652,08 | 76,73%
- | EBITDA 2.818.014,55 | 23,27% 2.819.014,58 | 23,27% 2.818.014,58 | 23,27% 2.815.014,58 | 23,27% 2.818.014,58 | 23,37%
Depreciacies [ Amortizagbes 191.065,92 | 1,58% 191.065,92 | 1,58% 191.065,92 |  1,58% 191.065,92 |  1,58% 191.065,92 | 1,58%
Lucro Operacional 2.627.948,67 | 21,69% 2.627.948,67 | 21,69% 2.607.948,67 | 21,69% 2.627.948,67 | 21,69% 2.627.948,67 | 21,69%
[ 579.496,50 | 5,61% £13.907,25 | 507% 544.695,60 |  4,50% 471.653,94 | 3,89% 394.561,89 | 3,26%
(=] Lucro tributavel 1.545.452,08 | 16,08% 2.014.041,42 | 16,62% 2.083.252,38 | 17,19% 2.156.294,73 | 17,80% 2.233.386,78 | 18,43%
(=) Lucro Liquido 1.948.452,08 | 16,08% 2.014.041.42 | 16.62% 2.083.252.98 | 17.19% 2.156.294,73 | 17.80% 2.233.386,78 | 18,43%
AJUSTES SOBRE O LUCRO
Estorno depreciagio 151 085,32 151 085,32 131.085,52 151.065,32 151.065,32
CAPEX o00]  0,00% o00]  0,00% 0,00 000% 0,00] 0,00% o,00] 000%
Aporte inicial financiado 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00
FLUXO DE CAIXA LIVRE 2.139.518,00 2.205.107,34 2.274.318,90 2.347.360,65 2.424.452,70
OperacBes ndo sujeitss 3 Rl - Aporte 1.019.000,0000 1.013.000,0000 1.015.000,0000 1.019.000,0000 1.019.000,0000
1- TRABALHISTA- CLASSE 1
2 - GARANTIA REAL - CLASSE 2 486.800,20 516.008,21 546.968,71 579.786,83 614.574,04
2.1-GOOD FAITH- CLASSE2
3 - QUIRCGRAFARIOS - CLASSE 3 432.396,38 453.340,16 485.840,57 514.931,00 545.890,46
TOTAL DAS AMORTIZACOES 1.938.196,58 1.993.348,37 2.051.809,28 2.113.777.83 2.179.464,50
FLUXO DE CAIXA LIVRE APOS AMORTIZACOES 201.321,43 |  1,66% 211.758,96 | 1,75% 222.509,63 |  1,84% 233.582,81 | 1,93% 244.988,19 |  2,02%
SALDO DE CAIXA 1.386.161,02 1.557.919,98 1.820.429,61 2.054.012,42 2,299.000,62

Ana Xl % Ano XIl % Ano Xl % Ano XIV % AnoXV %
Receitas Operacionals 12.116.666,67 | 100,00% 12 116.666,67 | 100,00% 12.116.666,67 | 100,00% 12.116.666,67 | 100,00% 12.116.666,67 | 100,00%
=) Faturamento 12.116.666,67 | 100,00% 12.116.666,67 | 100,00% 12.116.666,67 | 100,00% 12.116.666,67 | 100,00% 12.116.666,67 | 100,00%
d] Enciz (15) 0,003 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Custos e Despesas desembolsaveis 5.079.61838 | 7493% 3.079.618,58 | 7433% 307361858 | 74,33% 5075.618,58 | 74,33% 3.079.618,38 | 7493%
EBITDA 3.037.047,68 | 2507% 3.037.047,68 | 2507% 3.027.047,68 | 2507% 3.027.047,68 | 25,070% 3.037.047,68 | 25,07%
DepreciagBes / AmortizacBes 151.06532 | 1,58% 15106532 | 1,58% 15106532 | 1,58% 15106532 | 1,58% 151.065,32 | 1,58%
Lucro Operacional 2.845.981,76 | 23,49% 2.845.981,76 | 23,49% 2.845.981,76 | 23,49% 2.845.981,76 | 23,49% 2.845.981,76 | 23,49%
(-] Juros RJ 312.186,48 | 2,58% 227.280,57 | 1,88% 136.584,13 | 1,13% 46.765,76 | 0,39% (0,00)] o0,00%
} Lucro tributavel 2.532.755,23 | 20,50% 2.618.700,80 | 21,61% 2709.357,64 | 22,36% 2.795.216,00 | 23,10% 2.345581,76 | 23,45%
(=) Lucro Liguido 2.532.795,29 | 20,90% 2.618.700,80 | 21,61% 2.709.397,64 | 22,36% 2.799.216,00 | 23,10% 2.845.981,76 | 23,49%
AJUSTES SOBRE 0 LUCRO
Estorno deprecizcio 1591.065,52 151.065,52 151.065,52 151.065,52 1591.065,52
CAPEX 0,00] 0.00% 0,.00] o.00% 0,00] 0,00% 0,00 0,00% 0,00] 0,00%
Aporte inicial financizde 0,00 0,00 0,00 0,00]
FLUXO DE CAIXA LIVRE 2.723.861,21 2.809.766,72 2.900.463,56 2.990.281,92 3.037.047,68
OperagBes ndo sujeitas a Rl - Aporte 1.019.000,0000 1.019.000,0000 1.019.000,0000 1.019.000,0000
1-TRABALHISTA- CLASSE 1
2- GARANTIAREAL - CLASSE 2 £51.448,48 £50.535,38 731.967,51 775.885,56 0,00
2.1-GOOD FAITH - CLASSE 2
3-QUIROGRAFARICS - CLASSE 3 578.643,89 613.362,53 650.164,28 689.174,13 0,00
TOTAL DAS AMORTIZAQOES 2.209.092,37 2.322.8597,91 2.401.131,79 2.484.055,70 0,00
FLUXO DE CAIXA LIVRE APOS AMORTIZACGES 474.768,83 |  3.92% 486.868,80 |  4.02% 499.331,77 | 412% 506.222,23 | 4,18% 3.037.047,68 | 25,07%
SALDO DECAIXA 2.773.769,45 3.260.638,25 3.759.970,02 4.266.192,25 7.303.239,33

NEC. DE CAPTACAO DE FINANCIAMENT
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5. Consideragdes finais

1. Para todos os efeitos legais, considera-se como data da homologacdo judicial do presente
PLANO a correspondente a publicagdo no diario oficial da decisdo judicial proferida, pelo
juizo da recuperagao, que conceder a recuperacao judicial.

2. Caso qualquer pagamento ou ato estiver programado, de acordo com o PLANO, para ser
efetivado ou realizado em dia ndo util, tais como sdbados, domingos, feriados ou datas em
gue ndo haja expediente bancario na Comarca onde tramitam os autos da recuperacao
judicial, fica automaticamente prorrogado para o préximo dia Util o prazo para o pagamento
ou pratica do ato respectivo.

3. O PLANO podera ser alterado a qualquer tempo apds sua homologacao judicial e antes de
seu integral cumprimento, por iniciativa dos RECUPERANDQOS, mediante a convocacdo de
Assembleia Geral de Credores. Tais alteragbes dependerdao da aprovacao dos
RECUPERANDOS e da maioria dos créditos presentes na Assembleia Geral de Credores,
mediante a obtencdo do quérum segundo art. 45 c/c o art.58, caput e § 12, da Lei
11.101/2005.

4. Os credores poderdo ceder seus créditos a outros credores ou a terceiros, a expressa
aceitacdo pelos cessionarios de que o crédito cedido esta sujeito as condi¢ées do presente
PLANO.

5. A aprovagao desde PLANO autoriza a venda dos bens relacionados no laudo de avaliagao de
ativos juntado também nesta data, quando a razdo for a necessdria troca deles em face de
sua obsolescéncia tecnolégica, operacional ou funcional.

6. Este PLANO serd considerado como descumprido na hipdtese de o atraso no pagamento de
quaisquer parcelas previstas ndo ser sanado no prazo de 30 (trinta) dias a contar da
notificacdo dos RECUPERANDOS pelo respectivo credor.

7. O juizo da Recuperacdo judicial sera o foro competente para dirimir toda e qualquer
controvérsia ou disputa oriunda deste PLANO, até o encerramento do processo de
Recuperacdo Judicial. Posteriormente serd, para dirimir toda e qualquer controvérsia ou
disputa oriunda deste PLANO, o da Comarca de Goiania, Goias.
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6. Conclusao
A Argumento Assessoria e Projetos Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 11.347.265/0001-87 e
CRA/GO 01450-PJ, contratada para elaboracdo do presente PLANO de Recuperagdo Judicial,
alicercada na analise setorial realizada, nas informacdes e premissas fornecidas pelos
RECUPERANDOS, mantidas as proje¢des econdmicas e financeiras, certifica que a aprovacdo do
PLANO representa a continuidade dos RECUPERANDOS na atividade através da superacdo da crise
financeira, retomada da rentabilidade e equalizacdo de seu fluxo de caixa, garantindo ainda o

pagamento dos credores sem riscos adicionais as relagdes originalmente estabelecidas antes do
pedido de recuperagao judicial.

Goiania, 11 de fevereiro de 2022.

- MARCEYLO FREMAS QUEIROZ

- BERNADETE BORGES QUEIROZ

?3..c_

- FERNANDO BORGES QUEIROZ

Argumentd’Assessoria e Projetos Ltda.
CRA/GO 01450-PJ

Equipe Técnica
Hugo Alexandre Braga — Bacharel em Direito
Leandro Reis Bernardes — Administrador, CRA 4329 RD/GO

Julia Braga Mascarenhas - Engenheira Agronoma, CREA 24905-DGO.
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VENDA - ALUGUEL - AVALIACAO
ROBERTO PEREIRA DA SILVA
CNAI —13.444
CRECI - 4.190 122 REGIAO PA/AP
FONES: (94) 99154-4455 | 99122-8333
REDENCAO - PARA
Rua: 2 N° 144, Setor: Vila Amorim E-mail: roberfoimoveis4190@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE
VALOR MERCADOLOGICO DE IMOVEL

Proprietario: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

Endereg¢o: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.

Cidade: Goiania — Goiéas.

Objeto: Terreno Urbano — Matricula nimero 7.412.

Interessado: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

Endereco: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.

Cidade: Goiania — Goias.

Técnico Responsavel: Roberto Pereira da Silva.
CNAI-13.444
Data: 08/02/2022.
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LAUDO DE AVALIACAO

Proprietario: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

Endereco: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.

Cidade: Goiania — Goias.

Objeto: Terreno Urbano — Matricula nimero 7.412.

Data: 08/02/2022.

Técnico Responsavel: Roberto Pereira da Silva.

CNAI—13.444

Interessado: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

Endereco: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.

Cidade: Goiania — Goias.
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1-INTRODUCAO:

Atendendo solicitagdo verbal de parte interessada, Sr. MARCELO DE FREITAS QUEIROZ,
CPF/MF: 056.052.451-04, residente & Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista, na cidade de Goiénia,
Estado de Goias, efetuamos vistoria in-loco com o objetivo de determinar o valor de mercado do imdvel
descrito a seguir.

2 - DESCRICAO DO IMOVEL:

UM TERRENO URBANO, constituido pelos lotes de nimeros dezessete (17) e dezoito (18), da
quadra namero treze (13), 3° setor. Zona Urbana, setor Alto Parana 11, neste municipio e atual comarca de
Reden¢do — Para, com os seguintes limites e confrontagdes: frente para a Rua Nova Prata com trinta metros
(30,00m), fundos para os lotes nimeros 27 € 28 com trinta metros (30,00m), dividindo na lateral direita
com o lote nimero 16 com trinta metros (30,00m), dividindo na lateral esquerda com o lote nimero 19 com
trinta metros (30.00m). Perfazendo uma area total de: novecentos metros quadrados (900,00m?). Imével
Registrado no Cartdrio de Registro de Imdveis sob a Matricula niamero 7.412.

3 - VISTORIA:
Foi realizada a vistoria in-loco na drea objeto em estudos, no dia 07/02/2022 as 10 horas e 40
minutos horério de Brasilia, acompanhado do Sr. Marcelo de Freitas.

4~ METODO AVALIATORIO: ,
A metodologia basica foi aplicada através do METODO COMPARATIVO DE MERCADO, sendo
que o nivel de rigor adotado foi nos conforme que determinam os itens 6 ¢ 7 da NBR-5676 da ABNT.

5 - CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL:
Trata-se de um terreno Urbano composto por 2 lotes.

6 — DIAGNOSTICO DE MERCADO:

Nossas pesquisas de mercado indicaram que a regido apresenta ofertas significativas de terrenos com
areas de dimensdo comparavel ao imovel avaliando. Verificou-se na regido que as ofertas de terrenos sdo
basicamente compostas por areas numa faixa de 300,00m? a 900,00m?.

7 -SITUACAO DE MERCADO:

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorgdo Desempenho do Mercado
Atual
Alto "] Alto | | Répida Aquecido
Meédio/Alto X | Médio/Alto X | Normal/Rapida | X | Normal/Aquecido
X | Médio Meédio Normal Normal
Médio/Baixo Médio/Baixo Normal/Dificil Normal/Recessivo
| | Baixo || Baixo Dificil ~

. N ee
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8 — CONSIDERACOES TECNICAS:

Considerando a excelente localizagfio do terreno objeto em estudos verificamos que a drea apresenta
uma fopografia plana e pedologia bastante firme, o setor em que se localiza o imével, conta com
infraestrutura urbana de rede de energia trifasica, rede de telefonia, rede de internet, coleta de lixo por parte
do Municipio, e local de facil acesso, cercado essencialmente de imdveis comerciais e residenciais, 0
imovel da presente avaliacdo estd inserido em uma regido que apresenta uma constante valorizacdo na
comercializacdo dos seus iméveis.

9 - RESUMO:

Trata-se de um imdvel com uma excelente localizacdo, frente para uma Rua com pavimentagdo
asfiltica, Rua bastante movimentada, cercado de imdveis comerciais e residenciais, local de facil acesso e
proximo a Supermercados, Hospitais. Escolas, farmacias e do comercio em geral.

10 - CONCLUSAO:
E do entender do Perito Avaliador que o valor para o imével avaliando, considerando sua excelente
localizacdo, o tamanho da 4rea, sua posi¢do, a quantidade de imdveis em ofertas e o mercado imobiliario

atual, nesta cidade, AVALIO-0O em:

DISCRIMINACAQO Quantidade | Valor por Terreno

Imovel:
TERRENO URBANO SEM CONSTRUCAO 2 RS 100.000,00
TOTAL GLOBAL DO PATRIMONIO AVALIADO RS 200.000,00

Valor médio praticado atualmente na regifio por iméveis comparavel a do imével avaliando
¢ de aproximadamente RS 100.000,00 (cem mil reais), por terreno.

11 - ENCERRAMENTO:
O corpo deste laudo é composto por 10 paginas com suas descricdes e anexos, todas de um so

lado.
( Redeng.,io ﬁa 08 de fev erelro de Z
3 y) ."’
22 20 =1 -'
Robertn Pereira da blhra
Técnico Responsavel N° 018246

CNAI 13.444
CRECI - 4.190 12* REGIAO PA/AP.
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ANEXOS.

Anexo — 01 — Declaragdo de Avaliagdo Mercadologica.
Anexo — 02 e 03 - Copia da certiddo de registro do imovel.— Matricula nimero 7.412.
Anexo — 04 — Carteira de Identidade Profissional do Perito Avaliador.

Anexo — 05 — Certificados de Registro de Perito Avaliador Judicial e Avaliador Imobilidrio.
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COFECI
122 Regiao — Para ’
DECLARACAOQ DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imdveis: Roberto Pereira da Silva, CPF n°® 27098192287, RG n°® 1745105
SSP/PA, CRECI n® 4190, Enderego: Rua Dois 144 Vila Amorim, Redeng¢ao-PA. Declara a
emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao imével com
as seguintes caracteristicas:

Imovel Urbano tipo: Terreno.
Por solicitagao de:

Nome do Cliente: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.

REDENGAO-PA.9 de Fevereiro de 2022

Assinatura 46 requerente

Espaco reservado para o CRECI
Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 018246

Rua 2, n® 144 — Vila Amorim — Redencao — PA
Fones (94) 99154-4455 — 89122-8333 — robertoimoveis4 190@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12* REGIAQO PA/AP




COMARCA DE REDENCAO - ESTADO DO PARA
CARTORIO DC REGISTRO DE IMOVEIS
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CERTIFICO E DOU FE QUE
CONSOANTE DISPGE O ARTIGO 19
§ 1° DA LEl 6.015/73, © CONTEUDO
DA PRESENTE COPIA, CONSISTE NO
INTEIRC TEOR DO REGISTRO
Aanul\mno NESTA SERVENTIA

ngAo_727109 4 X i o

EM m*r VERDADE E DOU FE

L2

Alexandre da Silva Romao
Escrevente Autorizado
CPF: 987.965.182-00

\wersal de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77 com BERNADETE BORGES QUEIRQZ,
5 cidade, o imovel obieto desta matricula, pelo preco de R$35.000,00 {trinta e cinto mil reais),

coRforme Auto de Asresto e Avalia;&o pedido pela 12 Vara Civel desta Comarca, assi-
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-Exercicio 2021
ROBFRTO PEREIRA DA St L‘JA-_,
L,mre#or Ch: Imcwels ;

G 2022

%32“;‘ %&Eﬁm’:m VALIDO SO COMO IDENTIDADE CIVIL (Lex 6 206/75)

70.981 .922-87
Data Inscngdo CRECH
27/12/2007

Data de Expedigio | ©
11/02/2021 SRl

VA IDEN.’TIDADE cviL v,autm EM TODO TERRITORIC NACIONAL (LEIN® 6 2

Rua 2, n° 144 - Vila Amorim — Redengéo — PA
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CRECH - 12" REGIAG
Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Imoveis
Estado do Para’/Amapa

CERTIFICADO

O Conselhe Regional de Coreetores de Tmoveis de Pard’Amapa - 127 Regido concede o presente certificado o

C

por ter conchiido o Cinso dv Perito Judicial, dentro das prenogativas legais, tendo finalizado os exervicios de fivagao
satisfatoriamentc o cumprido toda o programagae das S foito) atdas do curso com inicio em 13032017 ¢ érming de
30032017, com carga hovavia wtal de 4 fquatno) horas, contemplando ent seu conterido programdarico as Habilidades do
erito, Pericia e as responsabilidades do Perito, Elementos do Processo Juridico, Principios Processus, o Corretor de Imdveis
W\ enyanito Periio Judicial ¢ o PTAM, Como ser Porito, Os prazos a respeitar: a Legislagao vigente (CPC - Lei n” 13.1052015),
o Flvo Operacional da atividade do Pevito e as Peticoes para diversas simagées ¢ ocorveéncias na atividade do Perito Judicial &

‘*?" ROBERTO PEREIRA DA SILVA

Pura’Amapa, 05 de abril de 2017,

]
\f“: Venfique a aulenticidade do cenificado em
classroom.creci.org.brivalidar com o codigo
b 4439-A919-507A-BA36-ZBBF b
h CH =y X GA EVNAE YA G P Fer T R e o -
A I O e DM A D A6 DWE O G W DA 6 DN B S DWE O AR -
o,

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretlores de Imdveis - COFECI

CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

ey
carstiees

O Conselho Federal de Corretores de Imdveis certifica que o Corretor de Imdveis N° 13444

Roberto Pereira da Silva

inscrito em 27/12/2007 no CRECT 12° Regidio/PA-AP sob o n” 4,190 estd registrado no CADASTRO
NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da Resolucio COFECT n®
1.066/2007 e Ato Normative-COFECI n® 001/2011, aemitir

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA.

Hobilitegds Prafistiona: Brasilia (DF), 02 de dezembro de 2014,

Técnice em Transacdes Imabilidras
Cervtifwade de Avalogie Expedido por
CRECT 21" RECTAC 7 PR

JOAC TEODORD DA SILVA y P L - P L L_- g s
el Aszinatura do Avaliador

SERGIO WALDEMAR RREJHE SOBRAL

Registro wilde por trés anos o partir do data de emiseio acima
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CNAI 13444 — CRECI 4190 12= REGIAQ PA/AP




MOBERTQ

VENDA - ALUGUEL - AVALIAGAO
ROBERTO PEREIRA DA SILVA
CNAI - 13.444
CRECI - 4.190 12 REGIAO PA/AP
FONES: (94) 99154-4455 / 99122-8333
REDENGAO - PARA
Rua: 2 N° 144, Setor: Vila Amorim E-mail: robertoimoveisd4190@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE
VALOR MERCADOLOGICO DE IMOVEL

Proprietario: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

Endereco: Avenida 136, Apto 1.300. Setor Marista.

Cidade: Goiania — Goias.

Objeto: Terreno Urbano — Matricula nimero 16.801.

Interessado: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

Endereco: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.

Cidade: Goiania — Goias.

Técnico Responsavel: Roberto Pereira da Silva.
CNAI - 13.444
Data: 08/02/2022.




LAUDO DE AVALIACAO

Proprietario: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

Endereco: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.

Cidade: Goiania — Goiés.

Objeto: Terreno Urbano — Matricula niimero 16.801.

Data: 08/02/2022.

Técnico Responsavel: Roberto Pereira da Silva.

CNAI - 13.444

Interessado: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

Enderego: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.

Cidade: Goidnia — Goias.

Valor de avaliacdo do imovel: RS 450.000.00 (QUATROCENTOS E C“\INQUENTA MIL
REAIS).

, Yerey i Ovels L
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Rua 2, n® 144 - Vila Amorim — Redengéo — PA PRECH Lo L Rt
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1-INTRODUCAO:

Atendendo solicitacdo verbal de parte interessada, Sr. MARCELO DE FREITAS QUEIROZ,
CPF/MF: 056.052.451-04, residente 2 Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista, na cidade de Goiania,
Estado de Goids, efetuamos vistoria in-loco com o objetivo de determinar o valor de mercado do imovel
descrito a seguir.

2 - DESCRICAO DO IMOVEL:

UM TERRENO URBANO, neste municipio e comarca de Redengdo, constituido pelos lotes um
(01), dois (02), e trés (03). na quadra nimero sete (07), do Loteamento Tropical, com os seguintes limites e
confrontagdes: frente (norte) para a Rua Bacuri, medindo sessenta ¢ quatro metros e quarenta centimetros
(64,40m), e um chanfro de cinco metros e cinquenta e oito centimetros (5,58m), da Rua Bacuri para
Travessa Castanheiras; dai segue pela Travessa Castanheiras (leste) medindo trinta e um metros e
cinquenta e seis centimetros (31.56m); dai segue-se pelos fundos (sul) com éarea verde (Avenida Tropical)
medindo sessenta e quatro metros ¢ doze centimetros (64,12m); dai segue pela drea verde (oeste) medindo
treze metros e trinta e nove centimetros (13,39m). Perfazendo uma drea total de: um mil seiscentos e sete
metros e setenta centimetros quadrados (1.607,70m?). Imoével Registrado no Cartoério de Registro de
Iméveis sob a Matricula nimero 16.801.

3 - VISTORIA:
Foi realizada a vistoria in-loco na area objeto em estudos, no dia 07/02/2022 as 11 horas e 20
minutos horario de Brasilia, acompanhado do Sr. Marcelo de Freitas,

4-METODO AVALIATORIO: ,
A metodologia basica foi aplicada através do METODO COMPARATIVO DE MERCADO, sendo
que o nivel de rigor adotado foi nos conforme que determinam os itens 6 ¢ 7 da NBR-5676 da ABNT.

5 - CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL:
Trata-se de um terreno Urbano composto por 3 lotes.

6 — DIAGNOSTICO DE MERCADO:

Nossas pesquisas de mercado indicaram que a regido apresenta ofertas significativas de terrenos com
areas de dimensio comparavel ao imével avaliando. Verificou-se na regido que as ofertas de terrenos sdo
basicamente compostas por areas numa faixa de 450,00m? a 3.000,00m?.

7 -SITUACAO DE MERCADO:

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absor¢io Desempenho do Mercado
Atual
Alto Alto Répida Aquecido
Médio/Alto X | Médio/Alto X | Normal/Rapida | X | Normal/Aquecido
X | Médio | Médio | Normal | Normal
M¢édio/Baixo Meédio/Baixo | Normal/Dificil Normal/Recessivo
Baixo | | Baixo Dificil || Recéspi

Rua 2, n° 144 — Vila Amorim — Redengéo — PA -:%éf't'- “-"{"'_;;}?\I_ ; Rend
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8 — CONSIDERACOES TECNICAS:

Considerando a excelente localizagdo do terreno objeto em estudos verificamos que a area apresenta
uma topografia plana e pedologia bastante firme, o setor em que se localiza o imdvel, conta com
infraestrutura urbana de rede de energia trifasica, rede de telefonia, rede de internet, coleta de lixo por parte
do Municipio, e local de fécil acesso, cercado essencialmente de imdveis comerciais e residenciais, o
imavel da presente avaliagdo estd inserido em uma regifio que apresenta uma constante valorizagdo na
comercializacdo dos seus imoveis.

9 - RESUMO:

Trata-se de um imovel com uma excelente localizagdo, Loteamento Tropical, no setor Industrial da
cidade, frente para a BR, Rodovia de grande fluxo de veiculos pesados, cercado de iméveis comerciais e
residenciais, local de facil acesso e préximo do comercio em geral.

10 - CONCLUSAO:
E do entender do Perito Avaliador que o valor para o imdvel avaliando, considerando sua excelente
localizag#do, o tamanho da area, sua posi¢do, a quantidade de imdveis em ofertas e 0 mercado imobiliario

atual, nesta cidade, AVALIO-0O em:

DISCRIMINACAO Quantidade | Valor por Terreno

Imével: )
TERRENO URBANO SEM CONSTRUCAO 3 RS 150.000,00
TOTAL GLOBAL DO PATRIMONIO AVALIADO R$ 450.000,00

Valor médio praticado atualmente na regido por iméveis comparavel a do imével avaliando
¢ de aproximadamente RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), por terreno.

11 - ENCERRAMENTO:
O corpo deste laudo é composto por 09 paginas com suas descricdes e anexos, todas de um s

lado.
7den(;a Pard 08 de feverelro de 2022, g Z
J = /”/,7/7; i

obcrto Pereira da Silva

Técnico Responsavel

CNAI 13.444 N° 018247

CRECI - 4.190 12* REGIAO PA/AP.
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ANEXOS.

Anexo — 01 — Declaragdo de Avaliacdo Mercadologica.
Anexo — 02 — Copia da certiddo de registro do imovel.— Matricula nimero 16,801.
Anexo — 03 — Carteira de Identidade Profissional do Perito Avaliador.

Anexo — 04 — Certificados de Registro de Perito Avaliador Judicial e Avaliador Imobilirio.

Rua 2, n°® 144 — Vila Amorim — Redencéo — PA
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COFECI
_ 12% Regiao - Para ]
DECLARACAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imoveis: Roberto Pereira da Silva, CPF n° 27098192287, RG n°® 1745105
SSP/PA, CRECI n° 4190, Endereco: Rua Dois 144 Vila Amorim, Redencdo-PA. Declara a
emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao imével com
as seguintes caracteristicas:

Imovel Urbano tipo: Terreno.

Por solicitacao de:
Nome do Cliente: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.

REDENQA?, 9 de Fevereiro de 2022

Agsinatura do fequerente

Espaco reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 018247

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICARQOR DIGITAL n° 018247, 9 de Fevereiro de 2022

st

Rua 2, n° 144 - Vila Amorim — Redencéao — PA
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 — robertoimoveis4 190@gmail.com
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LIVRO 2-2 REGISTRO DE IMOVEIS  ANO:- 2,011 - FOLHA 156 !
MrMaTRICULA: - 16.801 - ;
DATA: - 24 de novembro de 2.011.-
IMOVEL:- UM TERRENG URBANO, neste municipio @ Comarca de Redengao, constituido pelos lotes wm ¢
{01), dois (02} e trés {03), da quadra nimero sete {07), do Loteamento Tropical, com 03 seguintas
fimites e confrontacbes: frente (norte) para @ Rua Bacuri, medindo sessenta e gquatro metros e guarentz™
(B4,40m} centimetros e um chanfro de cinca metros e cingiienta & oito (5,58m) centimetras, da Rua Bacun
pars a Travesss Castanheiras; dai segue pela Travessa Castanheiras (Jeste} medinde trint2 @ um metros e
cingienta e seis (31,56m); dai segue-se pelos Fundos (sul) com a drea Verds (Avenida tropical) medindo
sessenta e qualre metros e doze (84,12m) centimetros; dai segue pela drea verde (oeste) medinde treze
metros e trinta e nove (13,39m) centimetros, perfazendo uma drea total de hum mil seiscentos e sete
metros € setenta centimetros {1.607,70m*) quadrados, 2 perimetro de 179,05m.
PROPRIETARIC: CONSTRUTORA TERRA SANTA LYDA, pessoa juridica de direito privadn, estabelecida
nesis cidade, 4 Avenda Araguaiz, numero 1.435, Bairro Entroncamento, inscrita no CNPI/MF sob numero

i s T

08.386.620/00061-85. @ %

STR - AV-7-M-15.540 — istro. " v Mo T M i
R_Efé M_? ANTERIOR:- AV-7-M-15.940 - deste Registro \&h‘e‘x’?“‘i___ }}&:\.\; _
v..g_gza:g:r.:;x-.z.-c.zz-nztﬁ:-az:zzzzx*tztrgs.**:t#zx:ﬂ':h*.w.m-xt;k;ux.*a::;L.nc.x.w.;.xm‘x_'\‘k::::a;sc;x;':_x_:ix:cxw;i%ﬁa}#&:ﬁf:ﬁ.ﬂt

BV - i- M- 16801 - DATA:- 24 de novembro de 2.011 .-
Por reguenmento datado de 26 de agosto de 2.011, procedn a presente averbagdn, para ficar const;ndc
gue, a8 presente matricula fol aberta em virtude do desmembramento do imdval objetc da matricula |

nimero 15.940, i o
o T
,' , R SN A
OFICIAL:- - e
B e T T L. L § T F T Py v oey a—x-xuu::n-x:z;u.x*xt?&'?t:e-:{:a;xx‘a;xxxx a;:t:k“;)ﬂ"lf%:ﬁ.xxi;::,t
R-2-M-16.801 - DATAI- 27 de junho de 2.012.- -

Por escritura pablica lavrada aos 24 de novembro de 2.011, no Cartérie Extrajudicial de Notas da Cidade de
pau D'arco, Comarca de Redengda, nc livio 010-IHO, folhas 153-V, em forma legal, a proprietara
CONSTRUTORA TERRA SANTA LTDA, ia gualificada, transmitiu definitivamente por venda, 2 MARCELG
FREYTA UEIRQZ, vrasilairo, maior, pecuarista, portador da cedula de identidade RG nimero 196.471-
SEP /GO, msorto no CPF/MF sob o numers 056.052.451-04, casado no regime da Comunhdn Unjversal de
|Bens, antes da vigéncda de Lei 6.515/77 com BERNADETE BORGES QUEIROZ, brasiisira, pecuarista,
jinscrite no CPR/MF son o namero 717.623.961-49, residentes e domiciliades na Rua Norberto Lima,
numero 267, Centro, nesta Cidade de Redencdo, Estado do Pard, o imovel abjato desta-matricula, p=lo preco
de RE2/0.000,00 (dusentos @ setenta mil reais), sem condiches, (Seto sénie G, namero S8B.779). -

N e - k
OFTCIAL: - I S D L LR

g
R-3-M-16.801 DATA .7 de julb de 2017 Tts

Por Cédlula de Cronito Bancarno Créchito Pesaoal nlrmoro 237/1660/20072012-1, crmutica ha
Lidace de Godima, Fsuulo de Golds, e 20 de juthies de 2012, registrads sob o niimers 3.291
-F, Registro Alatir, devidiinente asanoade pela parte, comparecem oe um lado como |

1
gimienle devedor garantidor MARCELO FREITAS QUETIROZ, 14 qualificade; de oulrs ladn oo
i

L 4 N = g o
_‘:.;)-:.'ln'l:*:}.tﬁ.:rz-&).\**-}.:k:r-nTa'4:1:-»-o's-a.f:r:_-:z:;q--.n4':1..'-t-:='arKwt!‘!xixa.'{::{:z'.i.:.z‘.=n:z=\'l.;x=-.-.§.;—.:t. o i s‘h&-\:**k!xt-w
- * .

Vild o

1 credor BANCO BRADESCO S/A, inscrito mo CNPI/ME sob o namerp 60.746.948/0001-17

n s=de na Cidade de Deus, OsSasco, S, por sua agénca 16680, Prime Pca Alnwrante Tarn.—:m-'
=) T _Ewaair:s\a/n:'rcrar;s garantidora BERNADETE BORGES QUETROZ, j& quanficada:. En
partes t&ém entre si, Juslo ¢ contratadn, o presente instrinnento de abertura de cnénlilf.,) Fag
ante as  sequintes condigbes: Caracterisiicas  do Operacdn: valnr do cradito  deferido
R%2.000.000,00 (dois milhdes de reais): prazo da operacidn 3652 cdata para hberacia e
gredite GL/0B/2012, encargos proefixacdos teixa rle juras etetrva 1,40% a.m. 7 18-,1-6“!0
- Quanudade do 20 porcelas senmestiras no valor de R$220.620,08 (duzentos e vinte mil
seiscentos ¢ vinte reais e oita centavos), vandineolo da primerra paca 01/02/2013 = da
ithima pioa GL/08/2022 Garantin: e&m faranbe Jdo empeeshime concedido o demais slarigea

al

SPIES BESUGINS o anntenls devedar o e coro Oevamntsulor ¢ddo ao oredor emn ALIENACAD
FIDUCIARIA EM GARANTIA, SEM CONCORRENCIA DE TERCEIROS. o olneta de jirrow e |
3 ol peacine rMAES PO SN ks, s g% ddmnias Clananias @ gt A Es Lunstant es !
CEE ITEREN AT B o e T i B ’ T |
e _“‘_‘\.‘ i
O it — M — 16.801 - DATA - 08 d&jurko de 2.017.- ~ - i —~5~3-‘-\.".‘*§t.‘.~'-‘2\4 NN E
i qte}o & presante averbagdo, para fitar constando que, por Aditamento a Cédula de‘QeERso Tedrie-cam_garantia de |

Imovel (Hipoteca ou Alienagio Fiducidria) contrato nimero (856784, datade de 19 dk abfil de 2:017: P sua agentia PRI~ i

ME Tamandare, em forma legal, de um lado, s )a qualificade, na qualidade de finandader;. g, de i
cutre lado, ¢ proprietirio e emitente MARCELD FRETTAS QUEIROZ, ja gualificado, na qualidade de financiado, e figa— + —
rando come Avalista/Devedor Solidirio BERNADETE BORGES OUFIRQZ. j& qualificada, de comum e mitus acorde, |
ADITAM a Cedula de Credito Bancirio referida acima, para ficar constando gue: I} ADITAMENTO -Por forca do presente
Aditivo fica slterada a dausula a saguir; A) ConsolidagSe do Saldo Devedor, com seus encaigos Remuneratorios
Originaimenie Pré fimdos; B) Valor do Pagamento da divida Renegociada de R$2.182.369,53, sendo

HE50.000,.00 ne to € o restante do valor de R$2.132.360,.93 a gos em 5 parcelas, com seus encargos
pactuades acs Juros Remuneratdrios de 1,400D000% a0 més e 18,1559129% ao ano; C} ALTERACAOD DO
PRAZCO DE VENCIMENTO: Pagamento anual & suCessivo, ) a primeira parcefa em 20 de abail de |
2.018 o a ultima no dia 20 de abril de 2.020I) Ratificacdo:- A Caduia de Crédito Bancdrio, ora aditada, fica ratifica- {
da em todos 05 seus termos, cliusulay e condigtas, niol'éxpms.:samente aierados por este aditiva que aguela se integra, 1
farmande um todo dnice g indivisivel, paya todas of fins de direitp, cuja v\a pac negaciév’? fica arquivada nesta Carterio .-
EICIAL: s aERy T !'(:'|, LT 3K =\ Zag 14 ’
-2 S ] W RN LS L R S Y, "vai‘.d\‘- S %—5(,?:\5’, errmassseesassesearrsens |
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CERTIFICO E DOU FE QUE
CONSOAKTE DISPOE © ARTIGO 19
§ 1° DA LEI 6.015/72, © CONTEUDC

DA PRESENTE COPIA, CONSISTE NO
INTEIRO TEOR DO REGISTRO
ARQUIVADD NESTA SERVEMTIA
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EM TEST. 251w VERDADE E DOU FE Alexandre do Sitva Romdo

Escrevente Autorizado
CPF: 887.965.182-00
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fé Servigo Publico Federal

e Conselho Regional de Corretores de Imoveis
% Estado do Para/Amapa

™

: CERTIFICADO

O Conselho Regional de Corvetores de Imoveis de Para’Amapa - 127 Regido concede o presente certificado a

ROBERTO PEREIRA DA SILVA

por ter concliido o Carso de Perig Judieial, denim das prervogeativas legais, tendo finalizado os exervicios de fivagdao
satisfiutoriamente ¢ cunyrido toda o progromagde das 8 (oito) adas do anso com inicio em 13032007 ¢ término de
30:403°2017, com carga hovdria total de 4 (quann) horas, contemplando em sen contetido programanico as Habilidades do

Perito. Pericia ¢ as responsabilidades do Perito, Elementos do Processo Juridico, Principios Processinais, o Corretor de Imiveis

s enguanto Perito Judicial e o PTAM, Como ser Perito, Os prazos a respeitar; o Legislagdo vigente (CPC - Lei n” 13.1052015), «

‘-&]“ Fhuvo Operacional da atividade do Pevite ¢ us Peticoes para diversas siniagoes e ocerréncias na atividade do Perite Judicial.

I 1‘}
2 Para Amapa, 05 de abril de 2017,
=
f‘ )
(& — »
V= Verfique a autenbicidade do certiicado em o’
classroom.crecl org brivalidar com o codigo e P Vi
4439-A919-507 A-BAIE6-2BBF g “:
) @ RENNOTE 2 NI v ) U (5 S el 0 1 B e (6 B A N )
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Imoveis - COFEC!

CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

serEas
COSTTHORFCH

O Conselho Federal de Corretores de Imdveis certifica que o Corretor de Imdveis N® 13444

3 . Py el
J2oberto Perecira dba Silva
inscrito em 27/12/2007 no CRECT 12° Regido/PA-AP sob o n” 4.190 estd registrado no CADASTRO

NACIONAL DE AVALTIADORES IMORBILIARIOS e habilitade, na forma da Resolugdo COFECTI n®
1.066/2007 e Ato Normativo-COFECI n®001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALTIACAO MERCADOLOGICA.

Habihtagile Predissiond! Brasilia (DF), 02 de dezembro de 2014

Técmco em Tronsagdes Tmobilidras
Cortifunde do Avoliogte Expedido por
CRECT 21° REGIAC / 28

o r ’ .

= e a7 e 2 - P, el
JOAO TEODORG DA SILVA Croe Lot CA 8
Presidente Ass-mrum do Avaliador

SEREIO \N\ALDEMAII FR'E'IﬁE SOBRAL

Regisire vilide por trés anes a pactic do data de amigado ncima:
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VENDA - ALUGUEL - AVALIACAO
ROBERTO PEREIRA DA SILVA
CNAI - 13.444
CRECI - 4.190 122 REGIAO PA/AP
FONES: (94) 99154-4455 |/ 99122-8333
REDENGAO - PARA
Rua: 2 N° 144, Setor: Vila Amorim E-mail: robertoimoveis4190@amail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAQ DE
VALOR MERCADOLOGICO DE IMOVEL

Proprietario: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPEF/MF: 056.052.451-04.
Endereco: Avenida 136, Apto 1.300. Setor Marista.
Cidade: Goiania — Goias.
Objeto: Terreno Urbano com construgéio — Matricula nimero 3.416.

Interessado: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

Enderego: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.

Cidade: Goiania — Goias.

Técnico Responsavel: Roberto Pereira da Silva.
CNAI - 13.444
Data: 08/02/2022.




LAUDO DE AVALIACAO

Proprietario: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.

CPF/MF: 056.052.451-04.
Endereco: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.
Cidade: Goiania — Goias.
Objeto: Terreno Urbano com construgdo — Matricula niimero 3.416.
Data: 08/02/2022.
Técnico Responsavel: Roberto Pereira da Silva.

CNAI - 13.444

Interessado: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: (656.052.451-04.

Enderego: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.

Cidade: Goidnia — Goias.

RLJ’()U‘&H de A
Rua 2, n°® 144 — Vila Amorim — Redencéo — PA ﬁR;[__‘. L0 13_4mﬂ
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 — robertoimoveis4190@amail.com  ~ "'L:g;“g?o.gsa.gzz

CNAI 13444 — CRECI 4190 12 REGIAO PAJAP
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1-INTRODUCAO:

Atendendo solicitagdo verbal de parte interessada, Sr. MARCELO DE FREITAS QUEIROZ,
CPF/MF: 056.052.451-04, residente a Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista. na cidade de Goiania,
Estado de Goids, efetuamos vistoria in-loco com o objetivo de determinar o valor de mercado do imovel
descrito a seguir.

2 - DESCRICAO DO IMOVEL:

UM _TERRENO URBANO COM CONSTRUCAO, constituido pelo lote de nimero (05) da
guadra nimero (24), 1° setor Loteamento Capuava, neste municipio e atual comarca de Redenglo — Para,
medindo quinze metros (15,00m) de Frente para a Rua C-seis, por trinta metros (30,00m) da frente aos
fundos de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma medida da frente. Perfazendo um total de area de:
quatrocentos e cinquenta metros quadrados (450,00m?). Confrontando pelo lado direito com o lote 6,
pelo lado esquerdo com o lote 4 e nos fundos com o lote 22. Imével Registrado no Cartério de Registro de
Imoveis sob a Matricula niimero 3.416.

2.1. - DESCRICAO DAS BENFEITORIAS DE CONSTRUCAO:

Foi constatado na vistoria in-loco que sobre o imdvel/terreno da presente AVALIACAO promoveu-
se a construgio de quatro (04) Kit-Nets denominadas de Apto 101, 102, 103 ¢ 104, com a seguinte
descricdo: sala e cozinha conjugada com balcfo, |1 quarto com banheiro, varanda e garagem, sdo cobertas
de telha de barro e estrutura de madeira, piso cerdmico, forro de pvc, sistema de dgua da BRK ¢ pogo
Semi-Artesiano, com uma caixa D’dgua de 3.000 litros, o terreno ¢ todo murado de tijolos e vigas de
concreto com portdo na frente.

3 — VISTORIA:
Foi realizada a vistoria in-loco na édrea objeto em estudos, no dia 07/02/2022 as 10 horas e 20
minutos horario de Brasilia, acompanhado do Sr. Marcelo de Freitas.

4 - METODO AVALIATORIO: ,
A metodologia basica foi aplicada através do METODO COMPARATIVO DE MERCADO, sendo
que o nivel de rigor adotado foi nos conforme que determinam os itens 6 ¢ 7 da NBR-5676 da ABNT.

5 - CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL:
Trata-se de um terreno Urbano com construgio.

6 — DIAGNOSTICO DE MERCADO:

Nossas pesquisas de mercado indicaram que a regido apresenta ofertas significativas de terrenos com
areas de dimensdo comparavel ao imdvel avaliando. Verificou-se na regidio que as ofertas de terrenos sdo
basicamente compostas por areas numa faixa de 300,00m* a 900,00m?. i
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7 - SITUACAO DE MERCADO:

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absor¢io Desempenho do Mercado
- Atual
Alto * Alto Répida Aquecido
Médio/Alto X | Médio/Alto X | Normal/Réapida | X | Normal/Aquecido
X | Médio | Médio Normal || Normal
Médio/Baixo Médio/Baixo || Normal/Dificil Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil Recessivo

8 — CONSIDERACOES TECNICAS:

Considerando a boa localizagdo do terreno objeto em estudos verificamos que a drea apresenta uma
topografia plana e pedologia bastante firme, o setor em que se localiza o imével, conta com infraestrutura
urbana de rede de energia trifasica, rede de telefonia, rede de internet, coleta de lixo por parte do
Municipio, ¢ local de facil acesso, cercado essencialmente de iméveis comerciais e residenciais, o imovel
da presente avaliacdo estd inserido em uma regido que apresenta uma constante valoriza¢do na
comercializacio dos seus imoveis.

9 - RESUMO:

Trata-se de um imdvel com uma boa localizagdo, frente para uma Rua bastante movimentada, com
um bom fluxo de pessoas transitando. esta cercado de imdveis comerciais e residenciais. local de facil
acesso e proximo a Supermercados, Hospitais. Escolas, farmacias e do comercio em geral.

10 - CONCLUSAO:
E do entender do Perito Avaliador que o valor para o imdvel avaliando, considerando sua boa
localizagdo, a qualidade da construgdo, as benfeitorias existentes, a quantidade de im6veis em ofertas e o

mercado imobiliario atual nesta cidade, AVALIO-O em:

DISCRIMINACAO Quantidade | Valor por Terreno
Imovel: N
TERRENO URBANO COM CONSTRUCAO 1 RS 500.000,00
TOTAL GLOBAL DO PATRIMONIO AVALIADO RS 500.000,00

Valor médio praticado atualmente na regido por iméveis comparavel a do imével avaliando
¢ de aproximadamente RS 500.000,00 (quinhentos mil reais).
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11 — ENCERRAMENTO:

O corpo deste laudo é composto por 10 piginas com suas descri¢des e anexos, todas de um s6
lado.

Redencio —-@08 de fevereiro de 2022.

/géf? _/427,4;-3 24 /(Z@—.

obertdPereira da Silva
Técnico Responsdvel
CNAI 13.444
CRECI - 4.190 12* REGIAO PA/AP. N° 018244
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ANEXOS.

Anexo — 01 — Declara¢io de Avaliagdo Mercadologica.
Anexo — 02 — Copia da certiddo de registro do imével. — Matricula nimero 3.416.
Anexo — 03 — Carteira de Identidade Profissional do Perito Avaliador.

Anexo — 04 — Certificados de Registro de Perito Avaliador Judicial e Avaliador Imobiliario.
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COFECI
127 Regido — Para
DECLARACAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imoveis: Roberto Pereira da Silva, CPF n°® 27098192287, RG n® 1745105
SSP/PA, CRECI n® 4190, Enderego: Rua Dois 144 Vila Amorim, Redengé@o-PA. Declara a
emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao imovel com
as seguintes caracteristicas:

Imovel Urbano tipo: Residencial
Por solicitagao de:
Nome do Cliente: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ

REDENCAO-PA , 9 de Fevereiro de 2022

oy

Assinatura dG requerente

Espaco reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 018244

g
:

e ;;_rr____ -
::;g-:&ig.—f_:l'li'-!:,;

0
o
)

22, 0 SELO CERTIFICADOR DIGITAL n°® 018244

b/

o
(=g

7 77

Recebi, nesta data, 9 de Fevereiro de
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CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
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IDENTiDAD .PR
EX&TC%CIO 2021

 ROBERTO PEREIRA DASIVA -

. Corretor dt.* Imovers :
CRECI PA/AP 4190 fa
- CNAI 13444

; N o {j‘___. .
<inatura do Pontador ' wmj&‘h/ 202

100 \!ALIDO o] COMO iDENTIOADE CIVIL {LerB 206/75)

and o il ) A\ _\‘_-'.;-_;J, ‘,‘,' e e i ! o
Fllacio JOGO PINT su.vn i
EVA P 1 S

Nalurahd'rde Data de Nasmrnent

RG

70.981.922-87
Data Inscricao CRECI

. 27/12/2007

e Data de Expedigdo
: Tbcnico em Transagﬁe nob arias 11/02/2021

e 4 5
t"- . it L._.’{LIH ‘* ;

_JACI MONTEIRO COLARE '
di 'CRECI12’ Regiao PAIAP
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CRECI. 12° REGIAD
Servigo Plblico Federal
Conselho Regional de Corretores de Imoveis
Estado do Para’Amapa

CERTIFICADO

O Conseltho Regional de Corretores de bmoveis de Pard/Amapd - 127 Regido concede o presente certificado a

ROBERTO PEREIRA DA SILVA

por ger concluido o Croso de Perito Judicial, denno das prerrogativas legais, wendo finalizado os exercicios de fixagdao
sulisfatoriamente ¢ cumprido toda a programagao das 8 foito) aulas do curse com intcio em 13032017 ¢ térming de
3032007, com carza hovaria otal de 4 (giato) horas, contemplando em seu conterdo programatico as Habilidades do ..‘\
Perito, Pericia e as responsabilidades do Perito, Elementos do Processo Jwridico, Principios Processiuts, o Corvetor de Imoveis
<t enmquanty Perito Judivial ¢ o PTAM, Como ser Pevito, Os prazos a wespeitar; a Legislagao vigente (CPC - Lei n” 13.105.2015),
o Flivo Operacional du atividade o Pevito ¢ ay Peticoes para diversas sitiagoes ¢ ocorvéncias na atividade do Perito Judicial &

() E:ﬁ
Lé Pura Amapad. 05 de abril de 201 7. ﬁ
e 7] ~q
‘@‘ Venfigue a avtenbcidade do cenificado am ( o @

classroom.creci org.brivalidar com o codigo: Toch Morih {
4439-A919-507A-8A36-ZBEF i Mook By
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Imoveis - COFECI

CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

BT AR
COFICIOREDY

O Conselho Federal de Corretores de Imoveis certifica que o Corretor de Imdveis N° 13444

Jaoberto Pereira da Silva
inscritc em 27/12/2007 no CRECT 12° Regido/PA-AP sob o n° 4.190 estdregistrado no CADASTRO

NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitade, na forma da Resolucdo COFECT n®
1.066/2007 e Ate Normative-COFECI n® 001/2011, aemitir

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA,

Hatlitagde Prafiszional Brasilia (DF), 02 de dezembro de 2014.

Técmice em Transagbes Imabihdras
Cartiticade de Avalingbe Expeg por
CHECT 21" REGYAD / P8

_____ PN > P D < 2 B! S
JOoAO 'rEobom BA STLVA S ple iy e LT gat O ‘= SERGIO WALDEM R
Presidente Assinatura do Avaliador

Drretor

Regigtra wilide per tegs anos n partir da date de emissdo acima

Rua 2, n® 144 — Vila Amorim — Redencdo - PA
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VENDA - ALUGUEL - AVALIACAO
ROBERTO PEREIRA DA SILVA
CNAI -13.444
CRECI - 4.190 12* REGIAO PA/AP
FONES: (94) 99154-4455 / 99122-8333
REDENGAO - PARA
Rua: 2 N° 144, Setor: Vila Amorim E-mail: robertoimoveis4190@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE
VALOR MERCADOLOGICO DE IMOVEL

Proprietario: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

Endereco: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.

Cidade: Goiania — Goias.

Objeto: Terreno Urbano — Matricula nimero 11.314.

Interessado: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

Endereco: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.

Cidade: Goiania — Goias.

Técnico Responsavel: Roberto Pereira da Silva.
CNAI - 13.444
Data: 08/02/2022.
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LAUDO DE AVALIACAO

Proprietario: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

Endereco: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.

Cidade: Goiania — Goias.

Objeto: Terreno Urbano — Matricula ndmero 11.314.

Data: 08/02/2022.

Técnico Responsavel: Roberto Pereira da Silva.

CNAI—13.444

Interessado: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

Endereco: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.

Cidade: Goiania — Goias.

10 T e WX
Rua 2, n® 144 — Vila Amorim — Redencio — PA e el V2, a0d
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 - robertoimoveisé190@qmail.coma-c.-.t‘:‘éﬁ;“_«?‘-u'g..,g,ﬁ:':\'1?-"

CNAI 13444 — CRECI 4190 12> REGIAO PA/AP Pt




WOBERTO

imoveis

Indice

8.

9.

. INTRODUCAO.

DESCRICAO DO IMOVEL.

VISTORIA.

METODO AVALIATORIO.
CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL.
DIAGNOSTICO DE MERCADO.
SITUACAO DE MERCADO.
CONSIDERACOES TECNICAS.

RESUMO.

10. CONCLUSAO.

11. ENCERRAMENTO.

Rua 2, n® 144 — Vila Amorim — Redengéo — PA
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 — roberioimoveis4 190@gmail.com
CNAIl 13444 — CRECI 4190 12* REGIAO PA/AP




1-INTRODUCAO:

Atendendo solicitagdo verbal de parte interessada, Sr. MARCELO DE FREITAS QUEIROZ,
CPF/MF: 056.052.451-04, residente a Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista, na cidade de Goiania.
Estado de Goias, efetuamos vistoria in-loco com o objetivo de determinar o valor de mercado do imovel
descrito a seguir.

2 - DESCRICAO DO IMOVEL:

UM TERRENO URBANO, constituido pelos lotes de nimeros doze (12), treze (13), quatorze
(14), quinze (15), dezesseis (16), dezessete (17) e dezoito (18), da quadra nimero cinco (05). 3° setor,
setor Santa Rita. neste municipio e atual comarca de Redengdo — Para, com os seguintes limites de
confrontagdes: confrontando pela lateral direita com o lote nimero dezenove (19), lateral esquerda com a
Rua 8, fundos para os lotes niimeros cinco, seis, sete, oito, nove dez e onze (5,6.7,8,9,10 ¢ 11) e frente para
a Rua 2: medindo cento e cinco metros (105,00m) de frente, por trinta metros (30,00m) de fundos.
Perfazendo uma érea total de: trés mil cento e cinquenta metros guadrados (3.150,00m?). Imével
Registrado no Cartério de Registro de Imdéveis sob a Matricula nimero 11.314.

3 - VISTORIA:
Foi realizada a vistoria in-loco na area objeto em estudos, no dia 07/02/2022 as 10 horas e 20
minutos horario de Brasilia, acompanhado do Sr. Marcelo de Freitas.

4~ METODO AVALIATORIO: ‘
A metodologia basica foi aplicada através do METODO COMPARATIVO DE MERCADO, sendo
que o nivel de rigor adotado foi nos conforme que determinam os itens 6 e 7 da NBR-5676 da ABNT.

5 - CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL:
Trata-se de um terreno Urbano composto por 7 lotes.

6 — DIAGNOSTICO DE MERCADO:

Nossas pesquisas de mercado indicaram que a regido apresenta ofertas significativas de terrenos com
areas de dimensdo comparavel ao imével avaliando. Verificou-se na regido que as ofertas de terrenos sdo
basicamente compostas por areas numa faixa de 300,00m?* a 900,00m?,

7 —SITUACAO DE MERCADO:

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absor¢ido Desempenho do Mercado
Atual
Alto Alto Rapida Aquecido
Médio/Alto | X | Médio/Alto X | Normal/Répida | X | Normal/Aquecido
X | Médio || Médio Normal Normal
Médio/Baixo Médio/Baixo Normal/Dificil
Baixo Baixo | Dificil

Rua 2, n® 144 — Vila Amorim — Redengéo — PA
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8 — CONSIDERACOES TECNICAS:

Considerando a localizag¢do do terreno objeto em estudos verificamos que a area apresenta uma
topografia plana e pedologia firme, o setor em que se localiza o imdvel, conta com infraestrutura urbana de
rede de energia rede de telefonia, coleta de lixo por parte do Municipio, e local de facil acesso, setor novo
em faze de Habitagdo residencial, o imével da presente avaliagdo esta inserido em uma regido afastada do
centro comercial da cidade.

9 - RESUMO:
Trata-se de um imovel com uma localiza¢do afastada do centro comercial da cidade, setor novo em
faze de Habitacdo residencial e comercial.

10 - CONCLUSAO:

E do entender do Perito Avaliador que o valor para o imdvel avaliando, considerando sua
localizagdo, a pedologia do solo, o tamanho da drea, a quantidade de imoveis em ofertas e o mercado

imobiliario atual nesta cidade, AVALIO-O em:

DISCRIMINACAQO Quantidade Valor por Terreno
Imovel:
TERRENO URBANO SEM CONSTRUCI\O 7 RS 15.000,00
TOTAL GLOBAL DO PATRIMONIO AVALIADO RS 105.000,00

Valor médio praticado atualmente na regido por iméveis comparavel a do imével avaliando
¢ de aproximadamente RS 15.000,00 (quinze mil reais), por terreno.

11 - ENCERRAMENTO:
O corpo deste laudo é composto por 10 paginas com suas descri¢des e anexos, todas de um s6

lado.
,/7 Reden¢io — Par 08 de fevjy d(.‘ectm
/0/,4// A Zlpry 3 '/4,.
7 Roberto Pereira da Silva’
Técnico Responsavel

CNAI 13.444 N° 018245
CRECI - 4.190 12* REGIAO PA/AP.
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ANEXOS.

Anexo — 01 — Declaragido de Avaliacdo Mercadologica.
Anexo — 02 e 03 — Copia da certiddo de registro do imével.— Matricula numero 11.314.
Anexo — 04 — Carteira de ldentidade Profissional do Perito Avaliador.

Anexo — 05 — Certificados de Registro de Perito Avaliador Judicial ¢ Avaliador Imobiliério.

Rua 2, n® 144 - Vila Amorim — Redengéo — PA
Fones (94) 99154-4455 — 89122-8333 - robertoimoveis4190@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12¢ REGIAO PA/AP




e

'% Ve

YAV ROBERTO

imoveis

COFECI
127 Regiao - Para )
DECLARACAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Iméveis: Roberto Pereira da Silva, CPF n°® 27098192287, RG n°® 1745105
SSP/PA, CRECI n° 4190, Endereco: Rua Dois 144 Vila Amorim, Redencao-PA. Declara a
emissado de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao imével com
as seguintes caracteristicas:

Imével Urbano tipo: Terreno.
Por solicitagao de:

Nome do Cliente: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.

REDENCAO-HA, 9 dg Fevereiro de 2022

/Assinatura do requerente

Espaco reservado para o CRECI
Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 018245

Rua 2, n® 144 — Vila Amorim — Redengéo — PA
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COMARCA DE REDENCAO - ESTADO DO PARA

- SERVIGO DE REGISTRC.DE IMOVEIS
o= WATRCULA g FOLHA —-] RO BB OREAL
0 OFICIAL :

11.314

S

—

%29 de novembro de 2.004.-

UM TERRENO URBANO, constituido pelos lotes nimeros doze (12), treze (13),
catorze (14}, quinze (15), dezesseis (16), dezessete (17) e dezoito (18), da quadra nimero
cinco (5), 3° setor, setor Santa Rita, neste municipio e Comarca de Redencdo, com os
seguintes limites e confrontaqﬁes confinando peia lateral direita com o iote nimero dezenove
{19); latersd esquerda com a Rua"B”; fundos para os lotes nimeros cinco, seis, sate, oito,
nove, dez & o (5,8,7;8,9,10 g },\{(en ¢ para Rua 2; medindo cento € tinco {1{35 00)

metros de frenke por trinta 30,0- ~F indos; perfazendo drea total de trés mil e cento
e cinqlenta metrosY3.150,00m?) qual)

E_B_Qmmg:- MUNICIPIO Bi NCAD, pessoa juridica de direito publico interno,
com sede e prefei F’ cldade .- ' :
REGISYRO ANTERJER:- AV~2.525 - M<"463 deste Registro,
S Lx 7/
— WA, & W
ii*t**nx:ﬂw*xx Rk R R R oL 3 ek e e S S e

R-1~M- 11314 DATA: 29 de
Por escritura particylar desvenda d
ivro 001, fofhas 085, do SOUTE

gvembro de 2.004.-

i3 aze de 29 de agosto de 1.989, em forma legal, o
proprietaric, MUNICIPIS ("55 NCAO, \j2 qualificado, transmitiu definitivamente, por
venda, a ASSIS _L'I"T-‘zl l & FARIA, brasileiro, solteiro, favrador, portador da cédula de
'denﬁdade R.G niime J.257-S5Ap gerito no C.P.F/M.F sob niimero 087.287.942-34,
residente & domicilip nesta cidafle vez objeto desta matricula, pelo preco de
NCz$36,00 (trinta e i cmzados nowds), pad 80 monetario da época, sem cmdigbes.

.
—;

- ALAbe S\

R R o KR R R N = Erre e & EEEFER FRE

R-2-—H-—11.314—D:-22 a‘fgodaggds.— _
Por Formal de Partithg gxpedido en 17 de fevereiro de 2.005, pelo Juizo de Direito da 12, Va-
ra Civel desta Comargs, subscrite pgr Romilson de Oliveira Brito, Auxiliar de Secretaria Judici-
ai e assinade pelo Exjno. Sr. Dr.Jode Lourenco Maia da Silva, MM, Juiz de Direito da 1°. Vara
Civel deste Comarca, gxdraido dds autes de Inventdrio por Arrolamento (processo 577/2602),

o espilic de ASSIS ‘fb..é?L-.zJ O DE '. [A, i& qualificade, transmitiu definitivamente, por

heranga a V3 i : ANA, brasileira, solteira, maior, do lar, portadara
da cédula de Ideﬂtldade RG numem 104819-SSP~MG inscrita no C.B.F/M.F sob ndmero
i miciliada nesta cidade, o imdével objeto desta matricula, pelo
atro mil e duzentos e setenta e seis raais), incluindo outros

WEHEFEEE R TR

R~3-M-11.314 - Data:- 30 deagosm de 2.007.-

Por escritura piiblica lavrada aos 17 de agosto de 2.007, no Unico Servigo Notarial desta Comarca, no livro
059, folhas 099, em forma iegal a proprietdria VICENTINA CORDEIRO SANTANA, j4 gualificads, transmitiv
definitivamente, por venda 3 MARCELO FREITAS QUEIROZ, brasiieiro, pecuarista, portador da cédula de i-
dentidade R.G nimero 196421 2° via-SSP-GO, inscrite no C.P.F/M.F sob nimero 056.052.451-04, casado no

regime da comunhdo bens, antes da vigéncia da lel 6.515/77, com BERNADEIE BORGES
USIROZ, resi nesta cidade, o imovel objeto desta matricula, peio prego de R$82.000,00
(oltents e ), Incluiido outros imébveis, sem condicdes.-

¥ EELER
—4-#-11.313 T%} 27 de juiho de 2 012
o Céedula de Crédito Wincério Crddito Pessoal numers 2372/ 16607/2007204£2-1, emitida na O

ade de Golarua, Estado ge Goias, em 20 de julho de 2012, registrada sob ¢ nimero 3.291, bvio
F, Reqgistro Auxihar, devwiamente assinado pela parte, comparecem de um lado como emitente
Pvedor garantdor MARCELO FREITAS QUEIROZ, ja qualificado; de outro lado como credor
ANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPI/MF sob ¢ nimere 60.746.948/0001-12, com sade na
idade de Deus, Osasco, SP, por sus agéncia 1060, Prime Pga Almirante Tamandare; como avalis-
Jierceirs garantidoras BERNADETE BORGES QUETROZ, i gualificada;. Entdo partes tém entre

, Wsto e contratado. o presante instrumentn de abertura de crédito mediante as Seﬁfd'\ntes conrh-

e

A

v s

T T T R AT T T KT R AT e



e FOLHR

o YRS

) R52.000.000,00 (dois milhBes d)
(o 0170872012, encarnos profixa

e 1,40% a.m. / 18 Ixx“r'n =0

g geantidade e 20 parceins semestradg
R5220 620 B8 {duzentos € vinte mid w;mscentns & vinte reasis e oito centavos)
te e primena para D8/027/2013 e da vilima para 01108/202" Garaniia: em garantid

sricedido @ demais uoﬂ«;at‘&e“s asmpnilas o sontarde devedor e tercewo garantido

ALI ENACAD FIDLICI@I# &M C‘ARANTIA SE‘ﬂ CONCQRRENCIA E?E

& = B~ B~ 11.324 - DATA:- 08 de junho de 2.017.-
Frocedo 2 presente averbagHo, para ficar constande que, por Aditarmento 3 Cédulz de Crédito Bancério com
garai,;a ge Imdvel {Hipoteta ou Allenacdo Figducidria) contrato nimers 1856784. datacfa de 19 de abril de
2.017, por sul aganca PRIME Tamandaed, am forma legal, de um lads, BANCO B > SiA, 3 quai:ﬁ-
cads, na guaiidade de financiador; &, de outro lady, © proprietério # emitents
yggzg,l? qualificade, na qualidade de financiade, e figurando como Avalista/Devedor Scl:ﬂéno
SORGES OUEIRGY, 12 qualificada, de comum e mitud acords, ADETAM 2 Cédula de Crédito Bancirio refe-
rida acima, para ficar constande que: 1) ADITARENTO —Por forga da presente Aditivo fica alterada a cldu-
suis & seguir; A} Consolidaglo do Saitho Devedor, com sous encargos Remeneratorios Originatmen-
te Pré Fhodos: a;mmwmmmunnamﬁs,m
R350.300,40 no alo e v restante do valor de R$2.132.260.93 2 serem pagos em 5 parcelss, com
Eels SRCEiges paciados 505 Jwros Remuneratdrios de 1,40000008% a0 més o 18,1559129% ao
ano; O ALTERACAD DO PRAZD DE VENCIMENTD: Pagamento anual e sucessivo, vencendo-se a
primeirs pavcels em 20 &u‘a\hﬁi de 2018 e a uitima wo dia 20 de abeil de 2,020 11} Ratificacio:- A
Cédula de Crdgito Bancério, ora ‘acsttaci&, fica ratificada em togdos os seus termos, cidusalas ¢ condigles, nio
oupressarnente afmrates por este aciiwo Qu aquels se in . farnando wrn todo Gnico & indivisivel, para
tooos o8 fns de é-"em ;:ﬁ;a via m&pagodéval fica afguw nes‘cu:aménc -

{

Y, 4 8-} [ 1‘\‘
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CERTIRAD
CERTIFICO E DOU FE QUE
CORSOANTE DISPOE G ARTIGC 19
4° BA LE! 6.015/73, O CORTEDDD
DA PRESENTE COPIA, CONSISTE RO
INTEIRC TEOR DO REGISTRO
ARQUIVADO eaes*m SERVENTIA

/ &
REDENCAC 11049 4 1
EM TEST 7« DA VERDADE E DOU FE

e
A
Qexand% da Sitva Romo
Escrevente Autorizado

CPF: 987.965.182-00
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Exerc:tdo 2021
ROBFRTO PFRFIPA DA S -.VA
Corretor je Imovels ' _'
CRECI F’A/AP 41 90
CHAI 3 3444

\j clllt].iili‘

1 5/04/

S5CO0 LUI 031081'1969
CPF
270.981 .922 87
Data Inscricdo CRECI
27/12/12007

1 Data de Expedicao .
Técnico em Transacgoes Imobilis 11/02/2021

"- auq:_._‘qu
i o i

2022

Fiiagdc JOCO o
EVA Pﬁ ;
Naturaiidade Data de Nascimento *

 JACI MONTEIRC COLARES  'OARLO +o’DOS SANTOS

: :'Presidente do CRECI 12" Regido - PAJAP Diretor Secretario do CRK
" 1AVIA" |DENTIDADE CIVIL vAum EM TODO. TLRRITORIO NACIONAL (LE! N” 6.206. omﬂ;

N

? [t

&
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f}, Servigo Publico Federal ?:—;_
& Conselho Regional de Corretores de Imoveis 1

3] Estado do Pard’/Amapa

s “'C
2 O Consclho Regional de Corvetores de tmoveis de Pard/Amapa - 12" Regido concede o presente ceriificado a

ROBERTO PEREIRA DA SILVA

por ter conchiido o Curso de Pevilo Judicial, denin das prepogativas legais, tendo finalizado os exervicios de fivagdao
satisfatoriamentc ¢ cunprido toda a programagde das 8 (oito) audas do cueso com iicio en 13032007 ¢ iérmine de
300032017, com carza hordaria totad de 4 (quatio) hovas, contemplande em seu comeido progranitico as Habilidades do
derito, Periciu e as responsabilidades do Perito, Elementos do Processo Juridico, Principios Processuais, o Corretor de Imoveis
lmfa‘mn.fu Periw Judicial € o PTAM, Como ser Pervito, Os prazos a respeitar. o Legistacdo vigente (CPC - Lei n” 13105 2015).
’Qn Fliexo Operacional da atividade do Pervito ¢ as Petigoes para diversas simacoes € ocorréncias na atividade do Perito Judicial. &

2 Puara/Amapa, 035 de abril de 2017,
9 >

)"'{ Verifique a amtenticidade do cenificado em
classroom creci.org. brivalidar com o cédigo

i Joch Moty Crifies
4439-A9159-507A-BA3E-2BBF g fur i
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Imoveis - COFECI

CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR | BILIARIO

sErEas
caricioRes

O Conselho Federal de Corretores de Imoveis certifica que o Corretor de Imdveis N7 13444

> - Ge
Roberto Pereira da Silva
inscrito em 27/12/2007 no CRECI 12° Regido/PA-AP sob o n° 4,190 estdregistrado no CADASTRO
NACIONAL DE AVALTADORES IMORBILIARIOS e habilitado, na forma da Resolugdo COFECT n®
1.066/2007 e Ato Normative-COFECT n® 001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALTIACAO MERCADOLOGICA.,

Hobthtagde Prafigmional Brasilia {DF), 02 de dezembro de 2014,
Técnco em Transacdes Tmobaliaras

Certifuade da Avolagdo Eapedido po-

CRECT 21" REGLIAL J PB

JOAD TEODORO DA SILVA Sl Lo L0 U ddey SERGIO WAL
Presidente Assinatura do Avaliador

Regigtiro wilide por trés anes a partir do dota de emissdo ocima

Rua 2, n° 144 — Vila Amorim — Redengéo — PA
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 — robertoimoveis4130@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12* REGIAO PA/AP




VENDA - ALUGUEL - AVALIACAO
ROBERTO PEREIRA DA SILVA
CNAI - 13.444
CRECI — 4.190 12° REGIAO PA/AP
FONES: (94) 99154-4455 | 99122-8333
REDENGAO - PARA
Rua: 2 N° 144, Setor: Vila Amorim E-mail: robertoimoveis4190@gmall.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAQO DE
VALOR MERCADOLOGICO DE IMOVEL

Proprietiario: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

Enderego: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.

Cidade: Goiania — Goias.

Objeto: Terreno Urbano — Matricula nimero 16.631.

Interessado: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

Endereco: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.

Cidade: Goidnia — Goias.

Téenico Responsavel: Roberto Pereira da Silva.
CNAI - 13.444
Data: 08/02/2022.
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LAUDO DE AVALIACAO

Proprietario: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

Endereco: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.

Cidade: Goiania — Goias.

Objeto: Terreno Urbano - Matricula nimero 16.631.

Data: 08/02/2022.

Técnico Responsavel: Roberto Pereira da Silva.

CNAI - 13.444

Interessado: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

Enderego: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.

Cidade: Goiania — Goias.

REAIS).

Rua 2, n° 144 — Vila Amorim — Redencéo — PA CRECCNAY,
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 — robertoimoveis4 1 90@gmail.comt
CNAI 13444 — CRECI 4190 12® REGIAO PA/AP
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1 - INTRODUCAO:

Atendendo solicitacio verbal de parte interessada, Sr. MARCELO DE FREITAS QUEIROZ,
CPF/MF: 056.052.451-04, residente a2 Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista, na cidade de Goiania,
Estado de Goias, efetuamos vistoria in-loco com o objetivo de determinar o valor de mercado do imovel
descrito a seguir.

2 — DESCRICAO DO IMOVEL:

UM TERRENO URBANQO, constituido pelos lotes nimeros um (01) a dez (10), da quadra niimero
dois (02). do Loteamento Tropical. neste municipio e comarca de Redengdo, com os limites e
confrontagdes seguintes: frente (norte) para a Avenida Tropical. medindo cento e quarenta e dois metros e
um centimetro (142,01m), e um chanfro de sete metros e sete centimetros (7,07m), na confluéncia da
Avenida Tropical com a travessa Angelim; dai segue pela Travessa Angelim (oeste) por quarenta metros
(40,00m), com um chanfro de sete metros e sete centimetros (7,07m) para a Rua dos Girassois; dai segue-
se pela Rua dos Girassois (fundo-sul) por cento e quarenta e dois metros e um centimetro (142,01m) com
um chanfro de sete metros e sete centimetros (7,07m) para a travessa do Mdgno; desta segue pela Travessa
do Mégno (leste) por quarenta metros (40,00m) com um chanfro de sete metros e sete centimetros (7,07m)
até a Avenida Tropical, inicio desta descrigdo. Perfazendo uma érea total de: sete mil quinhentos e
cinquenta metros e treze cemtimetros quadrados (7.550,13m?). Imé6vel Registrado no Cartorio de
Registro de Imdveis sob a Matricula niamero 16.631.

3 - VISTORIA:
Foi realizada a vistoria in-loco na drea objeto em estudos, no dia 07/02/2022 as 11 horas e 30
minutos horéario de Brasilia, acompanhado do Sr. Marcelo de Freitas.

4 - METODO AVALIATORIO: ’
A metodologia basica foi aplicada através do METODO COMPARATIVO DE MERCADO, sendo
que o nivel de rigor adotado foi nos conforme que determinam os itens 6 ¢ 7 da NBR-5676 da ABNT.

5 - CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL:
Trata-se de um terreno Urbano composto por 10 lotes.

6 — DIAGNOSTICO DE MERCADO:

Nossas pesquisas de mercado indicaram que a regido apresenta ofertas significativas de terrenos com
4reas de dimensdo comparavel ao imdvel avaliando. Verificou-se na regido que as ofertas de terrenos sdo
basicamente compostas por areas numa faixa de 450,00m? a 3.000,00m?.

7 —SITUACAO DE MERCADO:

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcéo Desempenho do Mercado
Atual
Alto ] Alto Répida ] Aquecido
Médio/Alto X | Médio/Alto X | Normal/Réapida | X | Normal/Aquecido
X | Médio Meédio Normal Normal
Médio/Baixo Médio/Baixo || Normal/Dificil Normal/R¢ essivo
Baixo | Baixo Dificil Recessivo | / /'!
/ .
J/J -..;d i}‘_\.\\,a
N o
Rua 2, n® 144 — Vila Amorim — Redengéo — PA ..;.:;(g\ifr_a o geec e’
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 — robertoimoveis4190@gmail.com™ RO‘?NN -\1"%\-?;;-5"‘
s et o
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8 — CONSIDERACOES TECNICAS:

Considerando a excelente localizagdo do terreno objeto em estudos verificamos que a rea apresenta
uma topografia plana e pedologia bastante firme, o setor em que se¢ localiza o imdvel, conta com
infraestrutura urbana de rede de energia trifasica, rede de telefonia, rede de internet, coleta de lixo por parte
do Municipio, ¢ local de facil acesso, cercado cssencialmente de imdveis comerciais e residenciais, o
imovel da presente avaliacdo estd inserido em uma regido que apresenta uma constante valoriza¢do na
comercializa¢do dos seus imoveis.

9 - RESUMO:

Trata-se de um imovel com uma excelente localizacdo, Loteamento Tropical, no setor Industrial da
cidade, frente para a BR, Rodovia de grande fluxo de veiculos pesados, cercado de imdveis comerciais e
residenciais, local de facil acesso e proximo do comercio em geral.

10 - CONCLUSAO:
E do entender do Perito Avaliador que o valor para o imdvel avaliando. considerando sua excelente
localizag¢do, o tamanho da area, sua posigdo, a quantidade de imoveis em ofertas ¢ o mercado imobiliario

atual, nesta cidade, AVALIO-0O em:

DISCRIMINACAO Quantidade | Valor por Terreno

Imével: )
TERRENO URBANO SEM CONSTRUCAO 10 RS 150.000,00
TOTAL GLOBAL DO PATRIMONIO AVALIADO RS 1.500.000,00

Valor médio praticado atualmente na regido por imdveis comparavel a do imével avaliando
¢ de aproximadamente RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), por terreno.

11 - ENCERRAMENTO;
O corpo deste laudo é composto por 09 paginas com suas descri¢des e anexos, todas de um so

lado.
:njﬂﬁﬂs de feverelro deZ
% LI LY ' 2

Roberto Perenrada Silva
Técnico Responsavel

CNAI 13.444 N° 018248

CRECI - 4.190 12* REGIAO PA/AP.

Rua 2, n® 144 — Vila Amorim — Redencéo — PA
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 — robertoimoveis4 190@amail.com
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ANEXOS.

Anexo - 01 — Declaragdo de Avaliacdo Mercadoldgica.
Anexo — 02 — Cdpia da certiddo de registro do imovel.— Matricula numero 16.631.
Anexo — 03 — Carteira de ldentidade Profissional do Perito Avaliador.

Anexo - 04 — Certificados de Registro de Perito Avaliador Judicial e Avaliador Imobiliario.

Rua 2, n® 144 - Vila Amorim — Reden¢ao — PA
Fones (94) 89154-4455 ~ 99122-8333 - robertoimoveis4190@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12* REGIAO PA/AP




COFECI
12% Regiao - Para
DECLARACAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imoveis: Roberto Pereira da Silva, CPF n°® 27098192287, RG n° 1745105
SSP/PA, CRECI n° 4190, Endereco: Rua Dois 144 Vila Amorim, Redencao-PA. Declara a
emissao de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao imével com
as seguintes caracteristicas:

Imovel Urbano tipo: Terreno.
Por solicitacao de:

Nome do Cliente: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.

REDENCAO-PA,)9 de Fevereiro de 2022

7,

Assinatura do requerente

Espaco reservado para o CRECI
Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 018248

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICA’E}OR DIGITAL n® 018248, 9 de Fevereiro de 2022

A (
7 /€

Rua 2, n® 144 - Vila Amorim — Redengéo -~ PA
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 — robertoimoveisd 190@amail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12 REGIAO PAJAP




LIVRO 2-% REGISTRO DE IMOVEIS ANO 2.011 FOLHA 184
MATRICULA: 16.631.

BAYA: 29 de agosto de 2.011. i
IMOVEL: Us TERRENO URBANO, constituido pelos lotes numeros um (01) a dez {10) da quadra nuMmero ;
dois (02), dc LOTEAMENTO TROPICAL neste municipio e Comarca de RedencSo, com os limites &
confrontacdes sequintes: frente (norte) para a Avenida Tropical com cento e quarenta e dois metros e um§ §
{142,01m) centimetro e um chanfra de sete metros e sete (7,07m} centimetros, na confluéncia da Avamda V4
Tropical com & Travessa Angelim; dai segue pela Travessa Angelim (ocesta) por quarenta (40,00m) metross
com um chanfro de sete metros @ sete (7,07m) centimetros para a Rua dos Girassdis; dai segue — se peb !
Rua dos Girassais {fundo — Sul) por cento e quarenta e dois metros & um (142,01m) centimetro com um |
chanfro de sete metros e sete (7,07m) centimetros para a Travessa do Mogno; desta segue pela Travessa do {
Mogno (leste) por quarenta (40,00m) metros com um chanfro de sete matros sete {7,07m) centimatros ate \

a Avenida Tropical, inicio desta descrigdo, perfazendo a area total de sete mil, quinhentos e clnquenta
metros e treze centimetros (7.550,13m2) quadrados e perimetro de 392,29 metros,

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TERRA SANTA LTDA, pessoa juridica de direito privado, socledade por quotas
de responsabilidade limitada, estabelecida nesta cidade, & Avenida Araguaia, namero 1.435, Bairro
Entroncaments, inscrita no CNPI/MF sob namero 09.386.620/0001-85. |
REGISTRC ANTERIOR: AY - 4 - M- 15.940, deste Registro. ;

75 0 S S TR o R e e ikt }

Procedo @ presente averbacdo, pasa ficar constando que a presente matricula foi aberta, em virtude dea
ﬂ requerimento datade de 26 de agosto de 2.011, em forrmna legal, firmado pela propriataria ¥ ]

TERRA SANTA LYDA, i qualificada, por desmembramento de parte do imével objeto da Matricula numera
15.940.

HAEFEERE LM N

BE-2-M- 16,631 - DATA:- 27 e junho de 2.012.-

Por escritura poblica levrada aos 29 de novembro de 2.011, no Cartério Extrajudicial de Notas da Cidade de
pau D'arco, Comarca de Redencdo, no livro 010-1HO, folhas 153, em forma legal, a proprietana
CONSTRUTORA TERRA SANTA LTPA, 1d qualificada, transmitiu defimtivamente por venda, a

FREITAS QUETIROZ, brasileiro, maior, pecuarista, portador da cedula de dentidade RG niumero 196.471-
S50 /GO, inscrito no CPF/MF s0b o nimere 056.052.451-04, casado no regime da Comunhéo Universal de
Bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77 com BERNADETE BORGES QUEIRDZ, brasileira, pecuarista,
inscrita no CPF/MF sob ¢ nimero 717.623.961-49, residentes e domiciliados na Rua Norberto Lima,

numero 267, Centro, nesla cidade de Redengag, Estado do Para, o imovel objeto desta matricula, pele prego
de R$920.000,00 (novecentos e vinte mil re%nﬁ@e&(ﬁcfo seére G, numerd S88.
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R -3 -M-16.621 - DATA - 27 de Julhode 2.0012.-
j Par Cedula de Creditc Bancano Crédito Pessoal numerp 237/1660/20072012-1, emitida na |
i Gidade de Godma, Eslado de Goias, em 20 de julho de 2012, registrada sob o ndmerc 3.291, |
hvro 3-F, Registro Auxiliar, devidamente assinado pela parte, comparecem de um lado ¢como
emitente devedor garantidor MARCELD FREITAS QUEIROZ, 14 qualificado; de outro lado co
mo credor BANCO BRADESCO S/A, inscnto no CNPI/MF sob o ndmero 60.746.948/0001-12,
com sede na Cidade de Deus, Osasco, SP, por sua agénca 1660, Prime Pca Almurante Taman
dare, como avahista/tercoira garantidora BERNADETE BORGES QUEIROZ, (a qualificada; . En
tao partes & entre si, justo ¢ contratado, o presente instrumente de abertura de crédita moe
. dianie  as seguintes condigoes: Caracteristuicas de Operacdo: wvalor do creédito detendo
H%2.000.000,00 (dois milhbdes de reais); prazo da opuragao 3652; data para hiberacdo do
crecdito DL/08/2012, encargos prefixsdos taxa de juwros efetiva 1,40% a.m. [/ 18,16%

2.a.. Quantichaie de 20 parcelas semiastras no valor de R$220.620,08 (duzentos e vinte midl |
saiscentos e vinte reais e oito centavos); vencimento da primeira para 01/02/2013 e da
ultima para 01 /08/2022. Garantia: em garantia do emprésinno concedido e demais obriga
‘ . ches assurmidas o emitente devedor e tercoiro garantidor dag ao credor em ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, SEM CO EN E TER ROS, o objeto da presents |
matricula, incluaindg mais LiIECL\ (%) nindveis, com agdemais clausulas e condigbes_constantas na |
ceduia arguivacla neste cartorio.
'3 i1 ™ — 16.631 - DATA:- 08 detomho de 2017 . t

presents, averpacEo, para fiEQT consiande gus., por Aditamento, 3 mqb.je. -
de Imovel (Hipoteca ou Alienagiao Fiduciaria) contrato numero 1856784, datado 1 rl de 2 "
agencia PRIME Tamandaré, em forma legal, de um lado, BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado, na qualidwde.de
financiador; =, de outro lado, o proprietario o emitente MARCELDO FREITAS QUEIROZ, 73 qualificado, na gqualidad
de financiade, @ figurando como Avalista/Devedor Solidéric BERNADEYE BORGES QUEIRDZ, ja qualificada, de
comum & mituo acordo, ADITAM a Cédula da Crédito Bancdrio refarida acima, para ficar constando que: 1) ADI-
TAMENTO —Por forga do prasants Aditivo fica alterada a ca in a seguir; A) G liddaciho do Sabkdo Devedor,
com seus Sncaigos Remuneratérios Originaimente Pré Fixados; 8) Valor do Pagamanto da divida Rene- |
gociade de R$2.182.369,%3, sando R$50.000,00 no ato ¢ o rastant= dao walor de R$2.132.369,83 a screm |
papos am 5 parccias, COMm Beus encargos pectusdos acs Juros R sorics de 1,4000000% ao més « 5
18,1559129% @y ano; C} ALTERACAC DO PRAZO DE VENCIMENTO: Paga o 1 a ivo, ven- |
]
f
!
]
1

condo-se & pricvsira parceis em 20 de abril de 2.018 < a no dia 20 de abril de 2.020 11) Ratifica-
os seus termos, clausulas e condigdes, nao
do_um todo Unico e indivisivel, para todos os

fins de direito, cu
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GERTIDAC
CERTIFICO E DOU FE QUE
CONSOANTE DISPOE C ARTIGO 19
§ 1° DA LEI 6/015/73, © CONTEUDOC
D& PRESE €cOPIA, CONSISTE NG

INTEIRO TEOR DO REGISTRO e

ARQUIVADO KESTA SERVENTIA T (0 i
49 e £ nare oo 5 cr .

repescao. b0 019 S NG

| £p: Escrevente Autorizado
EM TEST_ %0~ VERDADE E DOU FE CPF: 987.965.182-00
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CERTIFICADO

O Conselhoe Regional de Corretores de Imovers de Pard/Amapa - 127 Regido concede o presente certificado a

ROBERTO PEREIRA DA SILVA

por ter conchiido o Curso de Perito Judicial, denvo das prerrogativas legais, tendo finalizado os exercicios de fivagao

salisfatorianente ¢ cumypntdo toda a programagao das 8 foito} ardas doocirse come nicio em 13032007 ¢ iérmina de
3032017, com carga horaria total de 4 (quatro) hovas, contemplando am seu conteido programatico as Habilidades do
Perito, Pericia e as responsabilidades do Perito, Elementos do Processo Juridico, Principios Processigns, o Convtor de imoveis

st emguanto Perito Judicial ¢ o PIAM, Como sor Perito, Ox prazos a respeitar; @ Legislagdao vigente (CPC - Lei n” 131052015, «
.'.'. o Fhoo Operacional da arividade do Perito ¢ as Petigoes para diversas situagoes e ocorvéncias na atividade do Perito J:fd:‘('."ﬂf.@
(eJ g

Purda/Amapa, 05 de abril de 2017, 5
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Ventigue a aumenticidade do ceruhcado em
classroom.creci.org brivahdar com o codigo
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Imoveis - COFECI

CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

sEtias
£OFICICRED

O Conselhe Federal de Corretores de Imoveis certifica que o Corretor de Imoveis N° 13444

- - -
Roberto Perecira da Silva
inscrito em 27/12/2007 no CRECT 12° Regido/PA-AP sob o n” 4.190 estd registrado no CADASTRO

NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitade, na forma da Resolugde COFECI n®
1.066/2007 e Ato Nermativeo-COFECTI n® 001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALTIACAO MERCADOLOGICA.

Mabihtegde Prefissionc: Brasilia (DF), 02 de dezembro de 2014.
Técmico em Trongocdes Tmatsbdrwm

Certificade de Avulwode Expud o pur

CRECT 21" REETAO / PR

-, L) o e Shogr L " AR 1 o .
JOAO TEODORS DA SILVA P SN ek o vt S Ed T B SR g SERGTIO
PR LIErYe Assinatura do Avaliador I

Registro wilide por 1rfs anos 0 partie da dota de amissde onime

Rua 2, n° 144 — Vila Amorim — Redeng&o — PA
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 — robertoimoveis4190@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 122 REGIAQ PA/AP
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VENDA - ALUGUEL - AVALIACAO
ROBERTO PEREIRA DA SILVA
CNAI —13.444
CRECI - 4.190 12* REGIAO PA/AP
FONES: (94) 99154-4455 |/ 99122-8333
REDENCAO - PARA
Rua: 2 N° 144, Setor: Vila Amorim E-mail: robertoimoveis4180@amail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA DE IMOVEL RURAL

FAZENDA MICROPORA

MUNICIPIO DE CONCEICAO DO ARAGUAIA - PARA.

REGIAO SALOBRO.
Proprietario:
MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

09 DE FEVEREIRO DE 2022.

Técnico Responsavel: Roberto Pereira da Silva.
CNAI - 13.444
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ROBERTO PEREIRA DA SILVA
CNAI —13.444
CREC! - 4.190 122 REGIAO PA/AP
FONES: (94) 99154-4455 |/ 99122-8333
REDENCAO - PARA
Rua: 2 N° 144, Setor: Vila Amorim E-mail: roberioimoveis4180@amail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA DE IMOVEL RURAL

Valor: RS 24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais).

Obs: Conforme o laudo e seus anexos.

Rua 2, n° 144 — Vila Amorim — Redengdo - PA
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 — robertoimoveis4190@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12* REGIAO PA/AP



FAZENDA MICROPORA

MUNICIPIO DE CONCEICAO DO ARAGUAIA — PARA.

REGIAO SALOBRO.
Proprietario:
MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

09 DE FEVEREIRO DE 2022.

Interessado: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPEF/MF: 056.052.451-04.

Endere¢o: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.
Cidade: Goiania — Goias.

Rua 2, n° 144 — Vila Amorim — Redencdo - PA
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 — robertoimoveis4190@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12° REGIAO PA/AP
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Atendendo solicitacdo verbal de parte interessada, Sr. MARCELO DE FREITAS QUEIROZ,
CPF/MF: 056.052.451-04, residente a Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista, na cidade de Goiénia,
Estado de Goias, efetuamos vistoria in-loco com o objetivo de determinar o valor de mercado do imével
descrito a seguir.

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:
Denominagio: FAZENDA MICROPORA.
Area: 1.936,00 Ha — 400 Alqueires.
Proprietario: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
Municipio: CONCEICAO DO ARAGUAIA.
Regido: SALOBRO
Nuamero da Matricula: 08.984.

1.1. MAPA DE LOCALIZACAO DA AREA:
LOCALIZACAO FAZENDA MICROPORA
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2. DESCRICAO DO IMOVEL:

UM TERRENO RURAL, parte do lote 12. da Regido Salobro, neste municipio e comarca de
Conceigiio do Araguaia. Estado do Para, com a denomina¢io de FAZENDA MICROPORA, com 400
(Quatrocentos Alqueires) geométricos iguais a 1.936,00Ha (um mil, novecentos e trinta e seis hectares),
em comum, destacada de uma porg¢do maior de 4.356.00Ha.

Conforme copia da certidio de registro da matricula mimero 08.984, nos anexos.

3. METODO AVALIATORIO: '
A metodologia basica foi aplicada através do METODO COMPARATIVO DE MERCADO, sendo
que o nivel de rigor adotado foi nos conforme que determinam os itens 6 ¢ 7 da NBR-5676 da ABNT.

4. CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO:
Trata-se de um Imovel Rural.

O solo da area em estudo ¢ predominante de terra boa, (cultura).
Atividade predominante Pecuaria.

5. BENFEITORIAS:

DISCRIMINACAO DAS BENFEITORIAS QUANTIDADE
01 — SEDE — Edificada em alvenaria com 4rea e quintal com plantagdes etc. 01
02 — Galpdo para Maquindrios e deposito. 01
03 — Curral completo. ' ] _ 01
04 — Corredor para manejo do Gado 02
05 — Represas. 04
06 — Divisdes de pastos — todos com acesso ao corredor. 23
07 — Energia Bifasica. -
08 — Estradas interna. 16 km
09 — Poco Semi-artesiano. 01
10 — Motor Estacionario 0l
11 — Pastagem. 1.200,00 Ha
12 — Reserva. 467,29 Ha
13 — Capacidade para 1.600 cabegas de gado w
14 — A area da Fazenda ¢ toda cercada em Arame liso e madeira de lei. _ - i

6. PESQUISA E CONSIDERACOES:

Trata-se de uma fazenda em produgdo ativa predominando 8 PECUARIA, localizada na Regido do
Rio Salobro, distante de Redengdo 85 Km, sendo 60 Km pela BR 155 ¢ 25 Km a esquerda por Estrada
Vicinal, considerando a excelente localizagdo do Imével Rural objeto em estudos, verificamos que a drea
apresenta uma topografia plana, meio ondulada e pedologia firme, conta com a infraestrutura Rural de
energia elétrica, casa sede bem construida com drea, quintal, |1 curral completo, | galpdo para
maquindrios e deposito, 16 Km de Estradas internas cascalhadas, muito bem abastecida de dgua, além do
Rio Salobriho e 3 cdrregos. conta também com 4 Represas boas. estd inserido no contexto Rural, local de
facil acesso, com uma area apropriada para plantio de Graos, Pecudria e sistema de confinamento, o solo

Rua 2, n° 144 - Vila Amorim - Redengao - PA
Fones (94) 991544455 — 99122-8333 — roberioimoveis4190@gmail.com
CNAI 13444 - CRECI 4190 122 REGIAO PA/AP
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da arca em estudo é predominante de terra boa, (cultura), a atual atividade da Fazenda € a Pecuaria e o
imovel esta localizada em uma regio que vem apresentando constante valoriza¢do nas suas terras.
A area em estudo é um tanto quanto parecida com as areas das pesquisas e comparativos de dados
de mercado.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO:

Oferta,

Nossas pesquisas de mercado indicaram que a regido apresenta muitas ofertas de areas de dimensio
compardavel ao imovel avaliando. Verificou-se na regifio que as ofertas de dreas sfio basicamente
compostas por dreas numa faixa de 100,00ha a 5.000,00ha.

SITUACAO DE MERCADO
Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absor¢io Desempenho do Mercado Atual
Alto Alto Rapida Aquecido
X | Médio/Alto X | Médio/Alto | X | Normal/Rapida | X | Normal/Aquecido
Médio Meédio Normal Normal
Médio/Baixo Médio/Baixo Normal/Dificil Normal/Recessivo
Baixo Baixo || Dificil Recessivo

8. CONCLUSAO DO PARECER TECNICO:
E do entender do Perito Avaliador que o valor para o imdvel Rural avaliando, considerando sua
excelente localizagdo, a qualidade do solo, a capacidade de cria, as benfeitorias existentes, a quantidade

de 4reas em ofertas e o mercado imobilidrio atual nesta Regido, AVALIO-O em:

DISCRIMINACAO Valor por Valor RS total
Alqueires
Area total da Fazenda em Alqueires. 400 Alq R$ 60.000.00 24.000.000,00
TOTAL GLOBAL DO PATRIMONIO AVALIADO 24.000.000,00

* Valor médio praticado atualmente na regifio por terras comparavel a do imével avaliando ¢
de aproximadamente R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), por Alqueire.

Rua 2, n° 144 — Vila Amorim — Redengido — PA :
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9. ENCERRAMENTO:

O corpo deste laudo é composto por 18 paginas com suas descri¢des e anexos, todas de um so
lado e rubricadas pelo Perito Avaliador que subscreve esta ultima.

Redencido — Para 09 de Fevereiro de 2022.

/2

" Roberto Péreira da Silva
Técnico Responsavel
CNAI 13.444
CRECI - 4.190 12* REGIAO PA/AP.
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ANEXOS.

Anexo — 01 — Declaracdo de Avaliagdo Mercadoldgica.
Anexos — 02, 03, 04, 05, 06, 07 e 08 — Copia da certiddo de Registro da matricula nimero 08.984.
Anexo — 09 — Carteira de Identidade Profissional do Perito Avaliador.

Anexo — 10 — Certificados de Registro de Perito Avaliador Judicial e Avaliador Imobiliario.
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COFECI
_ 12° Regiao — Para ,
DECLARACAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Iméveis: Roberto Pereira da Silva, CPF n°® 27098192287, RG n® 1745105
SSP/PA, CRECI n°® 4190, Endereco: Rua Dois 144 Vila Amorim, Redengao-PA. Declara a
emissao de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao imével com
as seguintes caracteristicas:

Imével Rural tipo: Fazenda.
Por solicitacao de:

Nome do Cliente: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.

REDENCAO-PA, 9 de Fevereiro de 2022

Vs
/

Assinatura do requerente

Espaqo reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n° 018249

Recebi. nesta data, o SELO CERTIFIGADOR DIGITAL n° 018249, 9 de Fevereiro de 2022

Rua 2, n° 144 — Vila Amorim — Redencao - PA
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Cartério do 1° Oficio de Registro de Iméveis, RTDPJ e Registro Civil

CNPJ: 32.067.130/0001-38 - CNS: 06.733-0 - Cel.: (94) 9 9183-4807
Rua Frei Gil de Vila Nova, n.° 46, Centro, Redencéo/PA - CEP: 68.553-220
E-mail: cartoriolimoveisredencao@gmail.com

Oficial: Juacy Raimundo da Silva Filho

Certidao de Inteiro Teor da Matricula/Registro n° 8984 - Selo Digital: A 000 530 126

COMARCA DE REDEVCAO ESTADO DO PARA
SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS

g AT Fim LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
08.984 00] OOFICIAL %_ﬁ

el —
DATA:-.-26 de novembro de 1.999

IMOVEL:- UM TERRENO RURAL, parte lote doze (12), da Regido Salobro, neste
municipio e Comarca de Conceigéo do Araguaia, Estado do Para, com a denominacéo de
Fazenda Ulicopona. com 400 (quatrocentos) alqueires geomeétricos iguais a 1.936,00ha
(bum mil novecentos ¢ trinta ¢ seis hectares, em comum, destacada de uma porgéo
maiorde 4.356,00 hectares.

PROPR - MARCELO DE FREITAS QUEIROZ, brasileiro, pecuarista, portador
da cédula de identidade R.G. n® 196.471-SSP-GO, casado sob o regime da comunhao de
bens com a Sra. BERNADETE DE FREITAS QUEIROZ, antes da vigencia da lei federal
6.515/77, residente e domiciliado na cidade de Redengao-Pa, inscrito no C.P.F./M.F.
sob o n® 056.052.451-04 ¢ MARC]IO DE FREITAS QUEIROZ, brasileiro, solteiro, maior,
capaz, pecuarista, residente e domiciliade a Rua 09 QD.H, Lt 18-Setor Marsita Goiania-
Go, portador da cédula de identidade R.G. n® 316.076-SSP-GO e inscrito no C.P.F./M.F,
sob o ni,ero 056.056.871.

REGISTRO ANTERIOR:-.M.752 - DO C.R.I. de Conceigio do Araguaia.

OFICIAL:- _@—’

R.1.M.8.984 - Data:- 26 de novembro de 1.999.-

Por escritura publica lavrada em 31 de janeiro de 1.994, pelo Cartério do Unico Oficio
de Conceicdo do Araguaia-PA, no livro niimero 110 e folhas 163, em forma legal, o
proprietario MARCIO FREITAS QUEIROZ, ja qualificado, transmitiu definitivamente,
por venda, a, MARCELO DE FREITAS QUEIROZ, ja qualificado, somente a parte ideal,
que o ora vendedor tem em comuin com o comprador valor de CR$ 1.500.000,00 (um
milhdo e quinhentos mil cruzeiros reais), sem condiges:-

OFICIAL:-

R.2.M.8.984.- Data:- 2% de margo de 2.001.-

Por Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria, emitida nesta cidade em 13
de marco de 2.001,devidamente registrada sob nomero 1.274 no livro-3
Registro Auxiliar, o proprietario, MARCELO DE FREITAS QUEIROZ, ja qua-
liticado, e sua mulher BERMADETE BORGES QUEIROZ, brasileira, do lar,
inscrita no C.P.F/M.F{em comum) sob numero 056.052.451-04, constituiu
sobre ¢ imével cbijetc desta matricula, uma HIPOTECA CEDULAR de primeiro
grau = sem concorréncia de terceiros, em favor do HSBC BANK DO EBRASIL
8.A., agéncia nesta cidade, para garantir um fipnanciamento concedido &

emitente, ne valor de R$.40.000,00 (quarenta mil reais), utilizaveis na
forma do titulo, pagavel nesta cidade nos termos da cldusula “fcrma de
pagamentoe”, gom wvencimento final para o dia 5 de marge 2.002;, com en-

cargos finanpgiros e as demais condicdes constantes da cedula.-
%:- - %-v‘ R R e e S e e R e S ]
R.3.M.8.984.- Data:- 29 de marco de 2.001.-

Por Cedula Rural Hipotecaria, emitida nesta cidade em 13 de marco de
2.001, o proprietaric, MARCELO DE TYREITAS QUEIROZ, 4 qualificade, e
sua mulher BERNMADETE BORGES QUEIROZ, brasileira, do lar, inscrita no
C.P.E/M.Flem comum) sob numeroc 056.052.451 04, constituiu sobre o imé-
vel objeto desta matricula, uma HIPOTECA CEDULAR de segunde grau & sem
cencorréncia de terceiros, em favor do HSBC BANK DO ERASIL S.A., agén-
cia nesta cidade, parz garantir um financiamentc concedide a emitente,
no valor de RS$.40.9000,00 (quarenta mil reais), utilizaveis na forma do
titule, pagavel nesta cidade nos termos da clausula "forma de pagamen-
to*, com vepcimento final para o dia 5 de marce 2.003, com encargos
firanceiros({g as demais condic¢des constantes da cédula.-

OFICIAL: -
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R. 4. M. 8.984. - Data:- !1 de dezembrec de 2.001.-

Por Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecdria, emitida nesta cidade, acs 5
de dezembreo ce 2.001, e devidamente registrada sob numero 1.335, no livrc
3 Registro Auxiliar, os proprietarios, MARCELO FREITAS QUEIROZ, & sua mu-
lher BERNARDETE BORGES QUEIROZ, ja qualificados, constituiram scbre o i-
movel cbhbjeto desta matricula, uma HIPOTECA CEDULAR de terceiro grau e sem
concorréncia de terceiros, em favor do HSBC BANK BRASIL S/A-, agéncia
nesta cidade, para garantir um financiamento concedido & emitente, no va-
lor de R$E0,000,00 (sessenta mil reais), utilizaveis na forma do tituloe,
pagavel nesta cidade, nos termos da clausula “forma de pagamento”, com
vencimento final para o dia 14 de neovembre de 2.002, com encargos ftinan-
ceiros e as glemais condicdes constantes da cédula.-

OFICIAL: -~

LR RS e R o T e b R
AvV.5.M4.8.984, DATA: 23 de abril de 2.002.

Procedo a presente averbagdo, por instrumento particular de quitacgdo,
datado em 12 de abril de
BANK BRASIL S/A - BANCO
qult.at;io total da impo
CANCELADO © R.2 retro.

, deu aoc devedor MARCELO FREITAS QUEIROZ,
e Cr$540.000,00; ficando, em consequéncia,

OFICIAL:

e —
[ E T e R Fadbdddd b briddadd bbb T hd b

Av. 6 - M - 8.984.- Data:- 28 de novembro de 2.002.-
Procedo a presente averbagde, nos termos do instrumentc particular datado

de R$€0.000,00 (sessenta mil reais), ficando em consequéncia, cancelado o R
e liberado ps bens dados em garantia.-

t;*O*'a*tg'-'&u.*+¢*+.--- kbbb bbb bbb bbb bbb s m b d bbb b hrh b

Av - 7 - M - B.984 - DATA:- 01 de abril de 2.005 -

Procedo a presente averbacdo, nos termos do instrumento particular datado de 23 de margo
de 2.004, para ficar constando que, o credor, HSBC BANK BRASIL S/A - BANCO
MULTIPLO, deu ao devedor, MARCELQ FREITAS QUEIROZ, j& qualificado, quitagao total da

importancia de R$40.00 (quarenta mil reais); ficando, em conseqiéncia, cancelado, o R-
3 retro e liber&do os pens gados em garantia.-

OFICIAL: ~

L R R

AR FRARSRNAAF IR A S ARG IS AR SR AT B A EI AR NAARETFFF R RABS EETRAFFI IS AP ETLRNTF AR S G m =

R-8-M-8.984 - DATA:- 6 de abril de 2.005 .-

Por Cédula Rural Pignoraticia e Hrpotecana emitida nesta cidade, em 30 de marco de 2.005, de-
vidamente registrada sob o ndmero 1.808 no Livro 3, de Regastro Auxiliar, os prupneténos
MARCELO FREITAS QUEIROZ, e sua muiher WQL jé qualifica-
dos, constituiram sobre o iméve! abjeto desta matricula, uma HIPOTECA CEDULAR de primei-
ro grau e sem concorréncia de terceiros, em favor do HSBC BANK BRASTL S/A - BANCO
MULTIPLO, agéncia desta ade, para garantia de um financiamento, no valor de R$60.000,00
(sessenta m:t reais), pa esta cidade, com vencimento final para 8 de maio de 2.007, com

para ficar constando gque, o credor, HSBC|

25 de novembro de 2.002, para ficar constando gque, o HSBC BANK BRASIL S/A,
ac devedor, MARCELO FREITAS QUEIROZ, ja gualificado, guitacdo total no val

e
cu
or
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R- 9 - M- 8.984 - DATA :- 12 de janewo de 2.006.-

Por Cégula Rural Hipotecdria emitida nesta cidade, em 9 de janeirc ge 2.006, o proprietdno,
MARCELOQ FREITAS QUEIROZ, e sua mulher BERNADETE BORGES QUEIROZ, ja qualificados,
constitujram sobre o imbvel objeto desta matricula, uma HIPOTECA CEDULAR de segundo grau e
seM concorréncia de terceiros, em favor do HSBC DANK DRASIL 5.A - BANCO MULTIPLO, agéncla
desta cidade, para garantia de um financiamento, no valor de R43D.000,00 (trinta mil reals),
pagéveis nesta cidade, com vencimento finaf piya 6 de dezembro de 2.006, com as demais cldusulas
e condigbes constantes do titulo.- /'

'..JII."I‘II’"III'IIllllll"-"I‘"ll'"3-“'.."‘l“l,!t,ll.l.‘.'lI'lll‘l.l'lt'll",
R—10 - M - 8.984.- Data:- 30 de janeiro de 2.006.-

Por Cédula Rural Hipotecéna emitida nesta cidade, em 27 de janeirc de 2.006, os proprietarios,
MARCELO FREITAS QUEIRDZ., & sua mulher BERNADETE BORGES QUEIROZ, 1é qualificados,
constiluiram sobre o imbvel objeto desta matricula, uma HIPOTECA CEDULAR de terceiro grau ¢
Sem concorréncia de terceiros, em favor do HSBC BANK BRASIL S.A ~ BANCO MULTIPLO, agéncia
desta cidade, para garantia de um financiamento, no valor de R$100.050,00 (cem mil & cinquenta
reais), pagdveis nesta Gdade, com vencimento final para 10 de janero de 2.007, com as demais
cldusulas e condicdes constantes do titulu.-l"‘

C.»

‘l.l.-l‘lt‘tI!-ii.IIII-Il"I‘lI’-.. BN ERIAVFTHAIINAAAAEIAEIFSIFS SR ATEESIRTREAnnan

AV - 11 - M - 8.984 .- Data:- 5 de abnil .007.-

Procedo a presente averbagdo, nos termos do instrumento particular expedide nesta cidade, datado

de 29 de margo de 2.007, para ficar constado que, o credor, HSBC BANK BRASIL S.A - BANCO
deu ao devedor, MARCELD FREITAS QUEIROZ , ;d qualficado, guitacdo total da

importdncia de R$30.000,00(trinta mil reals), Ncando, em conseqUéncla, cancelads o R-9 retro e

liberado os bens dados em garantia.-
2 M
- r 4
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AV - 12 - M - B.984.- Data:- 05 de abril .0a7.-

Procedo a presente averbagdo, nos termos do instrumento particular expedido nesta cidade, datado
de 29 de marco de 2.007, para ficar constado que, o credor, -
MULTIPLO, deu an devedor, . 1@ gualificado, quitacdo total da
importancia de R$100.050,00{cem mil e cinquenta reais), ficando, em consequéncia, cancelado o R-
10 retro ¢ liberado os bens dados em garnran'b\-

0.OFICIAL:- Qi'

R~- 13- M - B.984.- Dala:- 04 de junho .007.-
Por Cédula Rural Hipotecdria emitida nesta cidade, em 24 de maic de 2.007, registrada sob numerd
2.272, Livro 3-A - Registro Auxiliar, os proprietarios, TAS QUEIROZ, e sua mulher
1@ qualificados, constituiram sobre o imbvel objeto desta
matricula, uma HIPOTECA CEDULAR de twogi‘ro graw e sem concorréncia de terceiros, em
favor do - agénoia desta cidade, para garantia de um
financiamento, no valor de R$80.000,00 (g a mil reias), pagéveis nesta cdade, com vencimento
final para 02 de juino de 2.009, com as 8 clausulas e condigdes constantes do titulo.-

-"--.“-’I"II"IIKII..‘I’I*‘&“.I ARSI ETEN A AL AN AR E R AN A NI NN NAA IR NN AR SRR
R-14 - M - B.984 - Data:- 18 de junho d; 2.007.-
Por Céduia Rural Hipotecdra, emitida na cidade de Goidnia, Capital co Estado do Goias, em 21 de
maio de 2.007, registrada sob numero 2.282, Livro 3-A - Registro Auxiliar, os proprietarios,
e sua mulher BERNADETE BORGES QUEIROZ, i@ qualficados,
constituiram sobre o imbvel objeto desta matricula, uma HIPOTECA CEDULAR de terceiro grau e
sem concorréncia de terceiros, em favor do =
ag@ncia desta cidade, para garantia de um fingnciamento, no valor de R$139.440,00 (cento e trinta e
nove mil & quatrocentos e quarenta reais), veis em Goldnia, Estado do Golds, com vencimento
final para 04 de abnil de 2,008, com as usulas & condigbes constantes do titulo.-

e e R R e s e R e e s e L]

R-15- M - 8.984 - Data:- 18 de junho de 2.007.-
Por Cédula Rural Hipotecéria, emitida na cidade de Goidnia, Capital do Estado do Goias, em 07 pe
maio de 2.007, registrada seb numero 2,283, Livro 3-A - Registro Auxiliar, 05 proprietarios,

iy
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e sua mulher BERNADETE BORGES QUEIROZ, ;4 qualificados,
constituiram sobre o indvel objeto desta matricula, uma HIPOTECA CEDULAR de quarto grau e
sem concorniéncia de terceiros, em favor do
agéncia desta cidade, para garantia de um financiamento, no valor de RS&D 000,00 (oitenta mil
reals), pagavels em Goldnia, Estade do GQids, com vencimento final para 15 de junho de 2.009, com
as demais cldusulas e condigdes constan

P T e e P R P E e E e EE E P P R R e B

AV - 16 — M - 8.984.- Data:- 2§ de fevlreiro de 2.008.-

Procedo a presente averbagdo, nos termos do instrumento particular de guitag3o expedido em 30 de

abril de 2.008, na cidade de Curitiba, Capital do Estado do Parana, para ficar constado que, © credor,
deu 3o devedor, MARCELO FREITAS QUEIROZ |

j& qualificado, quitacdo total da importdncia de R$60.000,00(sessenta mil reais), ficando, em

consequéncia, cancelado o R-B retro e libagado os bens dados em garantia.-

--t.v--ttglxuaxtxittttantttin* tEEEE P RS EE R R R R RS RS R RS A2 R E R R R R R R T L
AV =~ 17 - M - 8,984, Data:- 26 de de 2.008.-

Procedo a presente averbagdoe, nos termos do instrumento particular expedido nesta cidade, datado
de 28 de fevereiro de 2.008, para ficar constado que, o credor,
MULTIPLO, deu ac devedor,
importancia de R$135.440,00(cento e tri
consequéncia, cancelado o R-14.-

, 1@ qualificado, quitagdo total da
nowve mil e quatrocentas e quarenta reais), ficando, em

N R N A I R I R N S N T N P R NN AN AN AT NV S A N R TP R A NS AT R R SRS S ST T RN BT

R~ 18 - M~ 8.984 - Data:- 26 de maia de 2.008.-
Por Cédula Rural Hipotecdria, emitida na cdade de Goidnia, Capital do Estado do Goids, em 21 de
maio de 2.008, registrada sob numero 2.533, Uvro 3-B - Registro Auxiiiar, o proprietdrio,
MARCELO FREITAS QUEIROZ, jd gualificado, constituiu sobre © imdvel cbjeto desta matricula,
uma HIPOTECA c:num de quarto grau e sem concorréncia de terceiros, em favor do HSBC
agéncia da Cidade de Goidnia, Capital do Estado do
Goids, para gerantia de um financiamento, no valor de R$149.544,00 (cento & quarenta e nove mil
novecentos e noventa e quatro reais), com wvencimento final para 09 de abril de 2.009, com as
demais cliusulasfe condi¢gBes constantes do titulo.-

oonc. PUME) UL lid il S ooooorooroeererere

AV - 19 - M - 8,984 - DATA:- 01 de outubro de 2.010.

Procedo a presente averbacdo para ficar constando que, por instrumento particular de quitagao
expedido em 13 de julho de 2.010, na cidade de Curitiba, Capital do Fstado do Parana, para ficar
constando que o credor, HSBC BANK BRASIL S/A - BANCO MULTIPLO agencia desta cidade, deu
ao devedor MARCELO FREITAS QUEIROZ, 33 qualificade, quitagdo total da importancia de
R$80.000,00 {mma mil reais), ficando, em consegquénca, CANCELADO o R-13.

W@w/bp@ 7

AV - 20-M - 5.984 - DATA:- 01 de outuhm de 2.010.

Procedo a presente averbagdo para ficar constando que, por instrumento particular de quitagdo
expedido em 20 de agosto de 2.009, na cidade de Cuntiba, Capital do Estado do Parand, para ficar
constando que o credor, W&_MLMQEMM desta cidade, deu
a0 devedor MARCELO FREITAS QUEIROZ 33 gqualificado, quitagdo total da importancia de
R480.000,00 (oitenta mil reais), ficando, em consequéncia, CANCELADO o R-15.

AV -21-M-8,984 - DATA:- 01 de outubro de

Procedo a presente averbagdo para ficar mnstando que por instrumento particular de quitagdc
expedido em 05 de maio de 2.009, na cidade de Curitiba, Capital do Estado do Parand, para ficar
constando que o credor, HSBC BANK BRASIL S/A — BANCO MULTIPLO. agencia desta cwade deu
a0 devedor i@ qualificado, quitagio total da importdncia de
R$149.994,00 (cento e noventa e quatro mil novecentos € noventa e guatre reais), ficando, em
conseguéncia, CANCELADOD o R-18.

e
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R-—22- M - 8.984 - DATA:- 22 de novembro de 2.010.-

Por Cédula de Crédito Bancéric nimero FIR-ME-165-10-0045-0, emitida na cidade de Tucums, Estade do
Par4, em 1B de novembro de 2.010, registrada sob nimere 1.937, Livro 3-E, Registro Auxiliar, o proprie-
tirio MARCELD FREITAS QUEIRQZ, i gqualificado, deu em Hipoteca Cedutar de Primeiro Grau, e
sem concorrdncia de terceiros, em favor do BANCO DA AMAZONIA $/A, agencia da cidade de Tucums,
Estado do Pard, para garantia de um financiamento obtido por JULIANA BORGES QUETROZ. brasileira,
portadora do CPF/MF sob numera 956.946.641-68, residente e domicihada na Avenida Cento e Tinta e
Seis, numero 445, Apt 1300, Setor Marista, na cidade de Goidnia, Estado de Goids, no valor de
R$400.000,00 (gquatrocentos mil reais), com vencimento final para 10 de novernbro de 2.012, com as
demais cldusulas e condigBes constantes do titulo, o imbve ¥ i

mnas FEmEm FANEAESEIANSFZAFAEESREINE SR EFARARS
R=23-M-B.984 - DATA:- 16 de dezrembro de 2.011.-
Por Cédula de Produto Rural Financeira - Pre¢o Fixo - Cédula nimero 3380/2011, emitida nesta cidade,
e 16 de dezembro de 2.011, registrada sob namere 3.155, Livro 3-F, Registro Auxiliar, o proprietério,
MARCELD FREITAS QUEIROZ. 13 qualificado, constitulu scbre o imdvel objeto desta matricula, uma
HIPOTECA CEDULAR de segundo gram e sem concorréncia de tercewros, em favor do RANCO JBS
S/A,, com sede social em S3o0 Paulo, Capital do Estado de S¥o Paulo, na Avenida Marginal Direita do Rio
Tiete n® 500 - Bloco 1, 1° Andar, inscrito no CNP)/MF sob nimero 09,.516.419/0001-75, para garantia de
um financiaments, no valor de A$1.260.250,03(hum milhlo duzentos e ta mil d tos @
cingilenta resis e trés vos) equivalente a 17.80430{dexessete mil citocentas ¢ quarenta e
trés arrobas) de bol gordo nesta data, ac prego unitdrio de R$70,63(setenta reais & sessenta e trés cen-
tavos), a ser calculado conforme consta cédula, com vencimento final para 05 de dezembro de 2.013,

com as demais cidugulas e condicBes col ntes dg titulo.-
R
EXERAERSARARN adwm aMEw =k

AV = 14 - M - B.984 - DATA:- 24 de junho de 2.013,
Procedo a presente averbac8o para ficar constando que, por instrumento particular de quitagio expedido
e 19 de junho de 2.013, na cidade de Tucumid, neste Estado, para ficar constando que o credor,

j& qualificado, deu a devedora JULLANA BORGES QUEIROZ, jé qualificada, quita-
clo total da importdncia de R$400.000,00 (quatrocentos mil reais), ficando, em consequincia,
CAMNCELADO o Registro nomero 22, ficando assim o imdvel da presente matricula Liberado do onus cita-
do anteriormente .

S TP T TR R RS e e

EXTEENNESS == SASEAFESRITETFIERWS

“-”-mm"-s'wavem;ao'mw-me O a0 1= RoNaaarao b Qi 96 Praghng
Procedo a , para ficar constando que, por r s

Rurai - Financeiro nimero 338072011, datado de 14 de julho de 2.014, na cidade de Redengdo, Estado do Pard, em forma
Jegal, de um lado, 4 qualificado, na qualidade de ﬁ[\an:iedur; &, de outro
lado, j& qualificado, na qualidade ce finandado; de comum e mitug acordo, RETIFI-
CAM a Cédula de Produte Rural Financeira referida, para ficar constando que: 1) Retificachio - Por forca do presente Adk-
hnnnmhoagum;l)ﬁﬁﬂﬂim‘o:nWeow,mmew.mm,Mo
prazndolnstmwztnorammmmmvouﬁ-ummcio.mnuoseummﬁndmmﬂntnil
de 2.017; B) INCLUSAO DE GARANTIA — O FINANCIADO e 0 FINANCIADOR, tem justo e acordado, neste alo, reforgar
a5 garantias ja oferecidas do instrumento ora aditado em ADITIVO de RE-RATIFICAGAQ, sendo acrescidos em garantia que
passam a ser s seguintes: Incluir a garantia do Avalista BERNADETE BORGES QUEIRDZ, brasileira, casada, pecuarista,
portadora da cédula de identidade RG numero 301.754-55P /GO, inscrita no CPF/MF sob o nimero 717.623.961-49,
residente & domicliada na Rua do Mogno, sem nimero, Setor Aripuand, nesta Cidace de Redencdo; C) ALTERACAO DE
m—OMMEuﬂmmmem,lﬂem.wﬂomvmamdahmde
1°9rauquemmmerinMnbmugwmdeWmmm&muaMamm-
cordam readequar 0 grau da hipoteca de a e caracterizada no Quadro 6 da CPR ora aditada, passando tal garantia a
ser uma Hipoteca de 1° grau e sem concoveicla de terceiro.- IT) RatificacBos- A Cédula de Produto Rural Finan-
ceira, ora aditada, fica ratificada em todos 05 seus teima posamenle alterados por este
aditivo gque aquela se integra, formando um todo Gnico e indiviShrel,_par

AY - 26 - M — 8,984 - DATA:- 14 de janeiro de 2,016, .

Procedo a presente averbagao, para ficar constando que, por Instrumento Particular de 2° Aditamento & Cédula de Produto

Rural - Financeiro nimero 3380/2011, datado de 17 de novembro de 2.015, na cidade de Redencdo, Estado do Para, em

forma legal, de um lado, BANCO ORIGINAL S/A. 2 qualificado, na qualidade de finandador; &, de outre lado, MARCE-
14 quatificado, na qualidade de financiado; de COMUM & MULLC 3Cordo, RETIFICAM a Cédula de

L Droduto Rura) Financeira referida, para ficar constando que: |) Retificagio — Por forca do presiinte Adtamentg fica 0 se
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gunte; A) VENCIMENTO: o FINANCIADO e o FINANCIADOR, tem justo e acordado, neste ato, alzerar o prazo do instru-f

mento ora aditago em ADITIVO de RE-RATIFICAGAO, fxando o seu novo vengimento final para 12 de dezembro de;
2.018; B) VALOR: o FINANCIADO & o FINANCIADOR, tem justo acordado, nesta ato, alterar o valor do Instrumento ora,
aditado em ADITIVO de RE-RATIFICACAC com saldo devedor da CPR & na data do instrumento de R%$1.631.897,80
{hum milh#o seiscentos e trinta e um mil oitocentos e noventa e sete reais e oltenta centz_voi), Gue Comes-
pondente ac valor 20 saldo devedor das Wi&nas e acessdrias, comespondente ao vator principal ainda devi-
do, acrescidos dos respectivos encangoes uperavenios : incidentes de juros devido; C) TAXA DE JUROCS: o
FINANCIADO e o FINANCIADOR, tem justo e acordado, Tieste ato, 2iterar 2 texa de juros do instrumento ora aditado em
ADITIVO de RE-RATIFICACAD, fixands a nova taxa de 26,68% {aa ana); il) Ratificagio:- A Cidula de Produle Rural
Financewra, ara aditada, fica ratificada em todos o5 seus termos, cldusulas-e condwdes, Ndo expressamente alterados o

de Sao Paulo, extraido dos Autos do processo n® 105 1276-54.201 7.8.26.0100,

(guatrocentos e cinguenta e sete reais e oitenta centavos). Selos de tipo Atc Gratuito utifi2
H- N?012.603.793 e 012.603.794. .
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este aditive que 2guela se integra, formando um fodo Unico & indivisivel, para tetos. 05 fins de direito.
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AV — 27 — M - 8.984 - Data: 23 de agosio oe 2.017,

Procedo a presente averbac3o, tendo &m vista a apresentaco de Certid3o expedida pela Secretaria da 280 Vara Civel e do ]

Foro Cantral Chil da Comarca de S30 Paulo, datada de 10 de agosto de 2.017, subsorita e assinada por Ana Carolina de
Oliveira Barreto, Chefe de Seqlio Judididrio do Unid, De Proc. Judical das 269 a 30® Varas Civis do Fora Central, para ficar
constando a EXISTENCIA de uma AcBo de Execucho de Thule Extrajudicial (Processo nimero 1051276-
54.2017.8.20.0100), cuio valor da caus= & de R$Z.168.072,560 (dols milhdes, canto ¢ sessenta e ofto mil ssten-
ta & dois reais & ssssents centaves), tendo como exequente BANCD ORIGINAL S/A, ¢ exeastacdo MARCELD
FREITAS QUEIROZ = BERNADETE BORGES QUEIROZ, =m conformidade com 0 drsposto no artigo 828 do Cadigo de

i . -
OFICIAL: — e . e
AV - 28 ~ M ~ B.984 - DATA: 7 de agosto de 2.018. e o)
For firmado em data de 2 de julno de 2.018, em forma legal, € fefto a presente averbagio, nos termos da Lei
Federal 10.267, de 28 de agosto de 2.001, e do Decreto 4.449, de 30 de outubro de 2.002, sob inteira responsabikdade
civil & giminal do propretano MARCELO FREITAS QUEIROZ, j3 quakficads, para ficar constands 2 CERTIFICACAO

emida no dia 1° de feversim de 2.013, pelo Instituto Nacional de Colonizagho & Re-
forma Agraria — INCRA, Supenntendéncia Regional de Marabd, fazendo parte deste, em anexo, o certificado ongnal,
memonal descritive com os vértoes georeferenciados do imével, irmado pefo responsavel Técnico, mapa da propriedade,
de acordo com as exigéncias dimensionais e técnicas, todos contendo as exigincias do drglio responsdvel pela emissc da
certificagdo, para fins de arquives, conforme Instruglo Normativa n® 12, de 17 de novembro de 2.003, € que 2tsim passs
3 se descrever: UM TERRENO RURAL, denominado “FAZENDA MICROPORAN®, stuado no Municipic de Pau Drarco,
Comarca de Redenc3o, Estads do Pard, com 2 area total de mil seiscentos e sessenta e sebe hectares, vinte e oito
ares e cing & guatro 3 {1.667,2854ha), e perimetro de (16.507,20m) metros, com o sequintes himk-
tes & confrontagdes 3 seguir: ‘Inicia-se a3 descrigdo deste pernimetro no vértce BLP-M-3330 de coordenadas N
9.166,525,17 & E 586,947,33, stuadc no Limite da FAZENDA ESCALADA, dast=, seque confrontando com 2 FA-
ZENDA JULIANA, com 0s seguintes azimutes e distdncias: 115°34'S3" e 4.781,17m, awé o vértice B1P-M-4033 de co-
ordenadas N 9.164.460,55 « E 591.260,11, com 05 seguintes azimutes e distincias: 204°43'40° e 13,67m, aud vérice
ASG-M-0248, de coordenadas N 9.164.442,69 ¢ E 591.251 88, deste, segue confrontando com a FAZENDA PRIN-
CESA DO PARA, com os seguintes azimutes e distincias: 205°12°90" & 3.525,24m, até o vértice B1P-V-9665, de oo
ordenadas N 9.161.2532,25 ¢ E 589.750.29, deste, segue confrontando com 2 FAZENDA MICROPORAN ~ MATRI-
CULA — B.983, com £s saguintes anmutes & distancias: 295°50°29" & 4.653,87m, :té vérmce B1P-M-3308 de coordena-
das N 9.163.281,78 e E 585,561,79, deste, seque confrontando com @ FAZENDA ESCALADA, com 05 sequintes az-
mutes e distincias: 23°07'54" e 3.526,94m, ald-a vértice B1P-M-3330 de codrdenadas N 9.166.52517 ¢ E
586.947,33, Ponto inicial da descriclo deste perimetro.”

SErEEzseRnee LR RLL R ] BERAR AR SRR T AR RSN AR S
R —29- M —8.983-Data- 25 de marco e 2.020.- 11
Feito nes termos da Decisdo, datado de 15/12/2019, encaminhado peio Tribunal de Ji#

Gabriela Silva dos Santos. Valor aos emolumenios: protocoio, averbacao

1\-/

Certid@io de Inteiro Teor exfraido por meio reprografico, nos
termos do art. 19, §1°, da Lei Federal n® 6.015/73. Reprodugdo fiel
e auténtica da ficha original arquivada neste Caridrio. QOU FE.
Redencdo/PA, 2 de fevereiro de 2022.

|

Alexandre da Silva Romao
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MANIFESTO DE ASSINATURAS

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, pelos seguinte(s) signatario(s):

ALEXANDRE DA SILVA ROMAQ:98796518200

Documento assinade no Assinador do Cartdrio Registro de Iméveis, RTDPJ e Registro Civil. Para
validar acessse o link abaixo:

https://verificador.iti.gov.br/

Validar Selo

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

SELO DIGITAL CERTIDAO N°: 530126 - SERIE: A
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CREC) - 12 REGIAD
Servigo Publico Federal

Conselho Regional de Corretores de Imoveis
Estado do ParalAmapa

CERTIFICADO

() Conselho Regional de Correroves de Imoveis de Pard“Amapa - 127 Regiao concede o presente certifivado a

ROBERTO PEREIRA DA SILVA

por ter concluido o Curso de Perito Judicial, denio das prevsogativas legais, tendo finalizado os exercicios de fixagao

satisfatorianwnte ¢ cumprido fodu a programagdo das 8 (otto) aulas do curse com inicio em 137032017 ¢ werming de
30032017, com carga horaria wial de 4 (quatro) horas, contemplardo em seu conterido programdtico as Habilidades do
Perito, Pericia e as wsponsabilidades do Perito, Elementos do Processo Juridice, Principios Processigiis, o Coretor de Imiveis
v enganto Pevito Judicial e o PTAM, Come ser Perito, Os prazos a respeitar; a Legiskagdo vigemte (CPC - Lei n” 13,105/2015),
o Fheo Operacional da atividade do Perito e as Pencoes para diversas situagoes € ocorrencias na atividade do Perie Judical.

Q
!%»

Pard/Amapa. 05 de abril de 2017,

o one o

Varifique a autenticidade do certificado em
classroom.crech org.br/vahdar com o codigo

4439-A919-50TA-BA3G-2BBF
-%:%%— HOHER 7RAON NG, AORONN L AONN T . FORERNEL ASRORNOMOLAOMORNORGY,.  <Soed
-

SERVICO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Imaéveis - COFECI
CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

ASTEME
EORET LRI

O Conselho Federal de Corretores de Imdveis certifica que o Corretor de Imdveis N® 13444

> v MY er ety CX%
Roberto Pereciva da Silua
inscrito em 27/12/2007 no CRECI 12® Regi@o/PA-AP sob o n® 4,120 estdregistrado no CADASTRO

MNACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da Resolugde COFECI n®
1.066/2007 e Ato Normativo-COFECI n® 001/2011, aemitir

PARECER TECNICO DE AVALIACAQ MERCADOLOGICA.

Habihtachs Prafreimn) Brasilia (DF), 02 de dezembro de 2014
Téchico em Transecdes Imobdndrag
Certitrnds e Avohoagie Fxpadio par
CRECT 21 REGYAG 7/ MR

-
JOAD TEODORO DA SILVA Somo s Lemrginny L0 9 seed SERGIO WWLDEMAR FRE
Presidente Assinatura do Amhndor Diretor Sutidrirko

Registre =dhide por trés anes o partor o doto de emissde acima

Rua 2, n° 144 - Vila Amorim — Redengédo - PA
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 - robertoimoveis4190@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12= REGIAO PA/AP




VENDA - ALUGUEL - AVALIACAO
ROBERTO PEREIRA DA SILVA
CNAI -13.444
CRECI - 4.190 122 REGIAO PA/AP
FONES: (94) 99154-4455 | 99122-8333
REDENCAO - PARA
Rua: 2 N° 144, Setor: Vila Amorim E-mail: robertoimoveis4190@amail.com

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO
MERCADOLOGICA DE IMOVEL RURAL

FAZENDA SANTA LUZIA

MUNICIPIO DE SANTA MARIA DAS BARREIRAS — PARA.

REGIAO DO RIO INAJA.
Proprietario:
MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

09 DE FEVEREIRO DE 2022.

Técnico Responsavel: Roberto Pereira da Silva.
CNAI - 13.444
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lMmovels
ROBERTO PEREIRA DA SILVA
CNAI —13.444
CRECI| - 4.190 122 REGIAO PA/AP
FONES: (94) 99154-4455 / 99122-8333
REDENGAO - PARA

Rua: 2 N° 144, Setor: Vila Amorim E-mail: robertoimoveis4120@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA DE IMOVEL RURAL

Valor : R$ 90.000.000,00 (noventa milhdes de reais).

Obs: Conforme o laudo e seus anexos.

Rua 2, n° 144 — Vila Amorim — Redengédo — PA T
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 — robertoimoveis4190@gmail.com
CNAI 13444 - CRECI 4190 12 REGIAO PA/AP
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FAZENDA SANTA LUZIA

MUNICIPIO DE SANTA MARIA DAS BARREIRAS — PARA.

REGIAO DO RIO INAJA.
Proprietario:
MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

09 DE FEVEREIRO DE 2022.

Interessado: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

Endereco: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.
Cidade: Goiania — Goias.

Rua 2, n° 144 — Vila Amorim — Redengédo — PA
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 - robertoimoveis4190@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12° REGIAO PA/AP
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CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO.
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Atendendo solicitagdo verbal de parte interessada, Sr. MARCELO DE FREITAS QUEIROZ,
CPF/MF: 056.052.451-04, residente a2 Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista, na cidade de Goiania,
Estado de Goias, efetuamos vistoria in-loco com o objetivo de determinar o valor de mercado do imével
descrito a seguir.

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:
Denominac¢io: FAZENDA SANTA LUZIA.
Area: 4.356,00 Ha — 900 Algueires.
Proprietario: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
Municipio: SANTA MARIA DAS BARREIRAS.
Regido: RIO INAJA.
Numero da Matricula: 30.355.

1.1. MAPA DE LOCALIZACAO DA AREA:

PLANTA DE LOCALIZA(;AO
— - T e o ¥
P 'y 3 N
e § £
—\.4’ - t..._- * a ) 1 {és- A:
a-" S ‘:. *
; .. e H
= Cuman, i i i £ :
e I ~— e ;
e ] :
b5 1 2 S0 5 —_— - —u >0 g —
- d\ FLOSESTECA =g -
i- ™~ = 55 ™~y
3 Nia .ed
Y wacsuoaos S~ SANTA x _..-"
-
N
G Uk
- _
o
-~ .. -
:
H
A 1
3“‘
K
.\‘
',
:}-
L P ﬁh._
e 2000 sJ‘f‘-...-
TN E A
g
— g
-
BATISTA g /f
| casa /4\\”
or muu—l/~
s 5
"/L
‘f??é’b" ;
m s =

Rua 2, n° 144 — Vila Amorim — Redengdo — PA
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 — robertoimoveis4190@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12= REGIAO PA/AP




ROBERTO

imoveis

2. DESCRICAO DO IMOVEL:

UMA GLEBA DE TERRAS RURALIS, de nimero 75, denominada FAZENDA SANTA LUZIA,
situada no Municipio de Santa Maria das Barreiras, e comarca de Conceigdo do Araguaia, a Margem
esquerda do Rio Araguaia, Regido do Rio Inaja, com area de 4.356,00Ha: limitando-se frente Oriental
com uma reta do [l ao IV Marco, separando terras do lote nimero 74, com distancia de 6.600 metros
fundo Ocidental, com uma reta do | ao IT Marco, separando terras de Mariana Borges Manzzel (lote 76).
com distancia de 6.600 metros lado direito meridional vom uma reta do IV ao 1 Marco, separando terras
de José Osvaldo Ferreira da Rosa (lote 72), com distancia 6.600 metros; lado esquerdo Cententrional,
com uma reta do I ao I1I Marco, separando terras de sucessor de Américo Basilio (lote 79) com distancia
de 6.600 metros. Foram gravados 4 Marcos, devidamente numerados.

Conforme cépia da certiddo de registro da matricula nimero 30.355, nos anexos.

3. METODO AVALIATORIO: '
A metodologia basica foi aplicada através do METODO COMPARATIVO DE MERCADO, sendo
que o nivel de rigor adotado foi nos conforme que determinam os itens 6 € 7 da NBR-5676 da ABNT.

4. CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO:
Trata-se de um Imovel Rural.

O solo da area em estudo € predominante de terra boa, (cultura).
Atividade predominante Pecuaria e Lavoura.

5. BENFEITORIAS:

DISCRIMINACAO DAS BENFEITORIAS QUANTIDADE
01 — SEDE — Edificada em alvenaria com 4rea e quintal com plantagdes etc. 01
02 — Galpao para Maquindrios e deposito. 02
03 — Curral completo. 02
04 — Corredor para manejo do Gado 02
05 — Represas. 21
06 — Divisdes de pastos — todos com acesso ao corredor. 61
07 — Energia Bifasica. o ) -
08 — Estradas interna. 24 km
09 — Po¢o Semi-artesiano. 01
10 — Motor Estacionario 01
11 — Pastagem. 3.000,00 Ha
12 — Reserva. 500,00 Ha
13 — Retiro 01
14 — Capacidade para 3.100 cabegas de gado. -
15 - A area da Fazenda é toda cercada em Arame liso e madeira de lei. -

Rua 2, n° 144 — Vila Amorim — Redengdo — PA
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 — robertoimoveis4180@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12= REGIAO PA/AP
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6. PESQUISA E CONSIDERACOES:

Trata-se de uma fazenda em produgdo ativa predominando 4 PECUARIA e a LAVOURA,
localizada na Regido do Rio Inaja. distante de Redengdo 100 Km, sendo 75 Km pela BR 158 € 25 Km a
direita por Estrada Vicinal, considerando a excelente localizagdo do Imoével Rural objeto em estudos,
verificamos que a drea apresenta uma topografia plana. meio ondulada e pedologia firme, conta com a
infraestrutura Rural de energia elétrica, casa sede bem construida com éarea, quintal, | Retiro para
vaqueiro, 2 curral completo, 2 galpdo para maquinarios e¢ deposito. 24 Km de Estradas internas
cascalhadas, muito bem abastecida de agua, além de 1 coérregos bom, conta também com 21 Represas
boas, esta inserido no contexto Rural, local de facil acesso, com uma area apropriada para plantio de
Grdos, Pecudria e sistema de confinamento, o solo da area em estudo ¢ predominante de terra boa,
(cultura), a atual atividade da Fazenda ¢ a Pecudria e a Lavoura, o imével estd localizada em uma regifo
que vem apresentando constante valorizag@o nas suas terras.

A drea em estudo é um tanto quanto parecida com as areas das pesquisas e comparativos de dados
de mercado.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO:

Oferta.

Nossas pesquisas de mercado indicaram que a regido apresenta muitas ofertas de areas de dimensdo
comparavel ao imoével avaliando. Verificou-se na regido que as ofertas de dreas sdo basicamente
compostas por areas numa faixa de 100.00ha a 5.000,00ha.

SITUACAO DE MERCADO
Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absor¢io Desempenho do Mercado Atual
Alto ] Ao Rapida Agquecido
X | Médio/Alto X | Médio/Alto X | Normal/Rapida | X | Normal/Aquecido
| Médio Médio Normal Normal
Médio/Baixo Médio/Baixo Normal/Dificil Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil Recessivo

Rua 2, n° 144 - Vila Amorim — Redencdo —~ PA
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 - robertoimoveis4190@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12® REGIAO PA/AP




ROBERTO

imoveis

8. CONCLUSAO DO PARECER TECNICO:
E do entender do Perito Avaliador que o valor para o imével Rural avaliando, considerando sua
excelente localizagdo, a qualidade do solo, a capacidade de cria e plantio, as benfeitorias existentes, a

quantidade de areas em ofertas ¢ o mercado imobilidrio atual nesta Regido, AVALIO-0O em:

DISCRIMINACAO Valor por Valor RS total
Alqueires
Area total da Fazenda em Alqueires. 900 Alq R$ 100.000.00 90.000.000,00
TOTAL GLOBAL DO PATRIMONIO AVALIADO 90.000.000,00

* Valor médio praticado atualmente na regido por terras comparavel a do imével avaliando ¢é
de aproximadamente R$ 100.000,00 (cem mil reais), por Alqueire.

9. ENCERRAMENTO:

O corpo deste laudo é composto por 15 paginas com suas descricdes e anexos, todas de um so
lado e rubricadas pelo Perito Avaliador que subscreve esta ultima.

Redengiio — Para 09 de Fevereiro de 2022.

2&7%3@ A G/

Roberto Pereira da Silva’
Técnico Responsavel
CNAI 13.444
CRECI - 4.190 12 REGIAO PA/AP. N° 018250

Rua 2, n° 144 — Vila Amorim — Redencédo - PA
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 - robertoimoveis4120@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12= REGIAO PA/AP
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ANEXOS.

Anexo — 01 — Declaragdo de Avaliacdo Mercadologica.
Anexos — 02, 03, 04 e 05 — Copia da certiddo de Registro da matricula numero 30.355.
Anexo — 06 — Carteira de Identidade Profissional do Perito Avaliador.

Anexo — 07 — Certificados de Registro de Perito Avaliador Judicial e Avaliador Imobiliario.
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COFECI
_ 122 Regido — Para
DECLARAGCAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Iméveis: Roberto Pereira da Silva, CPF n® 27098192287, RG n® 1745105
SSP/PA, CRECI n° 4190, Endereco: Rua Dois 144 Vila Amorim, Redenc¢ao-PA. Declara a
emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao imével com
as seguintes caracteristicas:

Imével Rural tipo: Fazenda.

Por solicitagao de:
Nome do Cliente: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.

REDENCAO-PA, 9 de Fevereiro de 2022

7
/i

=7

o~

/Assinatui’é do requerente

Espaco reservado para o CREC!
Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n°® 018250

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADROR DIGITAL n° 018250, 9 de Fevereiro de 2022
/ /
7 =

Rua 2, n° 144 — Vila Amorim — Redengdo — PA
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 - robertoimoveis4190@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12° REGIAO PA/AP




COMARCA DE CONCEIGAD DO ARAGUAIA ESTADO DO PARA
Cartério Pinheiro de Queiroz - Servigos Extrajudiciais
ﬁ CNP.J: 32.073.379/0001-568 - CNS: 06.845-4 - Tel: (94) 3421-1229 | Cel.: (94) 99127-3917
Av. intendente Norberto Lima, Qd. 212, Lt. 11A, S3o Luiz, Conceigio do Araguaia/PA, CEP: 68.540-000
Site: www.cartorioconceicaoaraguaia.com.br - E-mail: cartorio@pinheirodequeiroz.com.br
Notaria e Registradora: Fabiola Gabriela Pinheiro de Queiroz

Certidao de Inteiro Teor da Matricula/Registro n® 30355- Selo: A 000 536 831 - CONTROLE: 45444.74575.77754.65A4C Pdgina1de 4

MATRICULA COMARCA DE CONCEICAD DO ARAGUAIA - ESTADOQ DO PARA __FICHA
30355 CARTORIO DE REGISTRO DE I _ § eas |}
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL T A=) L |

DATA: 27 de cutubro de 2015. X

: UMA GLEBA DE TERRAS RURAIS, de nﬁmﬁ{m-eam},ﬂ&dem Mmhpp%odesm Maria das
Bamairas e Comarca de Conceiclo do Araguala, 4 margem esquerda do Rio Araguaia, Regifio do Rio Inajd, com & Aras de
4.358,0000ha. (quatro mil, trezentos 4 cnguents ¢ sels hectares); Limitando-se Frente Oriental por uma reta do 111 20
IV marco, separando terras do iota n® 74, no rumo 15018 'SE e distincia de 6.600,00 metros. Fundos Ocdidental - por uma reta
do 1 ao Il marco, soprando terras de Mariana Borges Mazzei {lote n® 76) no rumo 15°18'NW e distdncia de 6.500,00 metros;
Lado Direito Meridional - por uma reta do IV ao 1 - marco, separando terras de José Oswaldo Ferreira da Rosa {iote n® 72), no
rumo 74°42'SW e distincia de 6.600,00 metros; Lado Esquerdo Setentrional - por uma reta do 1I ao 111 marco, separando ferras
de Sucessor de Américo Basilio (iote n© 79), no rumo 749%42'NE & distincia de 6.600,00 metrnos, Foram travados quatro marcos,
devidamente numerados, orientados, assinaiados e t winhados da maneira seguinte: PRIMETROC por duas estacas de Acapu
nos TUmMos 74042'NE e 15°168'NW; SEGUNDO por duas estacas de Jutal, nos rumos 15918°SE e 74942°'NE; TERCEIRO por duas
estacas de Jutal nos rumos 74942 "SW e 1508'SE; QUARTD, por duas estacas de Acapl nos rumos 15918 NW e 74042 °SW,
Todes 0s rumos 530 verdadeiros atengendo 2 dechinaclo magnética local gue fol de 15%18'W. Gleba de Terras rurais essa n® 75,
PROPRIETARIO:-MARCIO FREITAS QUEIROZ; brasieiro, solteirn, fazendeino portador da identidade RG. rP 83.062-55P-GO « inscrto no
CPF/MF sob it 1156.871-, residente e domiciiado na Avenida 136 n° 445, setor Marista, apt?. 1,300 - Goldnia-GO,

DR: A\tﬁB.Mli]Sﬂ, TR-317, livro n© 3D, fis. 18/19 - Deste Registro.
a s .‘}"'ﬂn._" .\__,_-' -
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Av.nl.ﬂ.lﬂ.a.';s:?_.&_é} 27 de Gitubro de 2015. Procedo a prasents pars ficar constando que ESTA MATRECULA FOI

ABERTA EM A DO_PROVIMENTO 008/ 2013-CC1/CRME, que considerando o provimento n° 23 do CNJ, de
24/10/2012, a prasants matriculs transportando todos o8 termos constantes no tem registro anterior nos
seguintes mgﬁ- Av.02; Av-03; Av-04; Av-DS; Av-08; Av-07; Av-08 e Av-D9.

e
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Av,02.M.30 = Data; 27 de de 2015. Por EXOFFICIO procedo a presente para ficar constando que no R-01 da
matricuia 23.1644A do dia 25 de de 1999 consta o sequinte recistro; Por Esoriturs Plbiica de Permmuta lavrada aos 07 de
abril de 199900 Cartirio do Unico Ofico de Notas dasta Comarta, no Ivro 1@ 2527253, o proprietdno: MARCIO FREITAS QUEIRGZ, supva
quaiificado; transmibiu definktivamente por PERMUTA » MARCELD FREITAS QUEIROZ, fazendein, portador da identidade RG. n° 196.471-SIC-
GO & s rruther, BERNADETE BORGES QUEIRQZ, do lar, poriadora da identidade RG. 0 301.754-23vis-S5P-G0, trasheiros, casados sob
de bens, residertes & domicliados na avenida 136, no 445, Setor Marista, agt® L300, em Goiinla-Go & inscr®os no
CPRF/MF sob 0P O A51-04, 0 mmmmmwmmzwmm{mwm}mm
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A\nﬂlﬂaﬂm Dita: 27 ﬂembm de 2015, mtxmo pmt:ede a presente para ficar constando que no Av-02 da
matricula 23.164A 80 dla 28 de 1999, consta 3 sequinte Averbacip: Procedo a presente para ficar constando gue
conforme Av.01 da  Transcri de 0o 317, U\rro 3—0 ﬂs 18v/15, constante no Item  "Registro
Anterior, onne a requerimento de pessoa interessada, em forma tegal e
datado de 28 de junho de 1975, fica 50% { cinqglienta por cento) no minimoe da propriedade onde nao € permitide © corte raso,
sendo vedada de sua destinagio nos cases de transmissio a quaiquer titulo ou desmembramento, conforme estabelece
© dispositive do rafo Unico do .44 da Lel 4.771 de 15/05/1965.

A A
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Av.04.M.30.355 - D z?de&mmanze;s Por EXOFFICIO procedo a presente para ficar constando que no R-03 da
matriculs 23.164A do dia 04 de malo de 2004, Lonsta o sequinte Registro: Por Cédula Rural Hipotecaria n® FIR-G-145-04-
00 80-5 de 26 de abrii de 2004, registrada sob © n° R-5.893 do Livro 3-1, de Registro Auxiliar, o8 proprietirios MARCELD DE
FREITAS QUEIROZ e sup ssposa BERNADETE BORGES QUEIROZ, 14 qualificades, constituiram sobre o Imbvel objeto da
matricida, uma HIPOTECA cedular de 1° GRAU e serm concorméncia de terceiros ao BASA BANCO DA AMAZONIA S/A, para garantia
de um ﬂnmdmlg_nta ora contedido no valor de R$83.%448,50(oltenta e trés mil, seistentos 2 guanenta e sels reais e cinguenta
centavos), vencimento para o dia 10 de novembro de 2007, pagével nos termos da cldusule “Forma de Pagamento” na
Agencia da cidage Regenﬁo - PA.
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Av.05.M.30:365 - Data: 7¥.de outubra de 2015, Por B(OPF!CIO w‘mcedo 2 presente para ficar constando que no Av-04 da
matricula 23.184A do dia 23 de juiho de 2010, consi ; i Mcho: Por Instrumento Particular de guitagdo datado
*20)?0?{2010 asinado por Breno F. de Alencar - Gereﬂbe Geﬁnl e Nan Rodrigo de M. Pimenta, Sup. Interino, fica guitado o

débitn 0 BANCO DA AMAZONIA S/A ficando assim sem efelto o R. 3. emwm&aqufugéccliberaduubemdo
Snus nele
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Av.08. : 27 de de 2015. Por EXOFFICIO procedo a presente para ficar constando gue no R-0S da

matricula 23,1644 35 dia 27 te de 2010, consia 0 sequinte Registro: Por Céduia de Crédito Bancario Pessoal
{Hipoteca/Allenac3o Fiducidria de Bens Imdwveis) 237/1660/25082010-2, registrada sob o n9. 7. 210 do Livro 3-R de Registro
Auxiliar, o EMITETE: MARCELD FREITAS QUEIRQZ, CPF/MF n0 D56.052.451-04. AVALISTA: BERNADETE BORGES QUEIROCZ,
CPF/MF n® 717.623.961-49, constituiram sobre o imovel obieto da matricuia uma HIPOTECAIM.IW FIDUCIARIA de bens
imbvels de 1° GRAU a0 BANCO BRADESCO S/A agencia PRIME Praca Almiramte Tamandaré, para garantir um finandamento
concedido no valor do orédito de R$1.000.000,00 (Um MilhSo de Reais), com as seguintes caracteristicas da Oparacio: 1.826
Data da Liberagho do Crédito: 01/09/2010. Taxa de Juros Efetiva: 1,85% a.m. Taxa de Juros Efetive- 24,75 a.a. Valor do I1OF:
n% 18.324 51, Quantidade da Parcela: R$175.987,73. Vencimento da 12 Parcela: 01703/2011. Vencimento da Ultima Parcela:
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01/09/2015. Ga.}urk‘éa Real: Alienacao Fiduciaria a Favor do BANCD BRADESCO S/A, sem concorréncia de Terceiros da totalidade
da gleba rural 3 desta mgt%f, com as demais condigbes da cdk
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Av.07.M.30.355 - Data: 27 de outubro de 2015. Por EXOFFICIO procedo 3 presents para ficar constando que no Av-06 da
matriculs 23.164A do dia 31 de agosto de 2010, consta a seguinte Averbaclio; Procedo a presente por Ex-Officio para ficar
constando que por ermo material no R.0S da matricula 23.164, passa a constar as seguintes alteracBes: Onde se I8 VALISTA:
BERNARDETE BORGES QUEIROZ., leia-se; AVALISTA/ANUENTE: BERNADETE BORGES QUEIROZ; onde se K& caracteristicas da
operagso: 1826, jeia-se Caracteristicas da Operac3o: 1826 dias; onde se | Taxa de Juros Efetiva 24,75 a.a., lela-se Taxa de
Juros Efetiva: 2‘}?}% a.a., onde se & Quantidade da Parcela: R$175.987,73; lela-se vaior da parcela: R$175.987,73.
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Av.0B.M.30,355 - Date: 27 de dutubro de 2015. Por EXOFFICIO procedo 2 presente para ficar constando que no Av-07 da
matriculs 23 dia 29 de névembro de 2010, consta a seguinte Averbacho: Procedo a presente para ficar constando
5@ encontra Bioqueado pelo Provimento 013/2006-CICI, por ndo se enquadrar em nenhum de seus artigos.
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Av.09.M.30.355 - Data: 27 de de 2015. Por EXOFFICIO procedo 2 presente para ficar constando que no Av-08 da

matricuia nfnﬁghua‘mmumxm_mmmhMa presente para ficar constando
| que, por ADITAMENTO A CEDULA DE CREDITO BANCARIO com Garantia de imével (Hipoteca ou Alienacdo Fidudiéria) n.¢
| 237/1560/25082010-2, emitide em Gotfinla, Goids, na data de 28 de agosto de 2014, I- Partes: Credor: BANCO BRADESCO
S/A, CNPI/MF 60.746.948/0001-12, Cidade de Deus, Osasco-SP; 2- Emitente, Doravante denominado(a) Devedor(a):
MARCELO FREITAS QUEIROZ, CPF/MF n.0 056.052.451-04; 3- Avalistas{s)/Devedor{ES) Solidario(s}: BERNADETE BORGES
QUEIROZ, CPF/MF sob n.® 717.623.961-49, 4.Garantidor(ES): 4.1-BERNADETE BORGES QUEIROZ - CPF/MF no
| 717.623.961-49 ¢ MARCELO FREITAS QUEIROZ - CPF/MF n.0 056.052.451-04; 4-OBJETO DO ADITAMENTO: Consolidacio
do saido devedor. Prorrogacdo do vencimento das parcelas conforme abaixo, sujeitando os valores devidos acs mesmos encargos
| remuneratorios oniginaimente contratados. 4.1.1- Encargos Remuneratorios Originaimente Contratos prefixados. 4.1.1.1 -
| Encargos Prefixados- Taxas de Juros % a0 més e % ac ano, 4.1,1.2- Encargos Pos-Fixados: Pardmetro de Reajuste, Percentual
do Pardmetro. Periodicidade de Flutuacdo: Taxa de Juros % ao més; % a0 ano. 4.2- Consolidaclio do Saldo devedor € Nova
Forma de Pagamento: 4.2.1- Vendmento, Saldo Devedor e Data de ApuracBo. 4.2.1. Mora ou vencimento: 01/09/2014; 4.2.1.2
0- Saldo Devedor Total da Cédula: 4.2.1.2.1. R$472.931,30; 4.2.1.2.2- Data-Base 28/08/2014; 4.2.2-Valor do desconto,
condicionado ao pontual pagamento do agui ajustado R$2.831,30; 4.2.3- Valor Renegociado que serd pago na forma abaixo-
R$570.100,00. 4.2.2.1- Forma de Pagamento da Divida Renegociada: No ato- R$0,00; Parcelado - R$470.100,00; Qude.de
Parcela(s): 3; Encargos Pactuados: Juros Remuneratérios: 1,8600000 % ao més; 24,7510076 % ac ano; Atualizacso Monetina
- TR: n30; Descricdo das Parcelas: vencimento: 28708/15 no valor de R$241.398,49; 2B/08/16 - valor de R$241.398,49 ¢
28/08/17 - A$241.398,47; Meio de Pagamento: Débito em Contracorrente. Pelo presente instrumento as partes qualificadas no
Quadro 1, resolvern aditar, como de fato aditado tém, a Cédula de Crédito Bancério com as caracteristicas descritas no item 2
do quadro 11, mediante as condicdes e clausulas estabelecidas no aditamento; permanece inalterados o0s demais termos
constantes na oddula.
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| R.10 -. M.30.355 . Data: 06.07.2020. Protocolo n.© 132.872. HIPOTECA.

DEPOSITARIO: FERNANDO BORGES QUEIROZ, brasileire, casado, produtor na exploragag
agropecuaria, portador da Carteira Nacional de Habilitacdoe n.° 3959294-DGPC-GO, inscrito no CPF/MF
sob o n.0 892.488.801-34, residente e domiciliado na R T 62, 755 AP 700, Setor Bueno, Goiania-GO
CEP n.0 74.223-180. CREDOR: BANCO CNH INDUSTRIAL CAPITAL S/A, inscrito no CNPJ/MF sob g
n.2 02.992.446/0001-75, com sede na Avenida Juscelino Kubitschek de Oliveira, 11.825 - CIC, Curitiba;
PR, CEP n.° 81.170-901. FORMA DO TiTULQ: Cédula de Crédito Bancério n.° 2118698, emitida em
data de 07 de maio de 2020. VALOR: R$1.298.800,00 (um milhdo duzentos e noventa e 0ito mil €
oitocentos reais). VENCIMENTO: 15 de abril de 2027. PRACA DE PAGAMENTQ: Agéncia 495-2/Curitiba
PR. JUROS: Juros de 8,5% ao ano. QBJETO DA GARANTIA: Em HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDQO
GRAU, o imdvel objeto da presente matricula. *NOTA: Compareceram como Intervenientes
Hipotecantes: 1)- BERNADETE BORGES QUEIROZ, brasileira, casada, outras ocupagbes nag
classificadas, portadora da Carteira de ldentidade RG n.° 301754-S5P/GO, inscrita no CPF/MF_sob d
n.® 717.623.961-49, residente e domiciliada na R do Mogno, 27 Cond Cedro, Aripuana, Redengac-PA
CEP n.0 68.554-142; e, 2)- MARCELO FREITAS QUEIROZ, braslleirc, casado, produtor na exploragdd
agropecudria, portador da Carteira de Identidade RG n.° 196471-SSP/GO, Inscrito no CPF/MF sob o n.9
056.052.451-04, residente e domiciliado na R do Mogno, 27 Cond Res Cedro, Aripu_ana, Redencdo-PA,
CEP n.© 68.554-142. Obrigam-se as partes pelo cumprimento de todas as demais cldusulas e condigbeq
constantes da cédula, da qual uma via fica arguivada nesta Serventia. DOU FE. Seio: H 012 709 113
Cotacdo do ate: emolumentos: R$13.836,30; selos: R$1,70. Conceicio do Araguaia - PA, 06 de julhd
de 2020.
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MATRICULA COMARCA DE CONCEICAO DO ARAGUAIA ~ ESTADO DO PARA FICHA
20358 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS [ ooz
LIVRO MN° 2 - REGISTRO GERAL

Oficlal;
{54 FERREIRA DE MORAIS JANPM/IFM/
R.11 - M.30.355 - Data: 06.07.2020. Protocolo n.® 132.872. HIPOTECA. EMITENTE/FIEL DEPOSITARIC:
FERNANDO BORGES QUEIROZ, brasileiro, casado, produtor na expioragio agropecudria, portador da Carteira
Nacional de Habiitacdo n.? 3959294-DGPC-GO, inscrito no CPF/MF sob o n.0 8952.488.801-34, residente e
domiciiiado na R T 62, 755 AP 700, Setor Bueng, Goldnla-GO, CEP n.° 74.223-180. CREDOR: BANCO CNHM
INDUSTRIAL CAPITAL §/A, Inscrito no CNPI/MF sob © n.® 02.992.446/0001-75, com sede na Avenida Jusceline
Kubitschek de Oliveira, 11,825 - CIC, Curitiba-PR, CEP n.© 81.170-901. FORMA DD TiTULO: Cédula de Crédito
Banchrio n.® 2118705, emitida em data de 07 de maio de 2020. VALOR: R$170.000,00 {cento e setenta mii
reais). VENCIMENTO: 15 de abrll de 2025. PRACA DE PAGAMENTO: Agénda 495-2/Curltiba-PR, JUROS: Juros de
8,5% 20 ano. CBIETO DA GARANTIA: Em HIPOTECA CEDULAR DE TERCEIRO GRAU, o imbvel objeto da
presente matricula. *NOTA: Compareceram como Intervenientes Hipotecantes: 1)- BERNADETE BORGES
QUEIRQZ, brasileira, casada, outres ocupaghes ndo dassificadas, portadora da Carteira de Identidade RG n.®
301754-SSP/GO, inscrita no CPF/MF sob o n.? 717.623.961-49, residente e domiciliada na R do Mogno, 27 Cond
Cedre, Aripuana, Redencio-PA, CEP n.0 68.554-142; e, 2)- MARCELO FREITAS QUEIRDZ, brasileiro, casado,
produtor na exploracio agropecudria, portador da Carteira de Identidade RG n.° 196471-8SP/GO, inscrite no
CPF/MF sob o n.® 056.052.451-04, residente e domidliado na R do Mogno, 27 Cond Res Cedro, Aripuana,
Redenclo-PA, CEP n.0 68.554-142. Obrigam-se as partes pelo cumprimento de todas as demais clausulas e
condigbes constantes da céduila, da qual uma via fica arquivada nesta Serventia. DOU FE. Selo: H 012 709 114,
CotacSo do jito: emolumentos: R$1.578,40; seios: R$0,85. Conceicdo do Araguaia - PA, 06 julho de 2020.

Oficigl:
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Av.12 - M.30.355 - Protocolo 133,327, Data 17.09.2020. ADITIVO. Nos termos do Aditivo de Retificacio e
Ratificagdo, datado de 20.08.2020, & Cédula de Crédito Bancdrio n.® 237/1660/25082010-2, com Garantia de
Imdvel {Hipoteca ou Alienagdo Fiduc}éﬂa). 1- Credor: BANCO BRADESCO S/A, CNPI/MF n.° 60.746.948/0001-
12, na Cidade de Deus - Osasco-SP; 2- Emitente, doravante denominado Devedor: MARCELO FREITAS
QUEIROZ, inscrito no CNPI/MF sob n.© 056.052.451-04; 3- Avalista/Devedor Solidério: BERNADETE BORGES
QUEIROZ, inscrito no CPF/MF sob n.° 717.623,961-49; 4- Garantidor: MARCELG FREITAS QUEIROZ, inscrito
no CPF/MF n.© 056.052.451-04; II- Quadro Resumo: 1.1- Agéncia e Conta-Corrente da operagdo: Agéncia 1660-
B; Conta Corrente: 620-3; 1.2- DADOS DA OPERACAD: N° da Cédula 237/1660/25082010-2; Valor:

R$1.000,000,00; Data da Emiss3o: 01/09/2010; Atuaimente Contabilizada sob N.? 321/369038877; 2- Descricéo
da Garantia: A!;ena;&o Fiducidria, na Matricula 30.355; 3- Objeto do Aditamento: Consclidagdo do Saldo Devedor.

3.1- Consolidac@o do Saldo Devedor e Nova Forma de Pagsmento. 3.1.1- Vencimento, Saido Devedor e Data de
Apurac3o: 3.1.1.1- Mora/Vencimento: 20/05/2020; 3.1.1.2- Saido Devedor Total da Cédula: R$492.104,03; Data
Base: 20/08/2020; 4- Forma de Pagamento - Condicdes e Encargos Pactuados: 4.1- Velor do Desconto,
condicionado 8o pontual pagamento g6 aqul ajustado: R$4.104,03; 4.2- Valor Renegociado que serd pago na
forma prevista no item “4.3”- R$48B.000,00; 4.3- Forma de Pagamento da Divida Renegociada: No ato:
75.000,00; Parcelado: R$413.000,00; Quantidade de Parcelas: 5; Vencimento 12 Parcela: 24/06/2021, demais
parcelas sequenciais anuais; 5- Encargos Pactuados: 5.1- Taxa de Juros Remuneratérios: 1,00% a.m. e
12,6825030% a.a. sem Atualizaclio Monetdria-TR, Fluxo das Parcelas: Vencimento 24/06/2021 a 24/06/2024
cada parcela no valor de R$114.868,79 = dia 24/06/2025 parcela no valor de R$114.868,81, e demais cldusulas e
condigBes. Assim ajustados, as partes declarando ndo haver a intengdo de novar, ratificam a cédula em todos os
seus termos, cidusuias e condighes ndo sxpressamente atterados no aditivo. DOU FE. Selo: 012 710 621. Cotagde
do ato: emolumentos: R$268,00; Sedo: R$0,85. Conceigdo do Araguaia-PA, 17 de setembro de 2020.

Oficial:

MATALALUZ UMQUERA __/RRS/NLY/
R.13 - M.30.355 - Protocolo n.® 134.481. Data: 24.02.2021. HIPOTECA. EMITENTE/MIPOTECANTE/FIEL
: JULIANA BORGES QUEIROZ, braslieira, solteira, maior, agricultora, portadora da Carteira de

Identidade RG n.0 3727573-SPTC/GO, inscrito no CPF/MF sob o n.© 956.945.841-58, enderego eletrdnico (e-mail)
queirozagropecuariadS@gmail.com, residente e domiciliada na Avenida Norberto Lima, n.? 267, casa {A), Nicieo
Urbano, Redenc3o-PA. CREDORA/HIPOTECARIA: CASA DO ADUBD S.A., pessoa juridica de direlto privado, inscrita
no CNPI/MF sob o n.? 28.138.113/0026-25, com enderego na Av. Araguala, n.? 41, Quadra 04, Lote 02, 03, 04,
05 e 25, bairro Entrocamento, Red PA neste ato tendo como mpruentantes Raphael Perim Covre, & Sandro
Lopes da Costa Cupeilo. - PO 2 a - CPR Financeiry CPR CAL 0972021,
emitida e 19 de janeiro de 2021. muﬁﬂm 30 de julho de 2021 ALOR A: R$600.000,00
{seiscentos mil reais). ENCARGOS FINANCEIROS: ATUALIZACAC MONETARIA: Calcu%ada sobre o valor apurado na
forma prevista no predmbulo, a partir da data do vencimento desta CPR Financeira, com base na variagdo positiva
do IGPM/FGV - indice Geral de Pregos de Mercado da Fundac¢Ho Getdilio Vargas. TRIBUTDS: Os tributos incidentes
sobre a presente CPR FINANCEIRA e/ou sobre o FRODUTO, quando devidos, deverio ser pagos pelo respectives
contribuinte, de acorde com 2 iegisiacho aplicidvel. LOCAL DE PAGAMENTQ: O pagamento deverd ser realizado por
meio de crédito em conta corrente, cu gutro mecanismo de transferéncia de recursos auterizado pelo Banco Central

Certiddo de Inteiro Teor da Matricula/Registro n°® 30355 - Selo: A 000 536 831



COMARCA DE CONCEIGAO DO ARAGUAIA ESTADO DO PARA
Cartorio Pinheiro de Queiroz - Servigos Extrajudiciais

CNPJ: 32.073.379/0001-56 - CNS: 06.8494 - Tel: (94) 3421-1229 | Cel.: (94) 99127-3917 i‘:@zg
%

»)

Av, inltendeme Norbgmo Lima, Qd. 212, Lt. 11A, S&o Luiz, Conceigdo do Araguaia/PA, CEP: 68.540-000
Site: www.cartorioconceicaoaraguaia.com.br - E-mail: cartorio@pinheirodequeiroz.com.br
Notaria e Registradora; Fabiola Gabriela Pinheiro de Queiroz
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do Brasli, na conta corrente Indicada: Favorecido: Casa do Adubo S.A, CNP): 28.138.113/0001-77 - Banco 001
(Banco do Brasil), Agéncia: 3431-2, Conta Corrente: 303.142-X. QBIETO DA GARANTIA: Em HIPOTECA
CEDULAR DE QUARTO GRALI, sem concorréncla de terceiros, o imdvel objeto da presente matricula de
propriedade de Marcelo Freitas Queiroz, brasileiro, maior, agricultor, portador da Carteira de Identidade RG n.?
196.471-51C/GO, inscrito no CPF/MF sob o n.® 056.052.451-04, casado com Bernadete Borges Queiroz, brasileira,
agricuitora, portadera da Carteira de Identidade RG n.° 301.754-SSP/GO, Iinscrito no CPF/MF sob o n.©
717.623.961-49, residentes e domiciliados na Fazenda Santa Luzia, Zona Rural, Santa Maria das Barrelras-PA.
*Compareceu como avalista: Fernando Borges Queiroz, brasileiro, maior, casado, produtor rural, portador da
Carteira de ldentidade RG n.® 3959294-DGPC/GO, inscrito no CPF/MF sob o n.C 852.488.801-34, residente e
domiciliado na Avenida Cento e Trinta e Seis, n.? 445, Setor Marista, Golania-GO. Obrigam-se as partes pelo
cumprimento de todas as demals cldusulas e condigbes constantes da cédula, da quai uma via fica arquivada nesta
Serventia. DOU FE, Selo: H 013 059 193, Cotacdo do ato: emolumentos: R$1.414,10; Seio: R$0,85. Concelglo do
Araguaia - PA, 24 de fevereiro de 2021. Ofidaly - {4 FERREIRA DE MORAR

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

A
Certidao de Inteiro Teor extraida por meio reprografico, nos termos do art. 19, §1°, da Lei Federal n® 6.015/73. Reprodugéo fiel e
auténtica da ficha original arquivada neste Cartorio. DOU FE. Congeicdo do Araguaia/PA, 4 de fevereiro de 2022.

)r\(\\_[\}‘m. —
: EIRAEAESAE TRIBUNAL DE JUSTIGA DO EST
Fernand§ dok R?és Chaves DD oo comaor o s
CODIGD 1 10
Emol ...... : FRQ: :94,2 '-tr"‘qANDEE:dEFEL %HJWES [am ATO EMOLUMENTOS  FRJ FRC ]
elo...... , . o1 48,2 7.4 1,29
Total ...... R$ 50,75 (artério Pinheiro de Queiroz

Certidao de Inteiro Teor da Matricula/Registro n° 30355 - Selo: A 000 536 831
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CHECI- 12 REGIAD
Servigo Publico Federal

Conselho Regional de Corretores de Imoveis
Estado do Pard/Amapa

CERTIFICADO

€ Conselho Regional de Corvetores de Imoveis de Pard/Amapa - 127 Regido concede o presente certificado a

ROBERTO PEREIRA DA SILVA

¥ pon ter concluido o Curso de Perito Judicial, denro das prermogarivas legais. tendo finalizado os exercicios de fivagdo
sutisfatoricmente ¢ cumpwido toda a programagdo das 8 (oito) ardas do carso com imcio em 13032017 e wérming de
30032017, com carga horaria total de 4 (quano) horas, contemplando em seu conterido programatico as Habilidades do
Perito, Pericia e as responsabilidades do Perito, Elementos do Processo Juridico, Principios Processuais, o Corvtor de Imdveis
<t enquanto Perito Judicial ¢ o PTAM, Como ser Perito, Os prazos a respeitar. a Legislagcao vigente (CPC - Lei n” 13.1052015). <
%n Fhuvo Operacional da atividade do Perito ¢ as Peticoes para diversas sitiagoes ¢ oconencias na atividade do Perito hdivial 3
W 2)

Para:Amapa, 05 de abril de 2017. %

Verifique a autenticidade do certificado em

T, = i o & =
classroom,crect org brivalidar com o chdigo ol Moo ok

4432-A919-507A-BA36-2BBF [————
«EEE% FORER ZERORNEY. AR ARG, ABRERNC, FSRERNORLBRORNG,.  <Ef
7 L =]

SERVICO PUBLICO FEDERAL.

Conselho Federal de Correlores de Imaveis - COFECI

STRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

BRI
cartirema

O Conselho Federal de Corretores de Imoveis certifica que o Corretor de Imdveis N® 13444

> - PP e PP
Roberto Percira da Silua
inscrito em 27/12/2007 no CRECI 129 Regifio/PA-AP sob o n®4.190 estdregistrado no CADASTRO
NACTIONAL DE AVALTADORE S IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da Resolugdo COFECT n®
1.066/2007 e Ato Normativo-COFECI n®001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DFE AVALIACAO MERCADOLOGICA.

Brasilia (DF), 02 de dezembro de 2014

Certificade de Aw
CRECL 21* BEETAD / ‘{l
- s, i, o~ oy P t if ] - o
JOAO TEODORC DA SILVA P sl cll it N oy O ¥ 1 SERGIO WALDEMAR FREIRE SOBRAL
Prasidente Ass~nu‘rul'n do Avalador Diretor Segratdrio

Registeo wilido par 1ris anes o partic do deto de emessio ocima

Rua 2, n°® 144 — Vila Amorim — Redencao — PA
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 - robertoimoveis4190@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12° REGIAO PA/AP




VENDA - ALUGUEL - AVALIACAO
ROBERTO PEREIRA DA SILVA
CNAI -13.444
CRECI — 4.190 122 REGIAO PA/AP
FONES: (94) 99154-4455 / 99122-8333
REDENGAO - PARA
Rua: 2 N° 144, Setor: Vila Amorim E-mail: robertoimoveis4190@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE
VALOR MERCADOLOGICO DE IMOVEL

Proprietario: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.
Enderego: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.
Cidade: Goidnia — Goias.
Objeto: Apto n° 1.300, Edificio Solar Villa Boa — Matricula nimero 113.004.

Interessado: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

Enderecgo: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.

Cidade: Goiania — Goias.

Téenico Responsavel: Roberto Pereira da Silva.
CNAI - 13.444
Data: 09/02/2022.




PROBERTO

LAUDO DE AVALIACAO

Proprietario: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.

CPE/MF: 056.052.451-04.
Enderec¢o: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.
Cidade: Goiania — Goias.
Objeto: Apto n° 1.300, Edificio Solar Villa Boa — Matricula nimero 113.004.
Data: 09/02/2022.
Técnico Responsavel: Roberto Pereira da Silva.

CNAI —13.444

Interessado: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

Endereco: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.

Cidade: Goiania — Goias.

Valor de avaliacio do imével: RS 1.200.000,00 (UM MILHAO E DUZENTOS‘?MTL REAIS).

| } / ;Fl
TV
Rua 2, n® 144 - Vila Amorim — Redencéo — PA [LF
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 - robertoimoveis4190@gmail. com-=H ot e
CNAI 13444 — CRECI 4190 12° REGIAC PA/AP TRTE gy !
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1-INTRODUCAO:

Atendendo solicitagdo verbal de parte interessada, Sr. MARCELO DE FREITAS QUEIROZ,
CPF/MF: 056.052.451-04, residente & Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista, na cidade de Goiania,
Estado de Goias, efetuamos vistoria in-loco com o objetivo de determinar o valor de mercado do imével
descrito a seguir.

2 - DESCRICAO DO IMOVEL:

UM APARTAMENTO, de nimero 1.300, do “EDIFICIO SOLAR VILLA BOA?”, constituido de
area do lote de terras n® 11/16, da quadra 48, sito a4 Avenida 136, Rua 146 ¢ Rua 137, no setor Marista, com
2.736,86m? na cidade de Goiania, Estado de Goids, com as seguintes descrigoes: 01 (uma) sala de
estar/jantar, 01 escritorio, 01 lavabo, 02 (duas) varandas, 01 (uma) sala de tv, 04 (quatro) quartos
privativos, 04 (quatro) banheiros privativos, 01 (uma) cozinha, 01 (uma) copa, 01 (uma) despensa, 01
(uma) drea de servigo, 01 (um) quarto de empregada, 01 (um) banheiro de servigo, 01 (uma) circulagé@o
interna, com area de 448.665,17m?. Imdvel Registrado sob a Matricula namero 113.004.

3 - VISTORIA:
Foi realizada a vistoria in-loco no apto objeto em estudos, no dia 05/02/2022 as 09 horas e 15
minutos horario de Brasilia, acompanhado do Sr. Marcelo de Freitas.

4-METODO AVALIATORIO: )
A metodologia basica foi aplicada através do METODO COMPARATIVO DE MERCADO, sendo
que o nivel de rigor adotado foi nos conforme que determinam os itens 6 ¢ 7 da NBR-5676 da ABNT.

5— CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL:
Trata-se de um imovel Urbano, tipo: Apartamento.

6 — DIAGNOSTICO DE MERCADO:

Nossas pesquisas de mercado indicaram que a regido apresenta ofertas significativas de apartamentos
com areas de dimensdo comparavel ao imdvel avaliando. Verificou-se na regido que as ofertas de
apartamentos sdo basicamente compostas por areas numa faixa de 450,00m? a 2.500,00m?.

7 -SITUACAO DE MERCADO:

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorgio Desempenho do Mercado
o Atual
Alto Alto Rapida Aquecido
Médio/Alto X | Médio/Alto X | Normal/Rapida | X | Normal/Aquecido
X | Médio Médio Normal Normal
Médio/Baixo Médio/Baixo | Normal/Dificil Normal/Recessivo
| Baixo Baixo Dificil Recessivo

Rua 2, n° 144 — Vila Amorim — Redencéao — PA
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 — roberfoimoveis4 190@gmail.com "R
CNAI 13444 — CRECI 4190 12= REGIAO PA/AP
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imoveis

8 — CONSIDERACOES TECNICAS:

Considerando a excelente localizagdo do imovel objeto em estudos verificamos que o Apartamento
conta com infraestrutura urbana de rede de energia trifasica, rede de telefonia, rede de internet, coleta de
lixo por parte do Municipio, e local de fécil acesso, cercado essencialmente de imdveis comerciais e
residenciais, o imovel da presente avaliagdo estd inserido em uma regido que apresenta uma constante
valorizag¢do na comercializagdo dos seus imoveis.

9 - RESUMO:

Trata-se de um imovel com uma excelente localizag@o, o prédio em que se localiza tem uma fachada
moderna e oferece uma area de lazer muito boa,, esta cercado de imdveis comerciais e residenciais, local de
facil acesso e proximo & Supermercados, Shopping, Hospitais. Escolas, farmacias e do comercio em geral.

10 - CONCLUSAO:
E do entender do Perito Avaliador que o valor para o imoével avaliando, considerando sua excelente
localizagdo, a qualidade da construgdo, as benfeitorias existentes, a quantidade de imdveis em ofertas e o

mercado imobiliario atual na cidade de Goiania, AVALIO-O em:

DISCRIMINACAO Quantidade | Valor por Terreno

Imovel:
APARTAMENTO N° 1.300, ED. VILLA BOA 1 R$ 1.200.000,00
TOTAL GLOBAL DO PATRIMONIO AVALIADO R$ 1.200.000,00

Valor médio praticado atualmente na regido por iméveis comparavel a do imoével avaliando
¢ de aproximadamente RS 1.200.000,00 (um milhfio e duzentos mil reais).

11 - ENCERRAMENTO:
O corpo deste laudo ¢ composto por 14 paginas com suas descri¢des e anexos, todas de um s6

lado.
/Rcdelﬁﬁﬂ‘) de fevereiro de 2022.
,,/0@ \4 TNl X, h/;,ﬁ L ML
/ ” Roberto Pereird da Sﬁva
Técnico Responsavel

CNAI 13.444
CRECI - 4.190 12* REGIAO PA/AP. N° 018306

Rua 2, n° 144 — Vila Amorim — Redengéo - PA
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 — robertoimoveis4 190@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12= REGIAO PA/AP




¥ ROBERTO

imadveis

ANEXOS.

Anexo — 01 — Declaragio de Avaliagio Mercadolégica.
Anexos — 02, 03, 04, 05, 06 e 07 — Copia da certiddo do imo6vel. — Matricula 113.004.
Anexo — 08 — Carteira de Identidade Profissional do Perito Avaliador.

Anexo — 09 — Certificados de Registro de Perito Avaliador Judicial e Avaliador Imobiliario.
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COFECI
_ 122 Regido — Para
DECLARAGAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imdveis: Roberto Pereira da Silva, CPF n°® 27098192287, RG n°® 1745105
SSP/PA, CRECI n° 41 90,_Enderego: Rua Dois 144 Vila Amorim, Redencao-PA. Declara a
emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao imével com

as seguintes caracteristicas:

Imovel Urbano tipo: Residencial
Por solicitacao de:
Nome do Cliente: MARCELQ DE FREITAS QUEIROZ

REDENCAO-PA, 9 de Fevereiro de 2022

Assinatura’do requerente

Espaco reservado para o CRECI
Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 018306

]

Recebi, nesta data, o0 SELO CERTIFICADOR DIGITAL n°® 0183086, 9 de Fevereiro de 2022

7
;4

/ &

Rua 2, n® 144 — Vila Amorim — Redenc&o — PA

Fones (94) 89154-4455 — 99122-8333 - robertoimoveis4 190@gmail.com
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA
1* CIRCUNSCRICAO DE GOTANIA
Igor Franga Guedes
Oficial de Registro

113004

COMARCA DE GOIANIA

ENTADO DE GOLAN
Registro de Iméveis de 1° Circunscricao

e Lo
Livro 2 - Registro Geral - ok

1 Oficial
15 de Dezenbro de 1.995

113.6084
Matricula Ficha Goldnia.

IMAVEL: Unm Apartamento n2 1.388, do "EDIFzCI0 RESIDENCIAL SOLAR VILLA EBGA",
contendo B1i{uma) sala de estar/jantar, Bi escritdrio, @61 lavabo, #8Z2(duas)
varandas, 81{uma) sala de TV, B4(gquatro} guartos privativos, B4(quatro)
banheiras privativos, Bl{uma) cozinha, ®Bi{uma) copa, Bl{uma) despensa,
Bif{uma) Area de servigo., B1{um) quarto de empregada, @1(um} banbeiro de
servige, 81{uma) circulacg¥do interna, com drea total de 448,665178a2, sendo
29E,258B0Am? de drea privativa, 158,415178m2 de 4drea comum, e 383,815825a° de
drea eguivalente, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 112,246B7m2 ou 4,1821X%
da 4rea do lote de terras n2 11/14, da Buadra 48, sito A Avenida 136, Rua 144
e Rua 137, no Setor MHMarista, com 2.736,84m2. FPROPRIETARIA: ENCOL 5/4
ENGENHARIA, COMERCIC E INDOSTRIA, CGC B1.556.141/8833-35, com sede en
Brasilia/DFf e Filial nesta Capital. REGISTRD ANTERIOR: RI1-1B2.287 desta
Serventia. Dou fé. 0 Oficial. o

R1-113.884 - Goidnia, 15 de Dezembro de 1.995. Por Escritura Fablica de
Compra & Venda, lavrada no 32 Tabelionato de hotas desta Capital, Liwvro 441,
fls B79/688, en B8/11/953, a proprietdria acima qualificada vendeu o imdvel
obieto desta matricula e os matriculados sob nBs 113.885/868B, para MARCELD
FREITAS GBUEIRDZ, CIC B56.052.451-84, Ci 196.471-88F /G0, brasileiro,
pecuarista, casado sob o regime da comunh@¥o universal de hens, na vig®ncia da
Lei 4.515%/77, com BERNADETE BORGES BUEIRDZ, residente e domiciliado nesta
Capital, pele prego de R%15.473,52 - Sem condigBes. Consta da escritura a
apresentacdo ac tabeli¥o das certiddes de guitag¥e exigidas pela legislag¥o,
foi-me apresentado o comprovante de pagamento do 45§I£§ conforme laudo nD
14147-6, de 2B/11/95. Dou fé. O Oficial. — . ]

$2-113.004 - Goiénia, 22 de fevereiro de 2011. Para garantia da Cédula de
trédito Bancaério n® 3.147.123, protocolada sob n® 451.871 em 21/02/2011,
smitida em 18/02/2011 pelo proprietaric Marcelo Freitas Queiroz e s/m
ortadora de CPF n® 717.623.961-42, com vencimento final para o dia
17/08/2011, na importancia de RS 400.000,00, foi o imbvel objeto desta
matricula e os matriculados sob os n®s 113.005, 113.006, 113.007 = 113.008
alienados fiduciariamente ao BANCO BRADESCO S/A., inscrito no CNBJ/MF sob n®
0.746.948/0001-12, com sede em Osasco/SP, a ser resgatada integralmente ng
iz do seu vencimento ou seja 17/08/2011. Consta especificado a taxa de juros
remuneratdrios de 4,9700000% ac més (30 dias}, ou de 78,970877% ao ano (363
gias). Consta ainda da cédula o prazo de caréncia de 15(quinze} dias para
éntimacéo em casc de inadimpléncia. dos ora devedores fiduciantes. Para
efeitos do artigo 24, VI, Lei 9.514/97, as partes avaliam os iméveis dados em
éarantia figduciaria em RS &70.000,00. Demais clausulas, termos g condigdes
nitcnsl:am do registro feito no Livro 03 sob n® 13.777 desta Serventia. Dou E p /

T |
Irmntinna nn raren \

-

Pedido n. 457.764, de 09/02/2022, emitido em 09/02/2022 as 12:42:00 Paginal de 6

Av. T-9, esquina com a Rua C-211, N° 2.310, Térreo - Edificio Inove Intelligent Place, Jardim América, Goidnia - GO
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOTAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA
1" CIRCUNSCRICAQ DE GOIANIA
Igor Franga Guedes
Oficial de Registro

ESTADS DI GoliAs COMARCA DE GOIANEA

Registro de Iméveis de 1? Circunscricao

Conlinuagho: da Matriculan® |13 004

O Suboficial.

Av3-113.004 - Goiania, 12 de agoeto de 2011, Procedo a esta averbacdo nos
termos do Instrumento Particwlar de Aditamento & Cédula de Crédito Bancériop
n® 3.147.123 datado de 22/07/2011, protocolado sob n°® 464.470 em 11/08/2011,
para consignar gque as partes gque figuram no registro RZ acima, de comum
acordo, resolveram retificar o instrumento ali objetivade nas condigdes do
ora apresentado, para prorrogar © Seu vencimento para 13/02/2012, bem com
alterar a taxa de jurcs de 4,97% a.m(78,97%a.a.) para 5,45% a.m. (89,04%a3.3.),
Ficando ratificadas as demais cliusulas da cédula anterior nac alteradas peleo
presente, cuija cépia fica arguivada nesta Serventia. Dou fé. O Suboficial.

v4-113.004 - Goiania, 28 de fevarsirc de 2012. Procedo & esta avarbaciﬁwzgz
termos do Instrumento Particular de Aditamento & Cédula de Créditc Bancario
n® 3.147.123 datado de 13/01/2012, protocolado sob n® ¢78.328 em 07/02/2012,
para consignar que as partes gque figuram no registro R2 acima, de comum
acordae, resolveram retificar ¢ instrumento ali objetivado nas condigdes do
ora apresentado, para prorrogar © seu vencimento para 10/08/2012. Ficando|
ratificadas as demais clausulas da cédula antericr n3c alteradas pelo
presente, cuja copia fica arguivada nesta Serventia. Dou fé. O SUbOfiCii&ﬁM\‘ﬁ

Av5-113.004 - Goi&nia, 10 de agosto de 2012. Procedc a esta averbaggo nos|
termos do Instrumentc Particular de Aditamento & Cédula de Crédite Bancaric
n°® 3.147.123 datado de 09/07/2012, protocolado sob n°® 490.680 em 20/07/2012,
para consignar gque as partes gue figuram no registro R2 acima, de comum
acordo, resolveram retificar o instrumento ali objetivado nas condigdes do
ora apresentade, para Prorrogar © Sseu vencimento para 06/02/2013. Ficando
ratificadas as demais cléusulas da cédula anterior n3c alteradas pelo
presente, cuja copia fica arguivada nesta Serventia. Dou fé. O Suboficial‘ggqg

AvE-113.004 - Goiania, 15 de fevereiro de 2013. Procedc a esta averbagio nos|
termos do Instrumento Particular de Aditamento & Cédula de Crédito Bancario
n® 3.147.123, datado de 01/02/2013, protocolade sob n® 504.925 em 01/02/2013,
para consignar que as partes que figuram ne registro R2Z e averbacgtes Av3i, Av4
e Av5, desta matricuvla, de comum acordo, resolveram retificar o instrumento
ali objetivade nas condicdes do ora apresentado, para prorrogar o seu
vencimento para 02/08/2013 e a taxa para 3,00% a0 més, ou de 42,57% ao ano.
Ficando ratificadas as demais clausulas da cédula anterior ndc alteradas pelo
presente, cuja cgpia fica ar wivada nesta Serventia em meioc magnético. Dou

A T

Av7-113.004 - Goiinia, 03 de satembre de 2013. Drocedo 2 esta averbacdo nos
termos do Instrumento Particular de Aditamento & Cédula de Créditc Bancario
n® 3.147.123, datado de 29/07/2013, protocolado sob n® 519.862 em 07/08/2014,
para consignar gque as partes gue figuram no registro RZ e averbagdes Avi

avd, BAvS e Avé desta matricula, de comum acordo, resclveram retifica:hc

instrumento ali objetivado nas ceondlgoes do Ora apresentado, parls prorrogat

L)
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA
1* CIRCUNSCRICAO DE GOIANIA
Igor Franga Guedes
Oficial de Registro

ESTADO DE GOIAS @ COMARCA DFE GOIANIA

Registro de Iméveis da 1* Circunscricao

Oficial

| usoos | [o2 | Livio 2 - Registro Geral -

Matricula Ficha Goiania, 03 de setembro de 2013

seu vencimento para 01/10/2013 e a taxa para 3,02% ac més, cu de 42,808% ao
anc. Ficando ratificadas as demais cldusulas da cédula anterior ndo zlteradas
pelo presente, cuja copia fica argquivada nestz Serventia em meio magnético.
Dou £&. O Suboficial.

Av8-113.004 - Goiania, 27 de dezembro de 2013. Procedo a esta averbacio tendo
em ¥1sta a autorizacdo do credor Banco Bradesco S/A., datada de 2%/11/2013,
assinadas por seus representantes, com firmas reconhecidas, protocolada scb n®
52%.863 em 04/12/2013, para cancelar a alienagide fiduciaria objeto do
registro RZ supra. E, em consequéncia ficam cancelados os énus noticiades nas |,
Bv3, Avd4, BAvS, AvE e Av7 desta matricula. Dou fé. O Suboficial. AW

R9-113.004 - Goidnia, 27 de dezembro de 2013. Para garantia da Cédulza de?
Crédite Bancério n® 237/1660/21112013-01 protocolada scb n® 529,863 on
04/12/2013,  emitida em 21/11/2013, com vencimento final para o dia
0671272015, na importdncia d= RS 400.000,00 o proprietéario acima gualificado,
tendo como Intervenilente Avalista s/m Bernadete Borges Queiroz, portadora de’
CPF n® 717.623.961-49, alienou fiduciariamente o imdvel objeto des<ts |
matricula & os matriculados sob n®s 113,005, 113.006, 113.007 e 113.008, ac|"
BANCO BRADESCO S/A., inscrito no CHBJ/MF sob n® 60.746.948/0001-12, com sede |-
em Osasco/SP, a ser resgatada em 24 (vinte e quatro) parcelas mensais, o
vencendo-se a primeira no dia 06/01/2014 e a Gltima no dia 06/12/2015. Cons.a |.
especificade 2 taxa efetiva de juros de 2,00% ao més ou de 26,82% ac anod
Consta mais ainda da cédula o prazo de caréncia de 15{quinze) dias para
efeito de intimacdo em caso de inadimpléncia do ora devedor fiduciante. Para
efeitos do artigo 24, VI, Lei 2.514/97, as partes avaliam o imovel dado em
garantia fiduciiria em R$ 670.000,00. Demais clausulas, termos e condicdes
constam da cédula, cujs codpia fica arguivada digitalmente nesta Servantia.

bou f&, O Suboficial.%
Av-10-113.004. Proteocole n. 5351.732, de 09/09/2014. ADITAMENTO. Procede a

esta averbacdo nos termos do Aditamento & Cédula de Crédite Bancario n.
237/1660/21112013-1, emitide em 29/08/2014, para consignar que as partes gue
figuram no R-9 retro, de comum acordo, resolveram, nos termos do art, 360, I,
da Lei 10.4086 de 10/01/2002, renegociar aguela divida, 2 qual representa um
saldo devedor de R$ 403.700,00 {quatrocentos e trés mil e setecentos reais),
2 ser resgatade em 03 parcelas, vencendo-se a 1® em 29/08/2015 e a dltima em
25/08/2017, permanecendo em pleno wvigor todas as garantias originalmente
contratadas. Demais condigdes constam da cédula arquivada nesta Serventia.

Goidnia, 16 de setembro de 2014. Dou fé. O Oficial.l)(vmk.

Av-11-113.004 - Protocolo n. 745.483, de 02/10/2020. QUALIFICACAC. For
sagusEimento—fimmade em 23/00/2020, nrocedo 3 esta averbscdo para consignar
a gualificacdoc de: MARCELO FREITAS QUEIROZ e BERNADETE BORGES QUEIROZ,
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOTAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA
1" CIRCUNSCRICAO DE GOIANIA
Igor Fran¢a Guedes
Oficial de Registro

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE GOIANIA

Registro de Imoéveis da 1* Circunscricao

Continuagao da Matricula o
113.004

brasileira, professora, RG n. 301754/58P-GO 2°® Via, CPF n. 717.623.961-49,
casados entre si pele regime da comunh8c universal de bens, antes da
vigéncia da Lei n. 6.515/1977, residentes e domiciliados na Avenida 136, n.
445, Apartamento 1300, Condominio Edificio Solar Villa Beoa, Setor Marista,
Goiania-GO. Emolumentos: RS 27,40. FUNDESP: RS 2,74. FUNDRF: R$ 0,34,
FUNESP:; RS 2,19. Estado: RS 0,82, FESEMPS: R$ 1,10. FUNEMP: RS O0,B82.
FUNCOMP: RS 0,82. FEPADSAJ: RS 0,55. FUNPROGE: R$ 0,55. FUNDEPEG: RS 0,34.
ISS: RS 1,37. Total: R$ 39,73, Selo Digital n. 00122010012907509640473.
Golénia, 15 de outubro de 2020. Dou fé.

Av~-12-113.004 - Protccolo n. 741.536, de 27/08/2020. ADITIVO. Por Aditivo n.
371632145 & Cédula de Crédito Bancaério n. 237/1660/21112013-01, emitido em
24/06/2020, na cidade de Goidnia-GO, procedo a esta averbag3o para consignar
o aditivo do ato de Alienacho fiduciaria, constante no R-9 desta matricula e
os matriculados sob os n.s 113,005, 113.006, 113.007 = 113.008, todos do
Livro 2 - Registrc Geral, desta Serventia, nas seguintes condicdes: Valor
renegociado da divida: RS 637.000,00 (seiscentos e trinta e sete mil reais,
o gual devera ser pago em 5 prestagdes anuais, com vencimento da primeira em
24/06/2021 e vencimento final em 24/06/2025, & taxa remunsratéria de juros
de 12, 6825030% aoc ano. Ficam ratificadas as demais clédusulas = condigdes nao
alteradas pelo presente. Emolumentos: R$ 27,40. FUNDESP: R$ 2,74. FUNDAF: RS
0,34. FUNESP: RS 2,19. Estado: RS 0,82. FESEMPS: RS 1,10. FUNEMP: R$ 0,82.
FUNCOMP: RS 0,B82. FEPADSAJ: RS 0,55. FUNPROGE: RS 0,35. FUNDEPEG: RS 0,34.
IS5: RS 1,37. Total: RS 39,73. Selo Digital n. 00122008273518809640101.,

Goiania, 15 de outubro de 2020. Dou fiﬁﬁ
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA
1* CIRCUNSCRICAO DE GOIANIA
Tgor Franca Guedes
Oficial de Registro

CERTIFICA que, a presente é reproducdo auténtica da Matricula n.
113.004 do Livro 2 - Registro Geral, e que foi extraida por meio
reprografico. Certiddo emitida nos termos do art. 19, § 1°, da
Lei n. 6.015/1973 e item 80, incisos I e II, da Tabela XTIV do
Regimento de Custas e Emolumentos do Estado de Goias.

Emols.: RS 83,29 Fundesp.: RS 8,35
Fundaf. : RS 0,00 Funesp. : RS 6,67
Estado. : RS 2,52 Fesemps: RS 0,0

Funemp. : RS 2 52 Funcomp: RS 2,52
Fepadsaj.: RS 1,68 Funproge: RS 2; 11
Fundepeg. : RS 1,68 Femal: RS 1,05
FECAD. : RS 1,36 FUNPES: RS 2,00
Art.15,%,19.191/15: RS 1,05 Taxa Jud.: RS 17,42
185: RS 4,15 Total: RS 138, 37

Selo digital n. 00122202084783926800380
Consulte o selo em: https://see.tjgo.jus.br/buscas
Certificadoe digitalmente por DALYLA CAETANO DUTRA PIRES (041.716.431-98)
Consulte a autenticidade em www.lrigo.com (YKWE-6BKY-YWNF-PCY6)

Goiania/GO, 09 de fevereiro de 2022

ATENCAO:

1 - Para fins de transmissdc (compra e venda, permuta, doacgdo, etc.), essa certidiao
possui validade de 30 (trinta) dias, conforme estabelece o art. 1°, IV, b, do
Decreto n. 93.240/1986, gue regulamenta a Lei n. 7.433/1985.

2 - Segundo o art. 1%, da Lei n. 20.955/2020, constitui condicdo necessaria para os
atos de registro de iméveis a demonstracdo ou declaracdo no instrume to%-fblico a
ser registrado de¢ recolhimento integral dos Fundos Institucionais

QU v
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA
1° CIRCUNSCRICAO DE GOIANIA
Igor Franga Guedes
Oficial de Registro

art. 15, § 1°, da Lei n. 19.191/2015, com base de calculo na Tabela XIII, da Lei n.
14.376/2002, inclusive na hipdtese de documento lavrado em outra unidade da
Federacio.
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22 Servigo Pablico Federal
o Conselho Regional de Corretores de Imoveis
©) Estado do Pard/Amapa

CERTIFICADO

O Conselho Regional de Corvetores de Imoveis de Para/Amapa - 127 Regido concede o presente certificado o

ROBERTO PEREIRA DA SILVA

por ter concluido o Cirso de Perito Judicial, denvo das prerrogativas legals, tendo finalizado os exercicios de fixagao
satisfatoriamente ¢ cupywido tda a procramagao das S (oitol omdas do caeso com imcio em 1390332007 e wdrmino de
300372017, com carga hordria total de 4 fquairo) oras, contemplande em sen conterido programatico as Habilidades do
Perito, Pericia e as responsabilidedes do Perito, Elementos do Processo Juridico, Principios Processuais, o Corretor de Imoveis
St enguianio Periio Judicial ¢ o PTAM, Como ser Perito, Oy prazos a respeitar; o Legislagdo vigente (CPC - Lei 0" 131052015}, «
o Fluxo Operacional da amvidade do Perito ¢ as Petigoes para diversas sitwagoes ¢ ocopréncias na atividiade do Perito Judicial &

:;{J)f

1

Para/Amapd. 05 de abril de 2017,

VS/Q ‘@"J‘I@, st

Verifique a autentcidade do cenificado em
classroom, crect.org.brivalidar com o codigo:
4439-A919-507A-BA36-2BBF
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Imoveis - COFECH

EETERL
COFFCECRLL

O Conselho Federal de Corretores de Imcveis certifica que o Corretor de Iméveis N 13444

) > = - ey £ F
Roberto Pereira dba Silva
inscrito em 27/12/2007 no CRECT 12% Regido/PA-AP sob o n°4.190 estdregistrado no CADASTRO

NACIONAL DE AVALTADORES IMOBILTIARIOS e habilitado, na forma da Resolucic COFECT n®
1.066/2007 e Ato Normative-COFECI n®001/2011, aemitir

PARECER TECNICO DE AVALTIACAQ MERCADOLOGICA.

Hobuitagda Pratissonal: Brasilia (DF), 02 de dezembro de 2014
Téetieo em Transcges Imobiliarias

Certificode de Avalhagdo Expedide por

CRECE 21™ REGIAC / PR

Ll 5 e SERGIO WALDEMAR FREIRE sopraL

JTOAD TEODORD DA SILVA - -
S'm'}um de Avaliador Diretor Seérétdrio

Presidente

Registra vilide por trés anos a partir do data de emissio ocima

Rua 2, n® 144 — Vila Amorim — Redencgéao — PA
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 — robertoimoveis4190@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12* REGIAO PA/AP
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VENDA - ALUGUEL - AVALIACAO
ROBERTO PEREIRA DA SILVA
CNAI -13.444
CRECI - 4.190 12 REGIAO PA/AP
FONES: (94) 99154-4455 / 99122-8333
REDENGAO - PARA
Rua: 2 N° 144, Setor: Vila Amorim E-mail: robertoimoveisd190@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAQ DE
VALOR MERCADOLOGICO DE IMOVEL

Proprietario: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.
Enderec¢o: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.
Cidade: Goiania — Goias.
Objeto: Loja e Sobreloja n° 79 e 80/Shopping Center Sul- Matriculas 45.716 € 22.025.

Interessado: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

Endere¢o: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.

Cidade: Goidnia — Goias.

Técnico Responsavel: Roberto Pereira da Silva.
CNAI - 13.444
Data: 09/02/2022.




/ROBERTO

LAUDO DE AVALIACAO

Proprietario: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.

CPF/MF: 056.052.451-04.
Endereco: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.
Cidade: Goiania — Goias.
Objeto: Loja e Sobreloja n® 79 e 80/Shopping Center Sul— Matriculas 45.716 e 22.025.
Data: 09/02/2022.
Técnico Responsavel: Roberto Pereira da Silva.

CNAI - 13.444

Interessado: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

Endereco: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.

Cidade: Goiania — Goias.

Valor de avaliacio do imovel: RS 360.000,00 (TREZENTOS E SESSENTA MIL REAIS).

\-’/}ﬂ

Rua 2, n® 144 — Vila Amorim — Redencgéo — PA
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imoéveis

1-INTRODUCAO:

Atendendo solicitagdo verbal de parte interessada, Sr. MARCELO DE FREITAS QUEIROZ,
CPF/MF: 056.052.451-04, residente a Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista, na cidade de Goiania,
Estado de Goias, efetuamos vistoria in-loco com o objetivo de determinar o valor de mercado do imdvel
descrito a seguir.

2 - DESCRICAO DO IMOVEL:

UMA LOJA E SOBRELOJA, n° 79, Centro Comercial/Shopping Center Sul, correspondendo-lhe
uma fragdo ideal de drea de: 66,75m>.
Imével Registrado sob a Matricula nimero 45.716.

UMA LOJA E SOBRELOJA, n° 80, Centro Comercial/Shopping Center Sul, correspondendo-lhe
uma fragdo ideal de area de: 66,75m?.
Imével Registrado sob a Matricula namero 22.025.

3 — VISTORIA:
Foi realizada a vistoria in-loco no imével objeto em estudos, no dia 05/02/2022 as 14 horas e 30
minutos horario de Brasilia, acompanhado do Sr. Marcelo de Freitas.

4—-METODO AVALIATORIO: '
A metodologia basica foi aplicada através do METODO COMPARATIVO DE MERCADO, sendo
que o nivel de rigor adotado foi nos conforme que determinam os itens 6 ¢ 7 da NBR-5676 da ABNT.

5 - CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL:
Trata-se de um imovel Urbano, tipo: Sala Comercial.

6 — DIAGNOSTICO DE MERCADO:

Nossas pesquisas de mercado indicaram que a regido apresenta ofertas significativas de iméveis
comerciais, com areas de dimensdo comparavel ao imével avaliando. Verificou-se na regido que as ofertas
de imdveis comerciais, s30 basicamente compostas por areas numa faixa de 100,00m? a 300,00m>.

7 —-SITUACAO DE MERCADO:

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcio Desempenho do Mercado
Atual
Alto Alto Rapida Aquecido
Médio/Alto X | Médio/Alto X | Normal/Répida | X | Normal/Aquecido
X | Médio Médio Normal Normal
Médio/Baixo || Médio/Baixo Normal/Dificil Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil Recessivo
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8 — CONSIDERACOES TECNICAS:

Considerando a excelente localizacdo do imével objeto em estudos, Loja e Sebreloja no Centro
Comercial/Shopping Center Sul, verificamos, que o imodvel conta com infraestrutura urbana de rede de
energia trifasica, rede de telefonia, rede de internet, e local de facil acesso, cercado essencialmente de
iméveis comerciais, com um fluxo muito grande de consumidores, o imoével da presente avaliagdo estd
inserido em um complexo comercial que apresenta uma constante valorizagdo na comercializa¢@o dos seus
imoveis.

9 - RESUMO:

Trata-se de um imovel com uma excelente localizag8o, Centro Comercial/Shopping Center Sul, com
um fluxo muito grande de consumidores e um complexo comercial de grande valorizagdo na
comercializa¢do dos seus imdveis.

10 - CONCLUSAO:
E do entender do Perito Avaliador que o valor para o imével avaliando, considerando sua excelente
localizagdo, a qualidade da construgdo, as benfeitorias existentes, a quantidade de imoveis em ofertas € o

mercado imobiliario atual na cidade de Goidnia, AVALIO-0 em:

DISCRIMINACAO Quantidade | Valor por Terreno

Imoével:
Loja e Sobreloja no Centro Comercial/Shopping Center Sul 2 RS 180.000,00
TOTAL GLOBAL DO PATRIMONIO AVALIADO RS 360.000,00

Valor médio praticado atualmente na regido por iméveis comparéavel a do imével avaliando
¢ de aproximadamente R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais), por sala.

11 — ENCERRAMENTO:
O corpo deste laudo é composto por 11 paginas com suas descricdes e anexos, todas de um sé

lado.
) Redeng:ao Para 9de fevcrelrf:ﬁj‘/ 22,
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/ Roberto Pereira da Silva
Técnico Responsavel

CNAI 13.444 N° 018308
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ANEXOS.

Anexo — 01 — Declaracdo de Avaliagdo Mercadoldgica.
Anexos — 02, 03 e 04 — Cdpia da certiddao do imével. — Matriculas 45.716 e 22.025..
Anexo — 05 — Carteira de Identidade Profissional do Perito Avaliador.

Anexo - 06 — Certificados de Registro de Perito Avaliador Judicial e Avaliador Imobilidrio.
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PRCIBERIO

COFECI
_ 12% Regiao - Para
DECLARACAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imdveis: Roberto Pereira da Silva, CPF n® 27098192287, RG n°® 1745105
SSP/PA, CRECI n° 4190, Endereco: Rua Dois 144 Vila Amorim, Redencao-PA. Declara a
emissao de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao imével com
as seguintes caracteristicas:

Imovel Urbano tipo: Outros

Por solicitagao de:
Nome do Cliente: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ

REDENQAO A, 9 de Fevereiro de 2022

/ﬂ'\ssmatura & requerente

Espaco reservado para o CRECI
Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 018308

.

ik
= ::.:ﬁ l_'h-. u r
e e

[=] s

Recebi, nesta data, o SELO CERTIF!C;TOR DIGITAL n° 018308, 9 de Fevereiro de 2022

/ /

Rua 2, n® 144 - \ila Amorim — Redengédo — PA
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 — robertoimoveis4 190@agmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12* REGIAO PA/AP




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA
{* CIRCUNSCRICAO DE GOLANIA
Ieor Franga Guedes
Oficial de Registro

i

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE GOIANIA 4 5 7 1 6 |

Cartoério do Regmtro de Iméveis da 1.* Zona

15,716 1 Livio & - Registro Geral - ——4—

Maltricula Ficha Gﬂiﬁﬂiil_, __ 02 de abril de 1982

_;MWEL Uma loja e sobreloja ¢ A, Centro Comercial Shopping Center Sul, com'
area donstruida de 53,5465 m2.,sendo: 36,900 m2 de Area privativa da uridade ¢
16 6426 m2 de grea comum, correspondendo-lhe uma freigao ideal de 66,75 m2.,o0u,
1,100 da frea compreendida entre as Ruas 20, 134, 21 e Praga, .Setor Oeste,c/
5.606,03525 m2, PROPRIETARIOS: ANIS RASSI, mpdmo, Cl 7.305-G0,,(PF 002, 441,40
2001-53 e sm EVELYN GABRTHEL RASSI, de lar, (I 51.520-Go.,bras.,res.nesta c

tal, TITULO AQUISITIVO: Transer, 83.474 n/cartorio. Dou £, O sub of;mal?b/é

Rl — 45,716 - Goiania, Op de abril de 1982 .. Por Escr.Publ.de Doagdo, lavrada'
no 3 oficio dfcapital, L2 382, fls.72ve /76w enm 33;’12/81, os proprietirios a-
cima, doaram o nngval desta ao Sr. SERGIO GABRLEL RASSI, mpdim, a 343.30-Go
PF 136.9%851-:9, casado em comunb@o parcial de bens com SELMA LUCIA SEBBA * |-
RASSTs ANIS RASST JUNIOR, solteiro, i:édim, QL 557.530-Go.; ALEXANDRE GABRLEL"
RASSI, solteiro, acacrmao de medicina, CI 644,602 Go.; GUSTAVO GABRIFL; RASSI,
solteiro, estudante, menor relativamente incapaz, CI 1,306,718-Go.,e MARIA CRI
TINA RASSI, solteira, estudante, menor relativamente incapaz, CI 1,340,830-Gos| |
estes depemimtes de seu paij todos brasileiros, res.nesta capital, con exces-
da0 do 12, queije idente em Sao Paulo-SP.; no valor de 0% 840,000,00. Dou £&|
0 sub oficial. 7‘1’%7 |

Av 2-45 716-Golaria, 29 de abril de 1.992:-procedo a esta sverbagao a regueri-—! '
ftento da parte interessada, para constar o sassmento do proprietério Anis Rassi
Junior, com a Srta. Ivana Rassi Mahamad, sob o regime da comunhac parcial de &
bens, na vigencies da Lei & 515/77, a qual continue com c mesmo nome du Fera ot
TVANA RASST MAMAMED, conforme copia da Certidao. Dou fé. 0 Oficial
Crret—
Av 3-45 716-Goianis, 22 de aebril ds 1 992:-Procedo a esta averbagao a regueri-
mento da parte interessada, para constar o casamento do pmprietério Alsxandre
Gabriel Aassi, com a Srta. HENRIGUETA ISSLER MMARSIAJ, =ob o regime da Sapara-!
cao de bens, na vigéncia da Lei 6 515/77, s cqual conservou o none ge sa]j?a;
-

HENSIGUETA ISSLER MARSIAJ, conforme copia da Certidao. Dou f& 0 Oficial

__r__u“

|
|
Av 4-45 '?Lfi—-[}o:i.en.r‘ilal 29 de abril de 1 39324~proceds a esta auerbagacn a regueri
mento da parte mterﬁssada, para constar o casamento da proprietaria Maria Cris !
I
|
|
|

tina Rassi; 'com o Sr  Jose Garcia Neto, sob o regime da comunhio Parcial de o
bens, na vigéneia da Lei 6 S515/77, a nual passou a se chamar: MARIA CRISTINA 2

RASSI BARCIA, conforme cdpia da certi_:%o—d&%samﬁnm gue ficara arquivada it

T T
acui Dou fe O Oficial /o
v/
Pedido n. 457.688, de 009/02/2022, emitido em 09/02/2022 as 10:04:05 Pagina 1 de 4
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA
1* CTRCUNSCRICAO DE GOIANIA
Izor Franca Guedes
Oficial de Registro

ESTADO DE GOIAS == COMARCA DE GOIANIA

e

Cartério do Registro de Iméveis da 1.*:Zona

Continuagdo: da_Matricula n.*
Av_5-45.716-Goiania, 29 de abril de 1 992:-Procedo a esta averbagac a :requeri—
mento da parte interessada, pars Retificar o nome da esposa do proprietaric., i
Sergic Sabriel Rassi, wae constou erraneamente no R~1 retro, r.‘pandn (s P11 na ver
dade o corrstopé SALMA LfEIA SEBA RASST, .conforme copsta da.copia da G aé
de Casamento gue aqui fiGara arguivada. Dou fe. g Oficial C Ve o )

3

B.S—asﬁl&—saiéﬂia, 25 dovabril do 1_9924.«]301“ Esgr'i‘b;:ra Piblica. de Compra & yeh
da, lavrada no 32 Tabelionato de notas desta Capital; no livro ne 547, fls 1
/164, ems 23.04 92, &s proprietirios scima e retros tualificados, venderam o
S iméual objetn' dasta matricula, paraz: EABCE_G FREITAS QLEIRGZ, bras:.lelm, pe
ansta, casadc sob o regime da comunfan de bens, com a Sra. AERNADET E EORGES o 1
QUEIROZ, CI. n24196 4'?1—SSP/GO ¢ & BPF; n3 056, [352 451-0& residente e damici-
. lado nesta Capitel: 1e prego de Cr$20.000.000,00. Sem condiydes Oou fé&. D OFf

iva

Pedido n. 457.688, de 09/02/2022, emitido em 09/02/2022 as 10:04:05 Pagina 2 de 4
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA
1* CIRCUNSCRICAO DE GOIANIA
Igor Franga Guedes
(Micial de Registro

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE GOIANIA 22025

Cartério do Registro de Imdéveis da 1.a Zops |,

[eom | [ 1] Livio 2 - Registro Geral - _Cab_:b/;_

Matricula Ficha Goidnia, 27 de setembro de 1978

IMOVEL: Umalloja e sobre ln,]a comercial n® B0, Edificio do Centro Comercial Y
Shopping Center Sul, com ama construida de 53,5465 metros guadrados; sendo: 3
90% metros quadrados de area privativa e 16,6425 metros quadrados de uso co -
mum & a fragéo ideal de 1,105} da drea de terras compreendida entre as Auas |
2, 134, 21 e Praga no Setor Oeste, com 5.606,53525 metras guedrados, PRAOPAIE-
TPRIA: VIVENDA - CONSTAUCOES £ PLANEJAMENTO LTDA., com sede nesta capital,CGC

Ne 01,601,624 ,/0001-27, TEI UISITAIVD: Transcr. n® 61,692 neste cartoric...
Dou fé. O sub oficial,’ /7 '

Al - 22,025 - Goiénia, 27 de setembyo d 8 ~ Por Escritura Piblica de Com —
pra e Venda, lavrada no I? oficio desta capital, L2 673, fls., 191/192 en 11/09
78, a proprietdria, acima qualificada, vendeu o imSvel, objeto deste matricula
ao Sr, MUNIFE M MANSLR TUMA, bresileiro, solteiro, maior, industrial, CI
N2 744,966-Go,,CPF Ne 0O11,280,461-68, residente nesta capital, pelo prego de (n
$ 19,981,00 (dezenove m%mﬁs o citenta e um cruzeiros). Sem condigdes

Dou fe, 0 sub oficial,

|Av2 ~22,025 ~ Goia e maio de 1 ~ Certifim que, procedo a esta aver
bag@o, a requerimento do proprietario acima, para consignar o seu casamento c/
Luizete Alves Moreiray Yue passa a se chamar LUIZETE ABRAHAO MANSUR TUMA, sob’

regime de separagio de nforme consta da Cert.de Casamento dos mesmos..
u fé, O subwficial, M

- ~ Gpiania, 06 de maio de 1 - Por Eser,Pibl.de Compra e Venda, la
vrada no 7¢ oficio desta capital, L® 333, fls,193/199v® em 01/12/8l, os propri¢
tirios acima, venderam o imdvel desta ao Sr, FEDISON BATLAO, bras,,separad®® ju-
di cialmente, comerciante, CI 3566,150-Gb,,CPF 014,026.921-53, res.n capital
pelo prego de 0§ 300.000,00. Sem condigOes, Dou fé, O sub oficial, ;'7

R.4-22,025-Goiania, 31 de margo de 1.992:1~Por Escritura Piblica de Compra e
Venda, lavrada no 68 Tabelionato de Notes dasta Capital; no livro ne 276, fls.
131/132, em: 30.03.92; os proprietarios acima qualificados, venderam o imdvel'
cbjeto desta matricula, para: MARCELQ FREITAS QUEIRODZ., CIL. n? 196.471-G0., ¢
CPF. ne 056.052.451-04, brasileiro, pecuarista, casado com a Sra. BERNADETE BOR
BG5S QUEIRDZ, residente e domiciliado nesta Capital; pelc o desCr$23.000, !
000,00. Sem condigoes. Dou fe. 0 Oficiel. ‘6 P . ive

\

=
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imoveis
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..s? CRECI- 12* mm "
| 24 Servigo Publico Federal .
= Conselho Regional de Corretores de Iméveis =

) Estado do Pard’/Amapa g
Q2 O]

CERTIFICADO

(2 Conselho Regional de Corretoves de Imoveis de Para/Amapa - 12 Regido concede o presente certificado a
! 5 !

ROBERTO PEREIRA DA SILVA

por ter concluido o Curso de Perito Judicial, dentro das prerogativas legais, tendo finalizado oy exercicios de fivagao
satisfatoriamente ¢ camprido toda g programagao das 8 (ofto) aedas do curso con infcio em 13032007 e térming de
30032017, com carga hordaria total de 4 (quatro) horas, contemplando em sen conterido programatico as Habilidades do
Perito, Pericia ¢ as responsabilidades oo Perito, Elementos do Processo Juridico, Principios Processuas, o Corretor de Indveis
.t enguanto Perito Judicial ¢ o PTAM, Como ser Pertto, Os pracos a respeitar; a Legislagdo vieente (CPC - Lei #n” 13,105.2015),

S o Fhevo Operacional da atividade do Perito ¢ as Petigoes para diversas situagoes ¢ ocorséncias na atividade do Perito Judicial.
5
.~ Parda/Amapa, 05 de abril de 2017,

)
Q Venfique a autenticidade do cerliicado em
classroom creci.org br/validar com o cédigo
4239-A919-507 A-BA36-2BBF

g1
e FOREN ZORARNONEL FOMORAN

L9 C%)
d

SERVICO PUBLICO FEDERAL

Conseilho Federal de Corretores de Imoveis - COFECI

) DE AVALIADOR IMOBILIARIO

CERTIFICADO DE REGISTR

FEMA
COFICLERAC

O Canselho Federal de Corretores de Iméveis certifica que o Corretor de Imdveis N® 13444

b . - T N T
Roberto Pereira dba Silua
inscrito em 27/12/2007 no CRECT 12° Regido/PA-AP sob o n®4.190 estdregistrado no CADASTRO
NACTONAL DE AVALTADORES IMOBILIARIOS e habilitade, na forma da Resolugde COFECTI n®
1.066/2007 e Ato Normative-COFECI n® 001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA,

Habulitagic Prefnisional Brasilia {DF), 02 de dexembro de 2014,
Técmco em Traragdes Imobibaras

ECertificade de Avalugde Expedide por

CRECT 21™ REGIAQ 7/ PR

JOAO TEODORG DA SILVA G ot ez

Presidente

A ks ) o
ey At M B = SERGTO WALDEMAR FRETIRE SOBRAL
Assinatura do Avaliador Diretor Secréldrio

Registro wilidc par rrfs oncs a partir da date de emigsio acima

L 7S RONNA, 7S RCRN Y 7TRCNNTOL /TR, <55
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In

Rua 2, n® 144 — Vila Amorim — Redengéo — PA
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 — robertoimoveis4190@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12= REGIAO PA/AP




) (E8

VENDA - ALUGUEL - AVALIACAO
ROBERTO PEREIRA DA SILVA
CNAI - 13.444
CRECI - 4.190 122 REGIAO PA/AP
FONES: (94) 99154-4455 / 99122-8333
REDENGAO - PARA
Rua: 2 N° 144, Setor: Vila Amorim E-mail: robertoimoveisd190@amail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE
VALOR MERCADOLOGICO DE IMOVEL

Proprietario: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPE/MF: 056.052.451-04.

Enderego: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.

Cidade: Goiania — Goias.

Objeto: Terreno Urbano sem construgio.

Interessado: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPE/MF: 056.052.451-04.

Endere¢o: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.

Cidade: Goiania — Goias.

Técnico Responsavel: Roberto Pereira da Silva.
CNAI - 13.444
Data: 08/02/2022.




LAUDO DE AVALIACAO

Proprietario: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

Endereco: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.

Cidade: Goidnia — Goias.

Objeto: Terreno Urbano sem construgdo.

Data: 08/02/2022.

Técnico Responsivel: Roberto Pereira da Silva.

CNAT—13.444

Interessado: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

Endereco: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.

Cidade: Goiania — Goias.

Valor de avaliacio do imével: RS 150.000,00 (CENTO E CINQUENTA MIL REA)S).

,//),1 _
A=W
N \\I s
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01 - INTRODUCAO:

Atendendo solicitagdo verbal de parte interessada, Sr. MARCELO DE FREITAS QUEIROZ,
CPF/MF: 056.052.451-04, residente a Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista, na cidade de Goidnia,
Estado de Goias, efetuamos vistoria in-loco com o objetivo de determinar o valor de mercado do imovel
descrito a seguir.

02 - DESCRICAO DO IMOVEL:

UM TERRENQO URBANO, constituido pelo lote de niimero onze (11) da quadra nimero setenta e
trés (73). do Loteamento Setor Oeste 2° Etapa, neste municipio e comarca de Redenc¢do — Pard, medindo
quinze metros (15,00m) de frente, por trinta metros (30,00m) da frente aos fundos de ambos os lados, tendo
nos fundos a mesma medida da frente. Perfazendo uma area total de: quatrocentos e cinquenta metros
quadrados (450,00m?).

03 — VISTORIA:
Foi realizada a vistoria in-loco na area objeto em estudos, no dia 08/02/2022 as 15 horas ¢ 20
minutos horario de Brasilia.

04 - METODO AVALIATORIO: '
A metodologia basica foi aplicada através do METODO COMPARATIVO DE MERCADO, sendo

que o nivel de rigor adotado foi nos conforme que determinam os itens 6 e 7 da NBR-5676 da ABNT.

05 — CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL:
Trata-se de um terreno Urbano.

06 - DIAGNOSTICO DE MERCADO:

Nossas pesquisas de mercado indicaram que a regifio apresenta ofertas significativas de terrenos com
areas de dimensiio comparavel ao imdvel avaliando. Verificou-se na regido que as ofertas de terrenos sdo
basicamente compostas por areas numa faixa de 300,00m?* a 900,00m>.

07 - SITUACAO DE MERCADO:

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorgdo Desempenho do Mercado
Atual
|| Alto [ Al Répida || Aquecido
Meédio/Alto X | Médio/Alto X | Normal/Répida | X | Normal/Aquecido
X | Médio Médio Normal Normal
Médio/Baixo | Médio/Baixo | Normal/Dificil | | Normal/Recessivo
Baixo | Baixo Dificil Recessivo

Rua 2, n° 144 — Vila Amorim — Redengéo — PA
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 — robertoimoveis4 1 90@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 122 REGIAO PA/AP




Imoveis

08 — CONSIDERACOES TECNICAS:

Considerando a excelente localizagio do terreno objeto em estudos verificamos que a area apresenta
uma topografia plana e pedologia bastante firme, o setor em que se localiza o imoével, conta com
infraestrutura urbana de rede de energia trifasica, rede de telefonia, rede de internet, coleta de lixo por parte
do Municipio, e local de facil acesso, cercado essencialmente de imoveis comerciais e residenciais, o
imovel da presente avaliagdo estd inserido em uma regido que apresenta uma constante valorizagdo na
comercializac¢io dos seus imoveis.

09 - RESUMO:
Trata-se de um imével com uma excelente localizagao, cercado de imdveis comerciais e residenciais,
local de facil acesso e proximo a Supermercados, Hospitais. Escolas, farmacias e do comercio em geral.

10 - CONCLUSAO:
E do entender do Perito Avaliador que o valor para o imével avaliando, considerando sua excelente
localizag@o, o tamanho da area, sua posi¢do, a quantidade de imdveis em ofertas e o mercado imobilidrio

atual, nesta cidade, AVALIO-0O em:

DISCRIMINAQAO Quantidade Valor por Terreno

Imovel:
TERRENO URBANO SEM CONSTRUCF\O 1 RS 150.000,00
TOTAL GLOBAL DO PATRIMONIO AVALIADO RS 150.000,00

Valor médio praticado atualmente na regido por iméveis comparavel a do imovel avaliando
¢ de aproximadamente RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).

11 - ENCERRAMENTO:
O corpo deste laudo é composto por 06 paginas com suas descri¢des e anexos, todas de um so6

lado.

Redencio — Para 08 de fevereiro de 2022.

bl L A ol

/" Roberto l‘/erelra/ da SilVa
Técnico Responsavel
CNAI 13.444
CRECI - 4.190 12* REGIAO PA/AP.
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ANEXOS.

Anexo — 01 — Carteira de Identidade Profissional do Perito Avaliador.

Anexo — 02 — Certificados de Registro de Perito Avaliador Judicial ¢ Avaliador Imobiliario.
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NE) Estado do Para/Amapa
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CERTIFICADO

O Conselho Regional de Corretores de lmoveis de Para/Amapd - 127 Regide concede o presente certificado a

ROBERTO PEREIRA DA SILVA

por ter concluido o Crrso de Periio Judicial, dentro das prerogativas legais, tendo finalizade os exervicios de fixagdao
satisfintoriamite ¢ cumprido toda a progranuagao das 8 (oito) audas do curso com infcio e 13032017 ¢ fermine o

: 302017, com carga hordvia total de 4 guatio) horas, contemplando em seu contetido programdiico as Habifidades do

J Perito, Pericia e as responsabilidades do Pevito, Elementos do Processo Juridieo, Principios Processuais, o Corveior de bnoveis
¢ enguanto Perito Judicial ¢ o PTAM, Como ser Perito, Os prazos a respeitar; d Legislagao vigente (CPC - Lei 0" 13.1052015),

@ o Fhivo Operacional da atividude do Pevito ¢ s Petigoes para diversas sinacoes ¢ ocorréncias na aividade do Perito Judicial, =

5
E =)
{
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K Pard/Amapa, 05 de abril de 2017, @
=t 7 S
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretoraes de Imoveis - COFECH

LIADOR

e
COFFCICRFCT

O Conselho Federal de Corretores de Imdveis certifica que o Corretor de Imdveis ~ N° 13444

Roberto Pereira ba Silva
inscrite em 27/12/2007 no CRECT 12° Regitio/PA-AP sob o n°4.120 estdregistrado no CADASTRO

MACTONAL DE AVALTADORES IMOBILIARTIOS e habilitado, na forma da Resolugdo COFECT rn®
1.066/2007 e Ato Normativo-COFECT n® 001/2011, aemitir

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA.

Hatulitagls Frafidsan Brasilia (DF). 02 de dezembro de 2014,
Térmeo em Transdcdes Tmabiidrms

Cartificade de Avalingdo Expedido por

ERECY 217 REGHAQ / PR

- - F ' "

= o g ol sy LA O e " P . S W
TOAD TEODORD DA SILVA PR X =y § ey SERGIO WALDEMAR FREIRE SOBRAL
Presidente Assinatura do Avaliador Diretar Secretdria

Registro wilide por trés anos a partie do data de emissde acima

Rua 2, n° 144 — Vila Amorim — Redenc&o — PA
Fones (94) 89154-4455 — 99122-8333 — roberioimoveis4190@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12* REGIAQ PA/AP




'ROBERTO

VENDA - ALUGUEL - AVALIACAO

ROBERTO PEREIRA DA SILVA
CNAI - 13.444 _
CRECI - 4.190 12* REGIAO PA/AP

FONES: (94) 99154-4455 / 99122-8333
REDENGCAO - PARA
Rua: 2 N° 144, Setor: Vila Amorim E-mail: robertoimoveisd190@amail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE
VALOR MERCADOLOGICO DE IMOVEL

Proprietario: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.
Endereco: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.
Cidade: Goiania — Goias.
Objeto: Apto n° 700, Residencial Quebec — Matricula nimero 119.250.

Interessado: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

Endereco: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.

Cidade: Goiania -- Goias.

Técnico Responsavel: Roberto Pereira da Silva.
CNAI—13.444
Data: 09/02/2022.




LAUDO DE AVALIACAQO

Proprietario: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.

CPF/MF: 056.052.451-04.
Endereco: Avenida 136, Apto 1.300, Sctor Marista.
Cidade: Goiania — Goias.
Objeto: Apto n° 700, Residencial Quebec — Matricula niimero 119.250.
Data: 09/02/2022.
Técnico Responsavel: Roberto Pereira da Silva.

CNAI—13.444

Interessado: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ.
CPF/MF: 056.052.451-04.

Endereco: Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista.

Cidade: Goiania — Goias.

Valor de avaliacido do imovel: RS 970.000,00 (NOVECENTOS E SETENTA MIL REAIS).

Rua 2, n® 144 - Vila Amorim — Redengéo — PA
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 - robertoimoveis4 190@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12° REGIAO PA/AP
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1~ INTRODUCAO:

Atendendo solicitagdo verbal de parte interessada, Sr. MARCELO DE FREITAS QUEIROZ,
CPF/MF: 056.052.451-04, residente a Avenida 136, Apto 1.300, Setor Marista, na cidade de Goiania,
Estado de Goids, efetuamos vistoria in-loco com o objetivo de determinar o valor de mercado do imdvel
descrito a seguir.

2 - DESCRICAO DO IMOVEL:

UM APARTAMENTO, de nimero 700, do “RESIDENCIAL QUEBEC”, constituido da area do
lote de terras n® 23-22/B, da quadra 141, sito a Rua T-37, esquina da Rua T-62, setor Bueno, com
1.687,50m?, na cidade de Goidnia, Estado de Goids, contendo a seguinte divisdo interna: vestibulo,
escritorio, 01 living com sacada, 01 sala de jantar, 01 lavabo, 01 despensa, 01 bar, 01 sala de estar/tv com
floreira, circulagfo, 04 suites sendo 03 com sacadas e a suite master com vestiario, copa, cozinha, drea de
servico, sacada, quarto de empregada e banheiro de empregada, com direito a 01 escaninho. Imovel
Registrado sob a Matricula niimero 119.250.

3 - VISTORIA:
Foi realizada a vistoria in-loco no apto objeto em estudos, no dia 05/02/2022 as 11 horas e 30
minutos horario de Brasilia, acompanhado do Sr. Marcelo de Freitas.

4-~METODO AVALIATORIO: ,
A metodologia basica foi aplicada através do METODO COMPARATIVO DE MERCADO, sendo
que o nivel de rigor adotado foi nos conforme que determinam os itens 6 ¢ 7 da NBR-5676 da ABNT.

5— CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL:
Trata-se de um imoével Urbano, tipo: Apartamento.

6 ~ DIAGNOSTICO DE MERCADO:

Nossas pesquisas de mercado indicaram que a regiio apresenta ofertas significativas de apartamentos
com éreas de dimensdo comparavel ao imovel avaliando. Verificou-se na regiio que as ofertas de
apartamentos sdo basicamente compostas por dreas numa faixa de 450,00m? a 2.500,00m?2.

7 - SITUACAO DE MERCADO:

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorgio Desempenho do Mercado
o Atual
Alto _ Alto Répida Aquecido
Médio/Alto | X | Médio/Alto X | Normal/Rapida | X | Normal/Aquecido
X | Médio || Médio Normal Normal
| Médio/Baixo f Meédio/Baixo Normal/Dificil Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil Recessivo

Rua 2, n® 144 - Vila Amorim — Redencao — PA e Glwa
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 — robertoimoveis4 190@gmail.com e nove e
CNAI 13444 — CRECI 4190 12* REGIAO PA/AP L 0F Ve REG




8 — CONSIDERACOES TECNICAS:

Considerando a excelente localizacdo do imdvel objeto em estudos verificamos que o Apartamento
conta com infraestrutura urbana de rede de energia trifasica, rede de telefonia, rede de internet, coleta de
lixo por parte do Municipio, e local de facil acesso, cercado essencialmente de imdveis comerciais e
residenciais, o imovel da presente avaliagdo estd inserido em uma regido que apresenta uma constante
valorizagdo na comercializagdo dos seus imoveis.

9 - RESUMO:

Trata-se de um imdvel com uma excelente localizagao, o prédio em que se localiza tem uma fachada
moderna e oferece uma area de lazer muito boa, esta cercado de imdveis comerciais e residenciais, local de
facil acesso e préximo a Supermercados, Shopping, Hospitais. Escolas, farméacias e do comercio em geral.

10 - CONCLUSAO:
E do entender do Perito Avaliador que o valor para o im6vel avaliando, considerando sua excelente
localizagdo, a qualidade da construgdo, as benfeitorias existentes, a quantidade de imdveis em ofertas e o

mercado imobiliario atual na cidade de Goidnia, AVALIO-0 em:

DISCRIM_!NACAO Quantidade Valor por Terreno

Imovel:
APARTAMENTO N° 700, RESID. QUEBEC 1 R$ 970.000,00
TOTAL GLOBAL DO PATRIMONIO AVALIADO RS 970.000,00

Valor médio praticado atualmente na regido por imdveis comparavel a do imoével avaliando
¢ de aproximadamente R$ 970.000,00 (novecentos e setenta mil reais).

11 - ENCERRAMENTO:;
O corpo deste laudo é composto por 12 paginas com suas descri¢des e anexos, todas de um so

lado.
dencao Para 09 de fcverew:f[
\
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/" Roberto Pereira da Silva
Técnico Responsavel
CNAI 13.444
CRECI - 4.190 12° REGIAO PA/AP. N° 01 8307

IEI r':'-rn.
Rua 2, n° 144 — Vila Amorim — Redengao - PA

Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 — robertoimoveis4 190@amail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12= REGIAQ PAJAP




ANEXOS.

Anexo — 01 — Declaragdo de Avaliagdo Mercadologica.
Anexos — 02, 03, 04 ¢ 05 — Copia da certiddo do imdvel. — Matricula 119.250.
Anexo — 06 — Carteira de Identidade Profissional do Perito Avaliador.

Anexo — 07 — Certificados de Registro de Perito Avaliador Judicial e Avaliador Imobiliario.

Rua 2, n® 144 - Vila Amorim — Redengéo — PA '-.- 9!
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COFECI
122 Regido — Para
DECLARACAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imoveis: Roberto Pereira da Silva, CPF n® 27098192287, RG n® 1745105
SSP/PA, CRECI n° 4190, Endereco: Rua Dois 144 Vila Amorim, Redencdo-PA. Declara a
emissao de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao imével com
as seguintes caracteristicas:

Imovel Urbano tipo: Residencial
Por solicitacao de:
Nome do Cliente: MARCELO DE FREITAS QUEIROZ

REDENCAO-PA, 9ge Fevereiro de 2022

4

Assinatura do requerente

Espaco reservado para o CRECI
Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 018307

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFIC OR DIGITAL n® 018307, 9 de Fevereiro de 2022

féf l—//

Rua 2, n® 144 - Vila Amorim — Redengéo — PA
Fones (94) 99154-4455 — 99122-8333 — robertoimoveis4 180@gmail.com
CNAI 13444 — CRECI 4190 12* REGIAO PA/AP




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOTAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA
1" CIRCUNSCRICAO DE GOIANIA
Igor Franga Guedes
Oficial de Registro

119250

ENTADG DE GOLAS ) COMAREA IPE GOILANIA

Registro de Iméveis da 1° Circunscricao

Livro 2 - Registro Geral - 6“"-{/:?

Oficial

139:250 01

Matricula Ficha Goidini. 18 de julho de 1.997.

IMOVEL: Um Apartamento n® 700, do "RESIDENCIAL QUEBEC", contendo a seguinte
divisdo interna: vestibulo, escritdrio, 01 living com sacada, 01 sala de
jantar, Cl lavabo, 01 despensa, 01 bar, 01 sala de estar/TV com floreira,
circulagdo, 04 suites sendo 03 com sacadas € a suite master com vestiarip,
copa, cozinha, aArea de servigo, sacada, guarto de empregada e banho de
empregada; com direito a 01 Escaninho, com a drea total de 520,27582%m? sendo
332,53m? de drea privativa e 180,745829m? de drea comum, correspondendo-lhe a
fragdoc ideal de 86,305191lm® ou 5,114382% da &rea do lote de terras n® 23-22/B
Quadra 141, sito a Rua T-37, esquina da Rua T-62 Setor Bueno, com 1.687,50m?,
PROPRIETARIOS: ESDRAS CRAVO, CBF n°* 002.015.346-00, bancarieo, casado com
Cari Campos Cravo, CPF n® 407.838.396-34; FRANCISCO MANOEL ITACARAMEI, CPpF
n® 000.149%.741-34, empresirio, casado com Valdete Duarte Itacarambi; LUZIMAR
MELO MEIRELES, CPF n® 057.152.021-9%1, médico veterindrio, casado com Orlinda
Maria de Fatima Carrijo Melo; TERUO FUJIOKA, CPF n® 035.438.031-15, solteire,
malior, comerciante; MAIA E BORBA LTDA, CGC n® (€1.850.114/0001-93, com séde
nesta Capital; RITA GONGALVES ABRRO, CPF n* 530.615.191-49, vidva,
empresdria; RUI BRASIL CAVALCANTE JUNIOR, CPF n® 002.897.521-91, empresario,
casado com Heliosa Freitas de Scouza Cavalcante; LUSO GUEDES D'AMORIM JONIOR
CPF n® 057.816.121-49, médico, casado com Maria Inez Figueiredo Paiva Guedss
D'Amorim; APARECIDA DA SILVA E SILVA, CPF n°® 246.999.001-78, vitGva, func.
piblica; MAURICIO ORIVALDO DA SILVEIRA, CPF n® 039.812.231-8B7, engenheiro
agronomo, casado com Altair Lizete Queiroz da Silveira; RIVADAVIA XAVIER
NUNES, CPF n®* 003.342.001-72, advogado, casado com Marina de Carvalho Britto
Xavier Nunes; HAILE SELASIE DE GOIAS PINHEIRO, CPF n°® 003.324.021-34,
empresario, casado com Marylena de Carvalho Pinheiro; NELSON EDUARDO
SEMEGHINI, CPF n® 070.7327.621-91, empresaric, casado com Heliosa Pinheiro
Dias Semeghini; e RUBENS GAMA DIAS, CPF n® 005.040.501-25, empresario,
separado, todos brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital.
REGISTRO ANTERIOR: R3-101.535 desta Serventia. Dou fé. O Suboficialc.@

R1-119.250 - Goidnia, 18 de Julho de 1.997: Por Escritura Piblica de Divisio
amigavel, lavrada no 5" Tabelionato de Notas desta Capital, Livro 616, fls.
025/029, em 05/02/97, o imdvel objeto desta matricula no valor de R§ 7.000,00
passou a pertencer sémente ao conddéminGh RUI BRASIL CAVALCANTE JONIOR, ia
acima qualificado. Dou fé. O Suboficia

~119.250 - Goidnia, 20 de dezembro/de 2012. Nos termos do Contrato por
Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com
Garantia por Alienagdo Fiduciaria e Outras hvencas, datado de 29/11/2012,
protocolado nesta data sob n® 502.142, o proprietario acima qualificado e s/m
portadora do CPF n® 228.061.721-87, venderam o imovel objeto desta matricula
e o= matriculados sob n®s 119.266, 119.295 e 119.294, para BERNARDETE BOE3ES
QUEIROZ, portadora da CI n® 301754-8SSP/GO e do CPF n® 717.623.961-43, e pari
MARCELO FREITAS QUEIROZ, portador da CI n°® 196471-SSP/G0 e do CPF n

{continua no verso...)

Pedido n. 457825, de 09/02/2022, emitido em 09/02/2022 as 13:44:30

Av. T-9, esquina com a Rua C-211, N° 2.310, Térreo - Edificio Inove Intelligent Place, Jardim América, Goidnia - G@"
B4 contato@ | rigo.com.br @ Irigo.com



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA
1" CIRCUNSCRICAO DE GOIANIA
Igor Franga Guedes
Oficial de Registro

ENTADO DE GOIAS . @ COMARCA BE GOTANIA

Registro de Imoveis da 1? Circunscrigao

Continuagio da Matriculo e.® 119.250

056.052.451-04, ambos brasileiros, produtores rurais, casados entre si sob o
regime da comunhdc universal de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados nesta Capital, pelo prego de R$ 970.000,00., Foi
pago o ISTI, conforme noticia Laudo de Avaliagdo n® 510.9698-3 de 19/12/2012;
bem como, foram-me apresentadas as certiddes fiscais estadual dos outorgantes
vendedores exigidas pela legislagd3o. Consta do contrato a declaragdo dos
outorgantes de estarem quites para com © condominio. Dou f£é&. O Suboficial.
R3-119.250 - Goiénia, 20 de dezembro de 2012. Ainda pelo contratcd noticiado
no R2 acima, os agora proprietarios j4& gqualificados, alienaram
fiduciariamente o imével desta matricula e os matriculados sob n®s 119.266,
119.295 e 119.294, ao HSBC BANK BRASIL S/A-BANCO MULTIPLO, inscrito no
CNPJ/MF sob n® 01.701.201/0001-8%, com sede em Curitiba/PR, para garantir o
mituo em dinheiroc na importédncia de R$ 500.000,00 a ser resgatada em 120
mesés, em prestacdes mensais a partir de 10/01/2013, & taxa nominal de juros
de 10,4815% ao ano. Consta mais ainda do contrato o praza‘ de caréncia de
30(trinta) dias para efeito de intimacd3o em caso de inadimpléncia dos ora
devedores fiduciantes. Para efeitos do artigo 24, VI, .Lei 9.514/97, as partes
avaliam os iméveis dados em garantia fiduciéria em R$ 988.000,00. Demais
condigdes constam do contrato, cuja copia fica argquivada digitalmente nesta
Serventia. Dou fé. O Suboficial.

e e e e e e i e

Pedido n. 457.825. de 09/02/2022, emitido em 09/02/2022 4s 13:44:30
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOTAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA
1" CIRCUNSCRICAO DE GOIANIA
Igor Franga Guedes
Oficial de Registro

CERTIFICA que, a presente é reprodugdo auténtica da Matricula n.
119.250 do Livro 2 - Registro Geral, e que foi extraida por meio
reprografico. Certiddo emitida nos termos do art. 1%, § 1°, da
Lei n. 6.015/1973 e item 80, incisos I e II, da Tabela XIV do
Regimento de Custas e Emolumentos do Estado de Goiés.

Emols. : RS 55,01 Fundesp.: RS el
Fundaf. : R$ 0,00 Funesp.: RS 4,40
Estado. : RS 1,66 Fesemps: RS 0,00
Funemp. : RS 1,66 Funcomp: RS 1,66
Fepadsaj.: RS 133 Funproge: RS 1538
Fundepeq.: RS 1,11 Femal: RS 0,68
FECAD. : RS 0,89 FUNPES: RS 1+32
Art.15,X,19.191/15: RS 0,69 Taxa Jud.: RS 17,42
155: RS 2,74 Total: RS 87,26

Selo digital n. 00122202084783926800401
Consulte o selo em: https://see.tjgo.jus.br/buscas
Certificado digitalmente por DALYLA CAETANO DUTRA PIRES (041.716.431-9B)
Consulte a autenticidade em www.lrigo.com (LCNM-X6BK-JXLR-QBTV)

Goiadnia/GO, 09 de fevereiro de 2022

ATENGAO:

1 = Para fins de transmissd3o (compra e venda, permuta, doacdo, etc.), essa certidao
possui validade de 30 (trinta) dias, conforme estabelece o art. 1°, IV, b, do
Decreto n. 93.240/1986, que regulamenta a Lei n. 7.433/1985.

2 - Segundo o art. 1°, da Lei n. 20.955/2020, constitui condigcdo necessaria para o0s
atos de registro de imdveis a demonstracdo ou declaracdo no instfumentq piblico a
ser registrado do recolhimento integral dos Fundos Institucionai

Pedido n. 457.825, de 09/02/2022, emitido em 09/02/2022 is 13:44:30 e
Cot'
Av. T-9. esquina com a Rua C-211, N® 2.310, Térreo - Edificio Inove Intelligent Place, Jardim América, Géia %
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE GOIAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA
1° CIRCUNSCRICAO DE GOIANIA
Igor Franga Guedes
Oficial de Registro
art. 15, § 1°, da Lei n. 19.151/2015, com base de célculo na Tabela ¥XIII, da Lei n.
14.376/2002, dinclusive na hipdtese de documente lavrado em outra unidade da
Federacdo.

g

Pedido n. 457.825, de 09/02/2022, emitido em 09/02/2022 as 13:44:30 P.ag,il:]a;éi- ded
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ROBERTO

imoveis
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Maturaldade

Data inscricdo ©

27/12/200
Data de Expedicd

11 mm‘qz-l
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CRECH- 12° REGIAD
Servigo Pablico Federai
Conselho Regional de Corretores de Imoveis
Estado do Para/Amapa
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CERTIFICADO

O Conselho Regional de Corvetores de Imoveis de Parda’Amapa - 12" Regido concede o presente certificado a

ROBERTO PEREIRA DA SILVA

por ter concluido o Curso de Periio Judicial, denno das prenngativas legails. o finalizado as exervicios de fixagao
setisfitoriamuente ¢ coonprido toda a programagao das 8 (oito) aulas do cuarso cone isicto em 13032017 ¢ ténmino de
3OD32017, com canea hovdria wotal de 4 (quatro) horas, contemplando enn sew contetido programearico as Habilidades do
Y Perito, Pericia ¢ ay rwesponsabilidades do Perito, Elementos do Processo Jwvidico, Principios Provessuais, o Convtor de Imoveds
v engianio Pevins Judicial ¢ o PEAM, Como ser Perito, Os prazos a respeitar; a Legislagdo vigente (CPC - Let 0" 13.1052015),
2 o Fluxe Operacional da atividade do Perito e uy Peticoes para diversus siwagoes e ocorréncias na atvidade do Perito Jwdicial ."‘

Parda Amapa, 05 de abril de 2017.

J

?F_"'\’: \ A8

Vs Verifique a avlenticidade do cenificado em
classroom.creci, org. br/vahdar com o cédigo:
4435-AB19-507 A-BA36-ZBBF
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

Conseiho Federal de Corretores de Imaoveis - COQFECI

i W CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

BAETE WA .
COFECICRICH

O Conselho Federal de Corretores de Imdveis certifica que o Corretor de Imdveis N® 13444

Roberto Percivra da Silva
inscrito em 27/12/2007 no CRECT 12° Regidio/PA-AP sob o n”4.190 estdregistrado no CADASTRO

NACIONAL DE AVALTADORES IMORBILIARIOS e habilitado, na forma da Resolugdo COFECTI n®
1,066/2007 e Ato Normative-COFECT n® 001/2011, aemitir

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA.

Hobilitagifa Pratissinas Brasilia (DF), 02 de dezembro de 2014.

Vécmco em Tronsaedes Imobubdras
Certif wade de Avolagiin Expedido por
CHRECT 21" REGIAC / PR

JOAO TEODORO DA SILVA (Korrce s Lemend OO U ey SERETO WALDEMAR FREIRE SOBRAL
Presidente Assinatura do Avaliador Diretor Secrétdrie

Regqistro wilido por trés onot n partir da dato de emissio ocima

Rua 2, n°® 144 - Vila Amorim — Redengao — PA
Fones (94) 99154-4455 - 99122-8333 — robertoimoveis4190@amail.com
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