RELATORIO SOBRE O PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

GRUPO DOSSINHOR

1) CIRO DOSSINHOR BORGES, inscrito no CPF/MF sob o n° 013.692.531-68;

2) CIRO DOSSINHOR BORGES AGROPECUARIA, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 43.548.675/0001-82;
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| - CONSIDERACOES INICIAIS

CINCOS - CONSULTORIA ORGANIZACIONAL DE RESULTADO, por seu representante legal

STENIUS LACERDA BASTOS, com endereco comercial no Edificio Lozandes, av. Olinda, 960 - Park Lozandes, Goiania

- GO, 74884-120, Conj. 1704, Torre 2, cincos@stenius.com.br e www.stenius.com.br, Administradora Judicial do

processo recuperacional do GRUPO DOSSINHOR, composto por: 1) CIRO DOSSINHOR BORGES, brasileiro, separado

judicialmente, produtor rural, inscrito no CPF/MF sob o n® 013.692.531-68; e 2) CIRO DOSSINHOR BORGES

AGROPECUARIA, pessoa juridica de direito privado, com registro de empresario individual inscrito no Cadastro

Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o n.® 43.548.675/0001-82, ambos com
sede situada na Zona Rural de Itaberai, Estrada dos Cordeiros KM 22, Fazenda Tamburil, no Municipio de Itaberai,
Estado de Goids, e em tramitacdo sob o n° 5456734-43.2023.8.09.0079, na 1* Vara Civel da Comarca de
Itaberai/GO, vem expor sobre o Plano de Recuperacao Judicial, colacionado ao evento 18 dos mencionados autos,
e, em atencdo ao disposto no art. 22, inciso Il, alinea A, a Lei 11.101, de 9 de fevereiro de 2005 e alteracdes pela
Lei 14.112, de 24 de dezembro de 2020 (LFRE): “apresentar, para juntada aos autos, e publicar no endereco

eletronico especifico relatorio mensal das atividades do devedor e relatério sobre o plano de recuperacao judicial,
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no prazo de até 15 (quinze) dias contado da apresentacao do plano, fiscalizando a veracidade e a conformidade
das informacoes prestadas pelo devedor, além de informar eventual ocorréncia das condutas previstas no art. 64
desta Lei”.

No presente relatorio abordam-se o histérico processual com enfoques sucintos do
protocolo da acdo de recuperacao judicial ao atual momento de observacado, as perspectivas contidas no Plano de
Recuperacao Judicial e nos Laudos de Avaliacao Economico-Financeira e, também, de Avaliacdo de Bens e Ativos.
Desatacam-se, ainda, os motivos da crise econdémica, as principais fases processuais, o quadro resumo das
condicOes e formas de pagamento, a analise do endividamento, o passivo de credores sujeitos ao processamento
recuperacional, o passivo tributario, a avaliacao dos bens e ativos, o demonstrativo de resultados projetados e o
fluxo de caixa projetado.

Ressaltamos, como ja registrado nos autos, que o GRUPO DOSSINHOR esta preservando sua

atividade empresarial principal, sua funcdo social e o estimulo a atividade economica.
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Narraram os devedores em sua inicial postulatéria que, a partir do ano de 2011, passaram a

Il - HISTORICO E MOTIVOS DA CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA

enfrentar sérias dificuldades financeiras. Discorreram que, no auge, chegaram a produzir em seu rebanho mais
de 1000 litros diarios de leite e, inclusive, produziram na agricultura lavouras de bananas, guariroba, milho, feijao
etc. Verberaram que, em meados dos anos de 2014 e 2015, com a crise financeira que assolou o pais, os devedores
passaram por dificuldades financeiras e, sem outra forma de aquisicao de recursos financeiros para custear seus
compromissos pessoais, iniciaram empréstimos de dinheiro com juros frente aos agiotas neste municipio.
Gizaram que, diante do descontrole financeiro, as dividas com os agiotas foram se tornando uma “boal de neve”.
Destacaram, ainda, que por precao dos credores que buscaram receber o seu dinheiro a qualquer custo,
constataram a necessidade de recorrerem aos empréstimos bancarios com taxas altas de juros e curto prazo para
pagamento, o que apenas alavancou a adversidade que eles ja se encontravam. Diante destas condicdes, os
devedores ndo conseguiram superar sua crise economico-financeira, circunstancia pela qual o GRUPO DOSSINHOR
ajuizou pedido de recuperacao judicial.

O plano prevé a recuperacao judicial do GRUPO DOSSINHOR, em sintese, a adocao das seguintes

medidas:
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a)

b)

d)

e)

Reducdo de Custos Financeiros;

Arrendamento dos imoveis rurais;

Alienacdo dos imoveis rurais;

Reescalonamento e Restruturacao do Endividamento; e

Outras medidas reestruturantes preconizadas no art. 50, da LRF.
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[Il = PRINCIPAIS FASES PROCESSUAIS
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O ajuizamento da acao de recuperacao judicial do GRUPO DOSSINHOR ocorreu em 20 de julho

2023, protocolado sob nimero 5456734-43.2023.8.09.0079, sendo a decisdao de deferimento do processamento

recuperacional proferida na data de 25 de setembro de 2023 (evento 10) que, dentre outras medidas, suspendeu

as acoes e execucoes contra os devedores por 180 (cento e oitenta) dias e nomeou o administrador judicial.

O Administrador Judicial nomeado subscreveu o Termo de Compromisso no dia 29 de setembro

de 2023 (evento 14).

O Quadro Geral de Credores concursais apresentado pelo GRUPO DOSSINHOR foi listado com

40 (quarenta) credores e no valor total de R$ 4.177.170,80 (quatro milhdes cento e setenta e sete mil cento e

setenta reais e oitenta centavos), conforme adiante espelhado:

Classe

Classe | - Trabalhista

TOTAL DO GRUPO DOSSINHOR

R$ 0,00

0,00%

0,00%

Classe |l - Garantia Real

RS 0,00

0,00%

0,00%

Classe Il - Quirografario

R$ 4.177.170,80

100,00%

100,00%

Classe IV - ME/EPP
TOTAL
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R$ 0,00
4.177.170,80

0,00%
100%

40

0,00%
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CREDORES POR QTDE

® Classe | - Trabalhesta

= Classe Il - Garamtia Reoal

= Classe IV - MLJEP?

= Classe Il - Quirogratério

CREDORES POR CREDITO

® Classe |- Trabalwsts

* Classs I - sarantia Keal
® Chroe 11 Ouiirograkiic
= Classe N - ME/EPP

Spincors

O Plano de Recuperacdo Judicial foi protocolado tempestivamente no dia 24 de novembro 2023

(evento 18) e a publicacdo do Edital referente a primeira relacdo de credores foi efetivada, em 30 de novembro de

2023, no Diario da Justica Eletronico do Estado de Goias, Edicdo n.° 3841 -Secdo lll, conforme se denota do evento

23 dos autos em epigrafe.
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IV - PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL (PR))

O Plano de Recuperacao Judicial (PRJ) do GRUPO DOSSINHOR, em sua integralidade, pode ser
acessado pelos portais do Tribunal de Justica do Estado de Goias (www.tjgo.jus.br) e do Administrador Judicial
(www.stenius.com.br) juntamente com o Laudo de Viabilidade Econ6mico-Financeira e o Laudo de Avaliacdo de
Bens e Ativos, sendo protocolado no dia 24 de novembro de 2023 (evento 18), e visa: a) Preservar os devedores
como unidade econdémica geradora de empregos, diretos e indiretos, tributos e riqueza, assegurando assim o
exercicio de sua funcao social; b) superar sua atual situacao econémica e financeira, recuperando-se com isso o
valor das empresas componentes do grupo e de seus ativos; e ¢) Atender aos interesses de seus credores indicando

as fontes dos recursos e o cronograma de pagamento.
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IV - 1 QUADRO RESUMO DAS CONDICOES E FORMAS DE PAGAMENTO

A seguir, resumo das formas de pagamento proposta pelos devedores:

FORMA DE PAGAMENTO

JUROS .
CARENCIA SISTEMA DE
?;Z”:nLei? (Meses) PARCELAS | \nioRTIZACAO

CORREGAO

CLASSE DESAGIO SALDO MONETARIA

OBSERVACAO

Durante o periodo de caréncia, seréo
TRABALHISTA 0,00% 100,00% | Tara Referencial (TR) 0,20% 12 24 SAC pagos apenas juros e corregao
monetaria.

Durante o periodo de caréncia,
incidirdo juros e a corregao
monetaria, mas 0os mesmos serao
incorporados ao saldo devedor da
divida novada, vez que o inicio dos
pagamentos dos juros e correcao
monetaria se iniciara apés o periodo
de caréncia estabelecido.

Durante o periodo de caréncia,
incidirao juros e a corregao
monetaria, mas 0s mesmos serao
incorporados ao saldo devedor da
divida novada, vez que o inicio dos
pagamentos dos juros e correcao
monetaria se iniciara apds o periodo
de caréncia estabelecido.
QUIROGRAFARIO As Recuperandas fardo jus a um
- ALTERNATIVA bbénus de adimpléncia de 30% (trinta
PARA por cento) sobre a parcela de
FORNECERES 11 0,00% 100,00% | Tara Referencial (TR) 0,50% 18 102 SAC amortizagdo, juros e corregao
DE PRODUTOS E monetaria para pagamentos
SERVICOS NAO efetuados pontualmente até a data de
FINANCEIROS vencimento. Durante o periodo de

GARANTIA REAL | I 90,00% 10,00% | Tara Referencial (TR) 0,20% 23 157 SAC

QUIROGRAFARIO | I 90,00% 10,00% | Tara Referencial (TR) 0,20% 23 157 SAC
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caréncia, serdo pagos juros e
corregao monetaria.

QUIROGRAFARIO

As Recuperandas faréo jus a um
bdénus de adimpléncia de 30% (trinta
por cento) sobre a parcela de

- ALTERNATIVA amortizagdo, juros e corregao
PARA monetaria para pagamentos
FORNECERES 11 00,00% 100,00% | Tara Referencial (TR) | 100% CDI 18 102 N/A efetuados pontualmente até a data de
DE PRODUTOS E vencimento. Manutengéo de todas as
SERVICOS garantias anteriormente contratadas,
FINANCEIROS mesmo considerando a novagao da
divida que ocorrera com a aprovagao
do plano de recuperagéo judicial.
ME/EPP V| 000% | 100,00% | Tara Referencial (TR) | 0,50% 12 72 SAC Durante o periodo de caréncia, serdo

pagos juros e corre¢gao monetaria.

Pagina 11 de 29

(62) 2020.2475 / (62) 99147-3559 - www.stenius.com.br - cincos@stenius.com.br
Avenida Olinda, n? 960, Park Lozandes, Trade Tower - Conj. 1704 - em Goiania - GO - 74884-120



g?.\INQQ“

a) Trabalhista

No que se refere a Classe |, os pagamentos serdo realizados nas seguintes condicdes. Os
créditos de natureza estritamente salarial vencidos nos 3 (trés) meses anteriores ao pedido de Recuperacdo
judicial, até o limite de 5 (cinco) salarios-minimos por trabalhador, serdo integralmente pagos em até 30 (trinta)
dias contados ap6s publicacao da homologacao do Plano de Recuperacdo Judicial aprovado na Assembleia Geral
de Credores (decisdo homologatéria do Plano de Recuperacdo- Art. 58 da Lei 11.101/2005). A diferenca entre o
valor do crédito, conforme consta da Relacdo de Credores, e o valor que tenha sido pago em cumprimento ao Art.
54 § 1° da LRF, sera paga da seguinte forma: o valor base do crédito sera de acordo com a 1? Relacao de Credores
e alteracOes posteriores que vieram a serem introduzidas; nao sera aplicado desagio sobre a divida sujeita a
recuperacao judicial; a caréncia para inicio dos pagamentos sera de 12 (doze) meses apos a homologacdo do
Plano de Recuperacao Judicial. Os valores serdao pagos em 24 (vinte e quatro) meses apds a caréncia, sendo 24
(vinte e quatro) parcelas fixas e mensais; a taxa de juros sera de 0,20% a.m. (dois décimos por cento ao més); a
correcao monetaria se dara por meio da Taxa Referencial (TR); e o sistema de amortizacdo sera o SAC (Sistema de

Amortizacao Constante). Por fim, durante o periodo de caréncia, serdo pagos apenas juros e correcao monetaria.
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b) Garantia Real

No que se refere a Classe Il (Credores com Garantia Real), foi apresentada uma Unica proposta
de pagamento extensivel a todos os credores da classe. A proposta consiste, em suma, no seguinte: o valor base
do crédito sera de acordo com a 1% Relacdo de Credores e alteracOes posteriores que vierem a ser apresentadas
pela Administracao Judicial; o desagio sera de 90% (noventa por cento) sobre a divida sujeita a recuperacao judicial;
o prazo sera de 180 meses apds a homologacdo do Plano de Recuperacao Judicial; a caréncia de juros, correcao
monetaria e amortizacdao do saldo devedor da divida novada sera de 23 (vinte e trés) meses ap6s a homologacao
do Plano de Recuperacao Judicial; os valores serao pagos em 157 (cento e cinquenta e sete) meses apds a caréncia,
sendo 157 (cento e cinquenta e sete) parcelas fixas e mensais; a taxa de juros sera 0,20% a.m. (dois décimos por
cento ao més); a correcao monetaria se dara por meio da Taxa Referencial (TR); e o sistema de amortizacdao sera
o SAC (Sistema de Amortizacao Constante). Por fim, durante o periodo de caréncia, incidirao juros e a correcao
monetaria, mas 0s mesmos serdo incorporados ao saldo devedor da divida novada, vez que o inicio dos

pagamentos dos juros e correcdo monetaria se iniciara apos o periodo de caréncia estabelecido.
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¢) Quirografario

No que se refere a Classe lll, foi apresentada proposta de pagamento extensivel a todos os
credores da classe. A proposta consiste, em suma, no seguinte: o valor base do crédito sera de acordo com a 1°
Relacdo de Credores e alteracdes posteriores que vierem a ser apresentadas pela Administracao Judicial; o desagio
sera de 90% (noventa por cento) sobre a divida sujeita a recuperacao judicial; o prazo sera de 180 meses apos a
homologacdao do Plano de Recuperacao Judicial; a caréncia de juros, correcdo monetaria e amortizacao do saldo
devedor da divida novada sera de 23 (vinte e trés) meses apds a homologacdo do Plano de Recuperacao Judicial;
os valores serdao pagos em 157 (cento e cinquenta e sete) meses ap0s a caréncia, sendo 157 (cento e cinquenta e
sete) parcelas fixas e mensais; a taxa de juros sera de 0,20% a.m. (dois décimos por cento ao més); a correcao
monetaria se dara por meio da Taxa Referencial (TR); e o sistema de amortizacao sera o SAC (Sistema de
Amortizacao Constante). Por fim, durante o periodo de caréncia, incidirdo juros e a correcdo monetaria, mas os
mesmos serdo incorporados ao saldo devedor da divida novada, vez que o inicio dos pagamentos dos juros e

correcao monetaria se iniciara apos o periodo de caréncia estabelecido.

Pagina 14 de 29

(62) 2020.2475 / (62) 99147-3559 - www.stenius.com.br - cincos@stenius.com.br
Avenida Olinda, n? 960, Park Lozandes, Trade Tower - Conj. 1704 - em Goiania - GO - 74884-120



g?.\INQQ“

Também foi apresentada proposta alternativa para fornecedores de produtos e servicos ndo
financeiros parceiros. A proposta consiste, em suma, no seguinte: o valor base do crédito sera de acordo com a
12 Relacao de Credores e alteracdes posteriores que vierem a ser introduzidas; ndao sera aplicado desagio sobre a
divida sujeita a recuperacao judicial; o prazo sera de 120 meses contados da publicacao da homologacao do Juizo
da RJ do Plano de Recuperacao Judicial aprovado em Assembleia Geral de Credores; a caréncia para pagamento
da 1° parcela sera de 18 meses contados da publicacao da homologacdo do Juizo da RJ do Plano de Recuperacao
Judicial aprovado em Assembleia Geral de Credores; os valores serdao pagos em 102 (cento e dois) meses apds a
caréncia, sendo 102 (cento e duas) parcelas fixas e mensais.; a taxa de juros sera de 0,50% a.m. (cinco décimos
por cento ao més); a correcao monetaria se dara por meio da Taxa Referencial (TR); e o sistema de amortizacao
sera o SAC (Sistema de Amortizacdao Constante). Os devedores fardao jus a um bonus de adimpléncia de 30% (trinta
por cento) sobre a parcela de amortizacao, juros e correcao monetaria para pagamentos efetuados pontualmente
até a data de vencimento. Por fim, durante o periodo de caréncia, serdo pagos apenas juros e correcao monetaria.

Foi apresentada, ainda, proposta alternativa para fornecedores de produtos e servigcos
financeiros. A proposta consiste, em sintese, vejamos: o valor base do crédito: de acordo com a 1? Relacdo de

Credores e alteracdes posteriores que vierem a ser apresentadas pela Administracdao Judicial; ndo sera aplicado
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desagio sobre a divida sujeita a recuperacao judicial; o prazo sera de 120 meses contados da publicacao da
homologacdo do Juizo da R} do Plano de Recuperacdo Judicial aprovado em Assembleia Geral de Credores; a
caréncia para pagamento da 1?2 parcela sera de 18 meses contados da publicacao da homologacao do Juizo da R
do Plano de Recuperacao Judicial aprovado em Assembleia Geral de Credores; os valores serao pagos em 102
(cento e dois) meses apods a caréncia, sendo 102 (cento e duas) parcelas fixas e mensais; a taxa de Juros sera 100%
do CDI limitado a taxa Selic a 13,75% ao ano; durante a caréncia serao pagos metade dos juros e o saldo sera
incorporado ao principal devido sendo que durante a caréncia os juros serdo pagos em 2 momentos: (i) apés 9
meses contados da publicacao da homologacao do Juizo da R) do Plano de Recuperacdo Judicial aprovado em
Assembleia Geral de Credores; (ii) apos 18 meses contados da publicacdo da homologacao do Juizo da R) do Plano
de Recuperacao Judicial aprovado em Assembleia Geral de Credores. Os devedores fardao jus a um bonus de
adimpléncia de 30% (trinta por cento) sobre a parcela de amortizacao, juros e correcao monetaria para pagamentos
efetuados pontualmente até a data de vencimento. E por fim, serdo mantidas todas as garantias anteriormente

contratadas, mesmo considerando a novacdo da divida que ocorrera com a aprovacao do PRJ.
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d) ME e EPP

No que se refere a Classe IV, foi apresentada proposta de pagamento extensivel a todos os
credores da classe. A proposta consiste, em suma: o valor base do crédito sera de acordo com a 1? Relacao de
Credores e alteracOes posteriores que vierem a ser introduzidas; ndo sera aplicado desagio sobre a divida sujeita
a recuperacao judicial; o prazo sera de 84 meses apds a homologacao do Plano de Recuperacao Judicial; a caréncia
para inicio dos pagamentos sera de 12 (doze) meses apds a homologacdao do Plano de Recuperacao Judicial
aprovado na Assembleia Geral de Credores; os valores serdao pagos em 72 (setenta e dois) meses apods a caréncia,
sendo 72 (setenta e duas) parcelas fixas e mensais; a taxa de Juros sera de 0,50% a.m. (cinco décimos por cento
ao més); a correcao monetaria se dara por meio da Taxa Referencial (TR); e o sistema de amortizacdo sera o SAC
(Sistema de Amortizacdo Constante). Por fim, durante o periodo de caréncia, serdao pagos apenas juros e correcao
monetaria.

Ademais, cumpre ressaltar, que os créditos retardatarios serdao pagos de acordo com as formas

estabelecidas em cada uma das classes de credores do PRJ.
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Por fim, é importante destacar que o PRJ prevé que a data base para inicio da implantacao do
plano é a data do transito em julgado da decisdo que homologar o Plano de Recuperacdo Judicial, cabendo ao

credor, ap6s a homologacdo do PRJ, informar os dados bancarios para recebimento dos créditos.
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IV - 2 LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICO - FINANCEIRA

O laudo de viabilidade econdémico-financeira destina-se a demonstrar que o plano de
recuperacao judicial do GRUPO DOSSINHOR apresenta premissas economicas e financeiras que, se cumpridas e/ou
verificadas, tém condicdes de viabilizar a recuperacdo dos devedores, nos termos do artigo 53, Inciso I, da Lei n°
11.101/2005, e foi apresentado com os demonstrativos financeiros historicos e projetados para o periodo dos

préximos 10 (dez) anos.
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a) Demonstrativos de Resultados Projetados

O GRUPO DOSSINHOR expoe a sua projecdo financeira para os préximos 10 (dez) anos, realizada
com base nas premissas: a) saldo inicial de caixa; b) receita liquida; c¢) amortizacao das dividas da RJ; e d) saldo
final de caixa e, também, em perspectivas seguindo as condicdes expressas no Plano de Recuperacao Judicial. Os
devedores pretendem com as projecoes de resultados dos proximos anos e a eventual decisdao de homologacao
do PRJ, tendo em conta as premissas entabuladas nos paragrafos anteriores, demonstrar a viabilidade e

soerguimento empresarial.

a.1) Saldo Inicial de Caixa
Os valores do faturamento, estimado em de R$ 341 mil para o primeiro ano, possuem projecao

de salto para R$ 432 mil no ano X.
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A projecado da receita liquida estimada em de R$ 336 mil para o primeiro ano, possui projecao

a.2) Receita Liquida

de salto para R$ 427 mil no ano X.

a.3) Amortizacado das Dividas da RJ
Os custos de pagamento da lista de credores, estimados, inicialmente, em R$ 42,37, possuem

projecao de aumento exponencial nos 10 (dez) anos seguintes, apresentados.

a.4) Saldo Final de Caixa
O saldo final de caixa apresenta-se suficiente para o pagamento dos credores e para a
manutencao das atividades operacionais, sendo sempre positivo a partir do primeiro ano, indicando uma situacao

de liquidez satisfatoria, saltando de R$ 235 mil estimados para o primeiro ano para R$ 2.634 milhdées no ano X.
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CONSULTOMA ORCANZACIONAL OC BESVATADO.
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DocuSign E 10: BOCFAF, BO-4EEE-B700-
CocuSian Enveloe 1D BOCFAF 4A-A4B0-4EEE-B700-2482C3ACH0S7 G o i
ANEXO 3: FLUXO DE CAIXA PROJETADO ANEXO 3: FLUXO DE CADA PROJETADO
LUCRO LiQUIDO 266.985.00 27405810 8131900 28877167 29842107
JUOICIAL 3015 2438 161 28 .08

{ + ) DESPESA FINANCEIRA s “amn AT 4188 Mo [+ ) DESPESA FINANCEIRA 20,18 ERE ws s 706

1 =) RECEITA FINANCEIRA - - - . - (=) RECEITA FINANCEIRA - . - . -
VARIAGAO DO CICLO FINANCEIRO T 13648 808.91) oe2zn s2.38) (803,04) VARIAGAO DO CICLO FINANCEIRO T mean (848.08) (868.41) [k 914.53)

(++) CONTAS A RECESER 183690 @1091) 763,15) 833y 80603 () CONTAS A RECERER (825.28) ®47.00) (B62.48) (202.46) 916.08)

(=~ ) ESTOQUE - - - - - {*~ ) ESTOQUE - . -

( =k ) FORNECEDORES 0,53 100 o 088 ase ( +~ | FORNECEDORES 101 1.04 107 110 113
FLUXO DE CAIXA OPERACIONAL (CFFO) 235.567,20 239.587,13 248.001.90 25250897 25932597 FLUXO DE CADXA OPERACIONAL (CFFO) 206.190,97 rasraz 280 469.29 w74 w53
INVESTIMENTOS DE CAPITAL: CAPEX (99,00) (94,00) 185.00) (100,00) (91,00) INVESTIMENTOS DE CAPITAL: CAPEX ®3.09) 91,00 (93,00) (99.00) (100,00)
VENDA DE BENS DO ATIVO IMOBIIZADO . . . 2 = VENDA DE BENS DO ATIVO IMOBILIZADO . = 5 - .
RECUPERACAO JUDICIAL “2.37) *2.74) 149.51) (143.74) 13797 RECUPERACAO JUDICIAL 132,20) 1126.43) 1120,66) (114,88) on11)

CLASSE 1: TRABALHISTA . s . = a CLASSE 1: TRABALHISTA . s . 2 .

AROS = » - = - . JUROS . - e - &

CLASSE : GARANTIA REAL . . # 2 - CLASSE 2: GARANTIA REAL . . = . "

ANORTRZAGAD - - - - - AMORTIZACAO . - - - -

CLASSE 3: QUIROGRAFARIO w237 ®2.74) 148.51) (14374 “arem CLASSE 3 QUIROGRAFARIO 13220 (126,43 120,66) (114,88) 1100,41)

AMORTZAGAD . (40,04 (102.08) (1022085 (102008) AMORTZAGAD (102089 1102.08) (10208) (10208) (102.08)

JUROS “2.37 a2, 748 (ar68) (a5.92) JMROS 3018 2438) (a8 (330 7.08)

CLASSE 4: ME 8 EPP 3 . = - - CLASSE 4: ME & £PP . . 3

JUROS - - - - . JUROS - - - - -

AMORTZAGAD - . o . AMORTIZAGAO - - -

JUROS - - - JUROS - v

CAPITAL DE - - - - - CAPITAL DE - - - - -
FLUXO DE CAD(A DE FINANCIAMENTO 235.425,84 23041038 24579729 25235223 299.097,00 FLUXO DE CADXA DE FINANCIAMENTO 265.975,78 o190 280.285.63 28747920 295.304,10
CAIXA INICIAL 568,14 235.993.98 47540436 72120178 973.553.99 CAIXA INICIAL 1.232.650,99 149842676 1.771.646.76 2.081.902.39 2.339.581.64
CAIXA FINAL 235.993.98 47540436 72120175 973.553.99 123265099 CAIXA FINAL 1.498.626.7¢ 1.771.646,76 2.051.902.39 2.339.581,84 2.634.885,74
I
— *
" y /_',?

Pagina 24 de 29

(62) 2020.2475 / (62) 99147-3559 - www.stenius.com.br - cincos@stenius.com.br
Avenida Olinda, n? 960, Park Lozandes, Trade Tower - Conj. 1704 - em Goiania - GO - 74884-120



IV - 3 LAUDO DE AVALIACAO DE BENS E ATIVOS

INCO

CONSULTOMA ORCANZACIONAL OC BESVATADO.

Consta do Laudo de Bens e Ativos do GRUPO DOSSINHOR, valores que totalizam R$

12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais), discriminados de modo sintético, por tipo do ativo, sendao

vejamos:

s

MATIAS IMOVEIS - CONSULTORIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA -ME

—
~—>
_//
.ll =

@

« Expecialista em Nepécios Imobiliirics;
.M—Aw%hw

- Dapecialista cm Dircito kmobilino;
.vmu vonds ¢ adas e e oot
. de Imbveis;

; ‘Valoses das cidades
legais ¢ mbutirios;

- lmplasta ¢ stusliza Plano Disctor das cidades;

~ Realiza Pericias em Processos Jadiciais, possai isscriglo
nos Tribanais de Jusica de Goids ¢ Mato Grosso.

AMENTE QUE SE ABRE A UMA NOVA IDEIA IAVAIS VOLTARA AQ SEU TAVANIO ORIGINAL

f 1
AR © 96 11306 33 €39 903 Be13

(§marps

MATIAS IMOV[IS CONSULTORIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ - 10.66698800001-86 - CRECI-

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

A solicitaglo desta avalisglo ¢ de CIRO DOSSINHOR BORGES, atende
05 requisitos do At 3* da Lei 6.530 & 12 de maio de 1978, Art. 464 2 486 ¢ 872 do Codigo
de Processo Civil, Lei 8.079/90 ¢ diretrizes das Normas Técnicas da Associaglo Brasileira
dc Normas Técnicas ~ ABNT pos procedimentos gerais de avalisgio de bens, através da
NBR 14653.1 ¢ das avaliagOes de iméveis rusais, stravés da NBR 14653-3; Resolugdo n.
106672007 ¢ Ato Normative n. 0012011 do COFECL

1= Objetivo da avaliaciie.

O objetivo da avalisgo & detcrminar o valor de mercado para fins judiciais.

2~ Iméveis:

lebas wrnes  dononwinadss  FAZENDA,
uuwuu. mamm, CACHOLIRA, RETIRO ¢ $30
JOSE com o droa vl de 2014534 encorsra
regrvrados mas MATRICULAS N* $.321; $.322 3. 738; 4825;
ClS; 7% K33 TII6 & 760 em wowe de CIRO
DOSSINHOR BORGES ¢ waa cxpesa CREUSA CESAR DE
MORAIS BORGER ™

21 = Via de acesso ¢ localizacio:

Saindo no perimetro urbano da cidade de Itaberai, entre o Incubatbrio da SSA ¢
© reservatdrio da Sancago ra Vila Bos Esperanca ramo 4 regifo do Mato dentro, depois de
pessar pela propricdade do Se. Flanklim, mais 3 km ¢ a propricdade. Aproximados 12 km da
cidade asd a

e Kovado s 2130 sl s
P ieprrtt et e g

@urs

3~ Avaliador,

DIVINO huxs PEREIRA, especialista cm .qu.ll-nmm Avaliagdes de Imbvels ¢

Qualificagio:
Técnico em Contabilidade através do Curwo Clentifico pelo Centro Educacionsl Coragdo Imaculado de
Maria de Iaherni-Gio;, gridhuado no Curso Superior de Tecsalogia em Nepécion Imobilidrion pela

tambéim pels AssosiogBo Educaciosal Evangélica Usi EVANGELICA & Andpolis - Go;

Malilitagio:
hnucmqulhoRqu‘Cmd-l-MuCRBCIYqu Goids om 27 de
Junho de 2003, inscriglo némero 9155,
MVNMCMMM&AVHMMMNCMWON
Corretores de Iméveis em 17 de margo de 2007, inscrigio n* 165 do Brasil;

Fapecializagtes:

Os cursos de pés- gradusgdes € de tecnologia credencia especializagies nos seguintes
segmentos: Especialista em Contratos Imobilidrios; Especialista em locagdes de imbveis;
Especialists em Direito Registral, Especialista em Incorporagdes e dos Condominios:
Especialista em Dircito  Administrativo  Urbenistico ¢ Ambicntal, Especialista em
Metodologia de Pesquisy; Especislista em Direito do Consumidor; Especialista em
plancjamento Urbano, Especialista em documentaglo imobilidria; Especialista em Direito
Civil ¢ Imobilidrio; Especialista em Estatistics Descritiva ¢ Inferencial, Especialista na
qualidade das construgdes; Custos, Padrdes ¢ Construglo; Especialista em Método e Técnicas
de Pesquisa, Especialista em Matemdtica Financeira Aplicada & Andlise de Investimentos;
Especialista em Iatroduglo & Andlise de Empreendimentos; Especialista em Avaliagdes
Imobulirias nas scguintes metodologias: Avalisgdes de Imdveis Urbanos, metodologias

e rvecs N
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(@Mars

Classica, Cientifica, Evolutivo, Involutivo, M dologia da Rends, E: ialista cm Avaliago

Participagbes:
MW&MM\MMMM@:&W:
ondlise de balangos; Curso do mercado financeiro ¢ seus reflexos no
mercado imobilidrio, Cursos de Relagdes Humanas (virios quando banciric). Congresso de
Ciéncias Imobilidrias cm Goidnia, Congresso de Marketing Imobilidrio em Ooidnia,
Congresso de Direito Imobiliano em Goidnia; Forum de Desenvolvimento Imobilidrio
Sustentivel em Goilinia; Simpésio Imobilidrio em Goidnia; Desafio Empreendedor —
| (1°lugar E (1* lugar do grupo). Palestrante no
1* ELAC - Encontro Latino Amrhuchdt-ru. onde apresentou o Artigo de
M‘An&d-l-oll‘rhn.yn«-ul
Enbraci - 2017 - Celvmo Nmn-lducmauudoiﬂws realizado em
Brasilia, com partici| is, realizado nos dias 5 ¢ 6 de Outubro,

Experilncias profissionais:
Fuandnopiblmelnl”la 1977, fungdes: Chefe dos Servigos de Unidade de
M | do INCRA; idor de Carteira de Trabolho ¢ Secretinio de
JmkScmosMnnermuxlmnl”I primeiro cargo servigos gerais, trés
mwsmmmwm«eammmma
materiais de construgio ¢ posto de combustiveis entre 1990 ¢ 1999, comerciante no ramo de
madeira entre 2000 ¢ 2002; Construglo civil a partir de 1998, Corretor de imbveis a partic de
margo de 2003;

Atuagho:

Corretor de Iméveis;

Delegado Regional do CRECI 5* Regilio Goids.

Gestor de Nepdcios Imobilidrios;

Avaliador ¢ Perito judicial,

Professor das oficinas ¢ dos cursos de Awaliaglo de Imoveis do CRECI Goids, para
preparagio dos corretores & Inscriglo no CNAL

Professor do SENAC Palmas Tocantins, cursos na drea imobilidria;

Pdm

venda ¢ admini de carteira de loteamentos;
wamavuommrmm-mu

4~ Metodelogia Avaliatoria.

A apli da dologia mais adk para realizagio de um trabatho

que se pretende d lver. Os métodos disponi previstos na NBR 14.653 ~ Norma de
4

et b s Nasser o8 30, sala B - Comtos = CLP 70630 000 - abera' = S0
DSt e be « #3862 1751030 415629 9T B2

(HIMATIAS
Gt ¢ & e
Avaliagio de Bens da ABNT - Pante 1, podmwmeﬂumm-onladou

banufmedtmo
© mais adequado, neste trabalho svaliatorio, deve ser wtilizado o

thomwwnd-uodeuud:uub considerando em separado, dreas
utilizando as fungles ¢ forramentas da “Estatistica
datmm momhmeﬂlﬁmm Mﬁmm.m
arem: dos ¢/ou, em dentro do gico da situaglio do
l cujas fe per um
w»kaDW&mewdeMml
Qualidade das amostras ¢ fontes ra pesquisa.

5= Aspectos i i de valor de

Mm»ném-uemwaun-m

™10, O seu iSmo © as pegas P ¢ f dos
dhmlimd:m

ﬁﬂnlwqunundmmaubwuku

levados a mercado, as partes descjosas em vendi-los ¢ as partes interessadas em adquiri-los.
Quando se trata de bens iméveis, estes tris componentes formam o mercado imobilidrio.

mameow«memmwm
ubdivididos ainds em dos, como por exemplo: onuubd:mdodm.
ﬁu&mmtevﬂmum ndo sdo

havendo interages entre os mesmos.

5.1 -0 homem e 03 valores.

Para entender mercado, € preciso entender seus componentes, basicos, quais
sejam: 0 homem (ofertante) -  bem - ¢ 0 homem (comprador). E importante saber por que
© homem dd valor is coisss, de onde se origina esta relaglo do homem com os bens.

A palavra homem significa exatamente aquele que avalia. Embora a avalisglio
mmdmtmmmmmlmphnummuknne
tivial & du valoagio. a todo 0 © homem esli sujeito ou ¢ testemunha
desta expeniéngia.

O valor de um bem surge de uma relaglio de ndo indiferenga entre o homem ¢
este bem. A relaglo de ndo indiferenga, que 0 homem estabelece para com os bens, criam
cxpeciativas, isto ¢, as coisas sdo vistas como possibilidades para algo alkém do que clas sdo.
O bem se compde de uma multiplicidade de fatores que entre si mesmos allo valem nem
deixam de valer; simplesmente sdo; estie ali Ao sc relacionarem com o homem,
entretanto, eles passam a ter significado, passam a valer. Isto permite o entendimento do valor
como uma relaglio de ndo indiferenga entre © homem ¢ a situagio com que s¢ A

un Aade Naowar o8 30, 4o § = Cortro = C1F POE3) 000 - Reberd = U0 s
CAONIOADar e e - SISE2 1ITI N0 38 62 9 VAT BL3

hﬂn-huhnumph—.ﬁvﬂm“mumm
© homem tem necessidades que precisam ser satisfeitas ¢ este fato leva 3 valorizagho ¢
05 valores; a liberdade abre 20 homem um novo campo neste sentido. Esta liberdade permite
nmmhua.numohmén“mowo-mne
necessinio, outro campo se abre para & valorizagio ¢ os valores: s¥o as formas estéticas, a
apreciagho das coisas, etc.

Os valores indicam expectati que © homem em
mdmkmlumummmmulm
aquilo que deve ser em contraposiclo dquilo que & A valoragiio € o préprio esforgo do
homem em transformar o que ¢ naquilo de deve ser,

Valores ¢ valoragio estio intimamente relacionados; sem os valores a
valoraglo seria destituida de sentido, mas em contrapartids sem a valoragdo os valores ndo

52 - Valor de mercado.

)  Juesio, o el ™
Rubens Alves Dansas (ENGENHARIA DEAVALIACOES).
“Valor de mercals ¢ encontracs por wee verded desepono de
-u*. mas o pab ¢, o comprade L
e deseyoss e comprcr, -

compra ¢ wrds ¢ do wildade da propeiedade. D-b&-vﬂi
M&Mrﬁnm-ﬁh—-lﬁm

sk e poe

O valor de mercado comresponde sempre aquele que, em um determinado
instante ¢ énico, qualquer que scja a finalidede da avaliaglo. Considera-se um mercado de
m&uhmmmmw.mhmmmwm
00 seu valor,

Analisando 10dos esses conceitos conceitos milenares, observanse que o evaliador do
Qualquer coiss, bens, principalmente de imdveis,
unhb.wlonhjmemammumw

R Pat ety + 562310 433619 I W13 /
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(HIMATIAS

et g ——— ~
mercado de insergdo de mesma dade, baseado ma das
necessidades e desejos de pessoas.

6~ Vistoria no imbvel.

Vistorici o imovel em 10 de margo do 2022 das 8,00 ds 13:00 horas na
presenga do proprietirio Sr. Ciro Borges. Utilizei mapa da propriedade, certiddes atualizadas
do Registro Imobilidno, aparetho fotografi meodoﬂRemaldlnplonlm

localizador Google Earth, como do imovel, suas
dimensdes, medidas periféricas, identifi d:hmd: direa de reserva legal,
condigdcs hidncas, matas ciliares ¢ benfe Parn fi in loco,

percocremos de caro e a pé, toda a drea, quanto 30 a0esso ¢ 0 melbor possivel.

Constatei existir edificagdcs ¢ benfeitorias apenas na parte mais alta da
propriedade, do lado oposto de quem chega na fazenda vindo da cidade de Itaberal. Tods &
drea do imdvel encontra-se cercada com quatro ou cinco fios de arame liso ¢ madcira de lei,
em bom estado de conservaglo; possuindo sinda cercas de protegSo da reserva legal, de matas
ciliares ¢ dos corregos em alguns pontos. Possui rede de energia elétrica sobre a propriedade.
Virias nascentes com dgua comente; pastagens limpas, porém nas regides mais montanhosas
carcoem ser rogadas.

kaw\wbmmmd:mdb:pé&m
! dulad dulado, cuja propacia dupla aptédo, sendo agncultura em
Mm«mw :mduqummodnper.dm.ponbim facilidade de
reparticlo de toda @ drea de pastagens, de forma que melhor convier o manejo de bovinos,
devido ds condigdes hidricas. Muito embora paric dus pastagens carecer rogagem, o solo
encontra-s¢ com acidez controlada por spresentar poucos cupins predominante ¢ muito
acentuado quando a acidez do solo € presente.

Consta diversas averbagdes no registro imobilidrio, es quais pode screm
identificadas conforme a seguir:

Na Matricula n* 760: consta penhora no R-5;

Na Matricula n* 622: consta penhora 8o R9, R-10, R-11 ¢ R-12; no AV-9 consta uma
execugdo € no AV-10 e AV-11 apontamento de Locagdo;

Na Matricula n* 759: consta uma penhora no R-5;

Na Matricula n* 4845. consta penhoca no R-S ¢ R-6;

mwmsm:mm-»k-m-s:m;

Na Matricula n* 4.625. consta hipoteca no R-3;

Na Matricula 1* 3738 consta ! mAV-IlepatommR-t

Na Matricula n* 5;321: consta penhora no R-3.

O teor dos apontamentos o interessado deve inteirar através de certiddes
atwalizadss a ser extraidas no candrio competente. Smweuwmcﬂwldcmﬁados
por este avaliador, constam da certidio em anexo 20 presente trabalho avaliaton

Ban ABedn Nasser #9 33, aaa B = Contrs - CLP POA3D 000 - Rabe o'~ G0
CatidnresSumioom be - +I862 1398 3330 +35 62 9 97 212

(L

e e bt

Regillo de utilizagio mista do solo: Agricultura ¢ pecudria. Sendo que para
ambos os casos, muito embora o solo apresentar composiclo forte necessita corrego, para
incremento de produtividade.

8§~ Relatorio fotogrifico:

SN0 S EIYINT B2

9 - Pesquisa de do de imbveis fali na regilo, nas mesmas condigbes ¢
semelhanca do imével a ser avaliade:

3) Areas agricultiveis:

™ | Desrigdo Aea | Vilor Vu/hé_| Negédo |
| ltaberal - Go 1100000 7.50000000 €2,1818 Oferta
|2 |rabensi-Go 45,2000 1050000000 72,3160 Oferta |
|3 |rabeni-Go L 268200 150000000 57,2519 Oferta |
1 i-Go T26000 423000000 82644 Oferta

e mene N

—mmee

Péagina 27 de 29

(62) 2020.2475 / (62) 99147-3559 - www.stenius.com.br - cincos@stenius.com.br
Avenida Olinda, n? 960, Park Lozandes, Trade Tower - Conj. 1704 - em Goiania - GO - 74884-120




INCO!S!

CONSULTOMA ORCANZACIONAL OC BESVATADO.

(§MAuas

9.1- Tratamento de dados de mercado uiilizando as for da ritiy:

57,2519 Erro

el

708593

Mediana | 1

7417187

 Voridncla da amostra__ | 55,0146

2744
5629

Intenvalo 15,0621

57.2519
314

121
4

b) Arcas em pastagens onduladas:

de do de iméveis ializados na regiflo, nas mesmas condicbes ¢

Pesquisa
semelhanca do imével a ser avaliado:

SaaC

I

10- Tratamento de dados de mercado utilzando as da i ritiy
Lstatistica Descritho
Dados
Méda 34393 82
Crro 2622285
Medians 33809,
Modo
0
= el
oeanneBtie st - -nu»u(un SN ML

@manss

Todas as iedades pesqui o ¢ compde o rol de
{ para a média dos eventos do mercado no
universo pesquisado, tanto quanto em éreas agricultdveis ¢ ndo agricultiveis.

Como todas os clementos amostrais sio do evento de oferta, obrigatoriamente
deverd ser aplicado na andlise e estudo avaliatério uma redugdo correspondente & difcrenca
dos pregos praticados de oferts em relagdo 20s pregos cfctivamente praticado nas vendas.
fato que para os negdcios serem fechados, sempre existe ajusic o preso para menos. E o
chamado choro do comprador, que por tradiglo, na média, gira em tomo de 10% (dez por
cento).

lidsde das inf
Wcmnmuwnﬂmheaﬁlw
mmdol‘ todas as

para a reali dmelnhh valiat garantic fund: 'e
precisdo supenor a 95% de inf ‘-—-oenono lf
11- Conclusde:

O valor do imdvel corresponde 30 VALOR MEDIO ENCONTRADO NA
PESQUISA DE MERCADO, VEZES A AREA TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO,
saplicando um sjuste de 10%, dentro do campo de arbitrio, ou scja:

Arca do imével em estudo avalistécio - 28145340
Area & considerar agricultivel 50%: - 1407267 hd
Amum&u&wﬂvdm - 1407267k

Valor médio encontrado na pesquise de mercado de imdveis agnicultdveis = 64.003,03phd
Valor médio encontrado para imdveis ndo agricultivel. = 34393 2pha

n
Bon Abado Navser 08 30, 4ata § = Cartrg  C0P 1430000 - Raberl =
SttpienenSoioonte - #3562 IS0 «35 62997 9413

HMaTys

s g
Cillculo do valor da terras agricultivel = Area x valor médio:
1407267 x ﬂﬂlm = 900693520
Cilculo do valor da terra ndo agricultivel = Ases x  valor médio:

1407267 x 3439382 = 4.840.128,78
Valor médio encontrado menos ajuste de 10% =

0.006,935,20 + 484012878 - 1% - = 1246235758
111 - Campo de arbitrio:
Valor minimo: 1246235758 - 5% = 11.839.239,70
Valor miximo:12462357,58 + $% = 1308547545
Valor avaliado: = 12.500.000,00
Avalio 0 imével nas condi om
Que 0 mesmo se encontra nesta data em RS.12.500.000,00 (Doze mil mil

krCito Imobilidrio
OMII&’ CRE!9I$$

ANEXOS:
Cépia stualizada das Certiddes de Inteiro Teor dos Iméveis;
Centificado de Especialista em Avaliagdes Imobilidrias;
Cépia do Centificado de Inscrigio no CNAL
Cépia da Carteira do CRECL.

“Oprese f
daterats s .‘--..«m mm-«Ju\bn-ﬁw-n\brm-ml‘tlllhmmmwl
RENOLIN ) | 08 D11, p PRy
Il umndin. ks o ser ook, aherikin, EPURA ¢ ¥k o Wk o €0 Y. 0B

o Do v

- 3568 e
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Atendidas as determinacoes contidas no art. 22, inciso Il, alinea h, da Lei 11.101/05 e

V - CONSIDERACOES FINAIS

alteracoes pela Lei 14.112/2020, o presente relatorio sobre o Plano de Recuperacao Judicial do GRUPO DOSSINHOR
segue juntado no processo principal n° 5456734-43.2023.8.09.0079, em tramitacdo na Vara Civel da Comarca
de Itaberai - Goias, acessivel pelos sites do Tribunal de Justica do Estado de Goias http://www.projudi.tjgo.jus.br/
e do AJ http://www.stenius.com.br/ ou, ainda, pode ser requisitado pelo e-mail cincos@stenius.com.br.

Do PRJ e sobre a sua legalidade e determinadas questdes de relevo como a viabilidade
economico-financeira; as condicoes e formas de pagamento; desagios; atualizacoes e a contagem do prazo para
o inicio dos pagamentos aos credores; os resultados e fluxo de caixa projetados; a extincao de obrigacoes de
avais, até a finalizacdo da etapa negocial (assembleia geral de credores) e, ao cabo, a submissdo ao juizo para
apreciacao homologatorias, sao matérias exclusivas neste momento de inspecao dos credores e magistrado.

Goiania-GO, data da assinatura eletronica.
STENIUS LACERDA BASTOS:43891721153 e o o o o g~ - CERDABASTOSA43891721153
CINCOS CONSULTORIA ORGANIZACIONAL LTDA
STENIUS LACERDA BASTOS
Administrador Judicial
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